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. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donose se VI. Ciliane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski
glasnik” Licko-senjske zupanije 21/07, 09/15, 22/16, 18/20 i 29/22), u daljnjem tekstu ,Plan”.
Elaborat Plana izradio je i ovjerio strucni izradivac — Urbanisticki institut Hrvatske, d.o.o. iz Zagreba.

Clanak 2.
Plan je sadrzan u elaboratu VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje,
a sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela Plana te priloga kako slijedi:

Tekstualni dio Plana - Odredbe za provedbu Plana

Graficki dio Plana:

2. Koristenje i namjena povrsina

5. Gradevinska podrucja naselja 1:5000

5.1.1. Gradevinska podrucja naselja Lun - Tovarnele, Lun

5.1.2. Gradevinska podrudja naselja Lun - Guriel, Dudic¢i, Mulobeden]

5.3.1. Gradevinsko podrucje naselja Novalja- Bonaparte, Vidasovi Stani

5.3.2. Gradevinsko podrucje naselja Novalja- Dabovi Stani

5.3.4. Gradevinsko podrucje naselja Novalja i izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja
gospodarske namjene Ciponjac

kartografski prikazi s detaljno$¢u UPU-a za naselje Bonaparte 1:2000

7.1. Koristenje i namjena povrsina

7.2.A. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- promet, posta, elektronicke
komunikacije i elektronergetski sustav

7.2.B. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- vodnogospodarski sustav

7.3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

7.4. Nacin i uvjeti gradnje

Obrazlozenje Plana

Clanak 3.
Citavo obuhvaceno podrucje Grada Novalje smjesteno na otoku Pagu nalazi se unutar zaticenog
obalnog podruc¢ja mora (ZOP-a).

Clanak 4.

Prema Zakonu o podrudjima zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine br.
86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13) prostor Grada Novalje nalazi se
unutar Licko-senjske Zupanije, te obuhvaca sliedeca naselja: Caska, Dubac-Varsan, Gajac, Jakisnica,
Kustici, Lun, Metajna, Novalja, Potocnica, Stara Novalja, Vidalici, Zubovici.
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Clanak 5.
Daljnja provedba ovog Plana ostvaruje se:

- neposredno kod gradnje prometne i komunalne infrastrukture, gradnje gradevina u
izgradenim dijelovima gradevinskog podrudja i na dijelovima neizgradenog gradevinskog
podrucja na kojemu je izgradena osnovna infrastrukturas,

- posredno putem planova nize razine (UPU) kod gradnje u neuredenim neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrudja,

- posredno putem plana nize razine (UPU) kod gradnje unutar gradevinskog podrucja
naselja planiranog za urbanu sanaciju.

Clanak 6.
Q) U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece znacenje:

1. Stambena gradevina:
la Individualna stambena gradevina je gradevina koja sadrzi najvise tri (3) stambene jedinice,
a moze sadrzavati i poslovni prostor. U individualnoj stambenoj gradevini moze se do 30%
gradevinske brutto povrsine (u daljnjem tekstu: GBP) koristiti kao poslovni prostor.
1b Visestambena gradevina je stambena gradevina s vise od 3 stana, a moze sadrzavati |
poslovni prostor. U visestambenoj gradevini se moze do 30% GPB-a koristiti kao poslovni
prostor.

2. Gradevina mjesovite stambeno-poslovne namjene:
2a Individualna stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 31-49% GBP-a koristi
kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis (u skladu s posebnim
propisima) iz tocke 4. ovog clanka, uz uvjet da se najmanje 51% GBP-a koristi kao stambeni
prostor.
2b Visestambena stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se 31-49% GBP-a
koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativhog utjecaja na okolis (u skladu s
posebnim propisima) iz tocke 4. ovog clanka, uz uvjet da se najmanje 51% GBP-a koristi kao
stambeni prostor.

3. Gradevina mjedovite, poslovno-stambene namjene:
3a Individualna poslovno-stambena gradevina jest gradevina u kojoj se do 51-70% GBP-a
koristi kao poslovni prostor za djelatnosti iz tocke 4. ovog clanka, bez negativnog utjecaja na
okolis (u skladu s posebnim propisima) uz uvjet da se najmanje 30% GPB-a koristi kao stambeni
prostor.
3b Visestambena poslovno-stambena gradevina jest gradevina u kojoj se 51-70% GBP-a
koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativhog utjecaja na okolis (u skladu s
posebnim propisima) iz tocke 4. ovog clanka, uz uvjet da se najmanje 30% GBP-a koristi kao
stambeni prostor.
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4. Poslovni prostor u okviru gradevina definiranih u to¢kama 1, 2. i 3. ovog ¢lanka je prostor u
kojem se odvijaju djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis: krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice, trgovacki i zdravstveni sadrzaji, ugostiteljske-turisticke djelatnosti sa
smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim gradevinama, stambenim, stambeno-poslovnim i
poslovno-stambenim) u ugostiteljskim objektima sukladno posebnom propisu u vrstama soba,
apartman minimalne kategorije 3% velicine do 1 apartman ili 2 sobe kod stambenih gradevina, do
2 apartmana ili 4 sobe kod stambeno-poslovnih gradevina, odnosno do 3 apartmana ili 6 soba
kod poslovno-stambenih gradevina, te drugi poslovni sadrzaji (udruge, uredski prostori,
odvjetnicke kancelarije, lijecnicke ordinacije, projektni biroi i sl.).

5. Pomo¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene
Cija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaze, spremista, drvarnice, kotlovnice, nadstresnice,
bazeni, sabirne (septicke) jame, otvorena ognjis¢a i sl. ili sluzi za obavljanje poslovnih djelatnosti
bez negativnog utjecaja na okolis definiranih u tocki 4. ovog clanka).

6. Javne i drustvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske,
kulturne, sportsko-rekreacijske, vatrogasci, vjerske i slicne namjene.

7. Sportsko-rekreacijske gradevine obuhvacaju gradevine i povrsine koje sluZze potrebama
odrzavanja sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igralista, bazeni i sl.).

8. Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji obuhvacaju povrsine namijenjene za
potrebe prometa i prometa u mirovanju, posSte, telekomunikacija, energetike, vodnog
gospodarstva, zbrinjavanja otpada i sl.

9. Jednostavnim (priviemenim) gradevinama u smislu ovih Odredbi smatraju se kiosci,
nadstresnice, informativni i promidzbeni panoi i dr.

10. Javnom prometnom povrsinom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje sluze za promet
vozila odredene odlukom Grada Novalja.

11. Povrsina prometnice oznacava gradevnu Cesticu prometnice, a obuhvaca poprecni profil ceste
te usjeke i nasipe koji se u gradevinskom podrudju rjesavaju potpornim zidovima u okvirima
utvrdenog koridora prometnice.

12. Visoka vegetacija obuhvaca stabla (listopadna i zimzelena) visine vece od 3,0 m.

13. Niska vegetacija obuhvaca grmove do 3,0 m visine te povrsine trajnica ili jednogodisnje vrste
(cvjetnice i sl.) ukljucivo druge pokrivace tla.

14. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m (iznimno 3,0 m ako je suteren izveden sa jednim svojim proceljem izvan terena) iznad konacno
uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

15. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

16. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svog volumena
u konacno uredeni i zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
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Razlika izmedu poda prizemlja i najnize kote uredenog terena uz objekt jednaka je ili manja od
1,00 m. Stambene jedinice se ne mogu smjestati u podrumskim etazama.

17. Kat (K) je dio gradevine iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,

18. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova,

19. Uvuceni kat (Ku) je najvisi kat oblikovan ravnim krovom Cciji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% brutto tlocrtne povrsine (BTP).

20. Visina gradevine mijeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, cija visina ne moze biti visa od 1,2 m,

21. Ukupna visina gradevine mijeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena),

22. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini
postojece gradevine u svrhu njezine obnove,

23. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
ocuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

24. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne cestice, odnosno obuhvata u
prostoru kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okolis dotadasnje
gradevine,

25. Brutto tlocrtna povrsina (BTP) jest izgradena povrsina zemljista pod gradevinom. Zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrsinu se ne uracunavaju bazeni ukopani u tlo ili
visine do najvise 1,0 m od najnize tocke konacno zaravnatog terena kod gradnje na kosom terenu,
neovisno o njihovoj povrsini, parkiralista, te igralista bez gledalista i javne rasvjete.

26. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaze) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama, osim povrsine vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu, a koja se
izracunava na nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju i propisom donesenim na temelju
tog Zakona.

27. Koeficijent izgradenosti (kig) jest odnos brutto tlocrtne povrsine i ukupne povrsine gradevne
Cestice.

28. Koeficijent iskoriStenosti (ki) jest odnos gradevinske brutto povrsine gradevina i povrsine
gradevne Cestice.
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29. Osnovne smijestajne jedinice u kampu sluze za smjestaj pokretne opreme za kampiranje kao
Sto su: Sator, kamp prikolica (kamp kudcica, karavan), autodom (kamper), pokretna kucica
(mobilhome), glamping kucica, glamping oprema i slicno.

. ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA

1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU GRADA

Clanak 7.

Razgranicenje povrsina prema namjeni provodi se na osnovi Plana koristenja i namjene povrsina
prikazanog na kartografskom prikazu br. 2 Koristenje i namjena povrsina u mj. 1.25.000, te na
kartografskim prikazima gradevinskih podrudja naselja (Caska, Dubac-Varsan, Gajac, Jakisnica,
Kusti¢i, Lun, Metajna, Novalja, Potocnica, Stara Novalja, Vidali¢i, Zubovici.) u mjerilu 1:5000.

Clanak 8.
Q) Odredivanje i razgranicenje namjene povrsina provedeno je temeljem obiljezja pojedinih
podrudja koja cine prostorne i funkcionalne cjeline. Podrucje Grada Novalje kao prostornu cjelinu —
jedinicu lokalne samouprave cine naselja: Caska, Dubac-Varsan, Gajac, Jakisnica, Kusti¢i, Lun,
Metajna, Novalja, Potocnica, Stara Novalja, Vidali¢i, Zubovici.
2) Kriteriji za odredivanje funkcionalnih cjelina utvrdeni su na osnovu administrativne podjele
prostora, te prostornih, prirodnih, demografskih, razvojnih i drugih analiza i odrednica utvrdenim
Planom i ovom Odlukom.
3) Temeljem utvrdenih funkcionalnih cjelina odreduje se vrsta, kapacitet i uvjeti za smjestaj
djelatnosti u prostoru, odnosno namjena prostora pa se prostor Grada Novalje razgranicava na:

= otocno podrucje - otok Pag (dio sa podrucjem Grada Novalja)

= ostali otoci¢i i hridi (Skrda, Dolfin, Mali Dolfin, Mazonel)

Clanak 9.
O Razgranicenje prostora prema namjeni provodi se takoder temeljem osnovnih prirodnih
karakteristika prostora koji odreduju i uvjetuju namjenu i nacin koristenja.
2) Ovisno o prirodnim karakteristikama prostora isti se razgranicuje na povrsine:
- poljoprivredno zemljiste
- sume i sumsko zemljiSte
- posebne prirodne vrijednosti
- zasticenog obalnog pojasa
- podrudja i dijelovi ugrozenog okolisa.
3) Uvjeti razgranicenja povrsina poljopriviednog zemljista, Suma i Sumskog zemljista prikazani

su u grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu br. 2 Koristenje i namjena povrsina u mjerilu
1:25.000.
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(4) Prostorno-planskom dokumentacijom uzeg podrucja prikazati ¢e se granica pomorskog
dobra, dok je granica zasticenog obalnog podrucja, odnosno podrucja ogranicenja (kopna i mora)
prikazana na kartografskim prikazima Plana.

Clanak 10.

O RazgraniCenje povrsina sa posebnim prirodnim vrijednostima provodi se temeljem granice
proglasenog zasticenog dijela prirode.

2) Na podrucju grada Novalje zasticeni dijelovi prirode su:

Poluotok Lun, nalaziste divlie masline, zasticen u kategoriji posebnog rezervata
(botanicki)

Predio Zrée kod Novalje (Uvala Zrée), zasti¢en u kategoriji znacajnog krajobraza

Kolanjsko Blato - dio, zasti¢en u kategoriji posebnog rezervata (ornitoloski)

Clanak 11.
O Temeljem uspostavljenih  prostorno-funkcionalnih  cjelina, a uvazavajudi uvjete |
razgranicenja vezano uz zastitu prostora, Prostornim planom uredenja Grada Novalje prostor se
prema namjeni razgranicuje na:

- povrsine naselja

- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

- povrsine infrastrukturnih sustava

- poljoprivredne povrsine i sumske povrsine

- morske povrSine
2 PovrSine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se unutar gradevinskog podrudja i izvan
gradevinskog podrucja, pa se razgranicenjem odreduju:
a) Gradevinska podrudja za:

- povrsine naselja

- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
b) Podrudja i gradevine izvan gradevinskog podrudja za:

- koridore i gradevine infrastrukture,

- iskoristavanje mineralnih sirovina,

- gospodarske gradevine, gradevine za vlastite gospodarske potrebe i potrebe seoskog

turizma u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

3) Povrsine naselja, povrsine za razvoj naselja i povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
ovim su Planom razgranicene na izgradeni i neizgradeni dio.
4) Unutar gradevinskog podrudja naselja razgranicava se:

- ugostiteljsko-turisticka namjena - T1-hotel,

- ugostiteljsko-turisticka namjena - kamp (T3) te

- sport i rekreacija - R2/R3,
a sto je prikazano na kartografskim prikazima br. 5. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.
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(5) Unutar povrsina izdvojene namjene izvan naselja provodi se razgraniCenje povrsina u
smislu odredivanja detaljnije namjene prostora (gospodarske - poslovne: pretezito usluzna,
pretezito trgovacka, gospodarska - proizvodna: solarni park, proizvodnja betonske galanterije,
komunalno-servisna, komunalna - zbrinjavanje otpada, ugostiteljsko-turisticke: hotel, kamp,
turisticki punkt).

Clanak 12.

O Razgranicenje povrsine naselja i povrsine za razvoj naselja provodi se odredivanjem
izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja utvrdenog linjama gradevnih Cestica.

2) Unutar povrsina za razvoj i uredenje naselja potrebno je osigurati slobodan pristup obali,
prolaz uz obalu te javni interes u koristenju, osobito pomorskog dobra.

Clanak 13.
Q) Razgranicenje povrsina izdvojene namjene izvan naselja provodi se odredivanjem
izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja i pojedine namjene unutar tog podrudja
odredene linijama gradevnih Cestica i njihovih dijelova.
2) Razgranicenjem navedenim u stavku (1) ovog clanka utvrduju se povrsine unutar kojih se
mogu planirati zasebne zone slijedece namjene:

= Solarni park - SP

=  Gospodarska namjena:

— proizvodna (pretezito zanatska - 12)

— poslovna (pretezito usluzna — K1, pretezito trgovacka — K2, komunalno-servisna K3,

komunalna - zbrinjavanje otpada — K4)

— ugostiteljsko-turisticka (T1-hotel, T3-kamp i T4-turisticki punkt ,Zr¢e")

= Sportsko-rekreacijska namjena (R1- sportski centar sa nogometnim igralistem)

= Javnaidrustvena (vjerska — D8 i vatrogasci — D9) namjena

= Groblja (+)
3) Unutar ovih povrsina ne mogu se graditi novi objekti za stanovanje niti planirati stanovanje
u bilo kojem obliku.
(4) Ove zone ureduju se temeljem prostornog plana uzeg podrucja — UPU naselja ili zasebne
Cjelovite zone.
(5) Razgranicenje povrsina po namjeni u gradevinskom podrudju za razvoj i uredenje naselja i
povrsina izvan naselja za izdvojene namjene prikazano je na kartografskom prikazu Plana br. 2
KoriStenje i namjena povrsina, mj. 1:25.000 i prikazima gradevinskih podrucja naselja br. 5.1.-5.10. u
mj. 1:5000.

Clanak 14.

O Povrsine infrastrukturnih sustava razgranicuju se odredivanjem:
- Koridora ili trasa za infrastrukturne sustave
- Povrsina predvidenih za infrastrukturne objekte
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2) Povrsine infrastrukturnih sustava u daljnjem razgranicenju i prikazu dijele se na:
- Prometne (cestovni, pomorski i zracni promet)
- Posta i elektronicke komunikacije (poste, javne telekomunikacije u fiksnoj i pokretnoj
mrezi, telefonska mreza)
- Energetski sustav (elektroenergetika)
- Vodnogospodarski sustavi (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda i uredenje vodotoka
I voda).
3) Sukladno navedenim kriterijima razgranicenje infrastrukturnih sustava obavlja se unutar i
izvan granica gradevinskih podrucja. Svi infrastrukturni sustavi moraju se planirati i graditi prema
uvjetima mjera zastite i ekoloskim kriterijima.

Clanak 15.
O Razgranicenje namjene poljoprivrednih povrsina provedeno je odredivanjem granice u
kartografskom prilogu Plana br. 2: Koristenje i namjena povrsina u mj. 1:25.000. Poljoprivredne
povrsine razgranicene su ovisno o generalno utvrdenom bonitetu tla na slijedece kategorije:

- P2, poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne namjene, vrijedno obradivo tlo,

- P3, poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, ostala obradiva tla,

- PS, ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste.

Clanak 16.

O Temeljni kriteriji u razvoju poljopriviede moraju osigurati trajnu ekolosku ravnotezu
podrucja, sacuvati postojece poljoprivredne povrSine vise klase bonitetnog tla (P2), povelati
povrsine poljoprivrednog zemljista nizeg bonitetnog tla adekvatnim kulturama uz orijentaciju
proizvodnje zdravstveno ispravne hrane i ocuvanje svih vrijednosti krajolika.

2 Na zemljistu vise bonitetne klase (P2) ne mogu se planirati nova gradevinska podrudja
naselja ili izdvojene namjene izvan naselja, a ista kao najvrjednija zemljiSta Stite se i namjenjuju
iskljucivo primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji. Iznimno je dozvoljeno planiranje prosirenja vec
izgradenih dijelova naselja ili podrucja drugih djelatnosti, ali isklju¢ivo u onim slucajevima kada
nema nizih bonitetnih klasa zemljista. Unutar podrudja vrijednih obradivih tla (P2) mogu se graditi
staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za gospodarske potrebe, te manje gradevine za
poljoprivrednu proizvodnju (sirana, uljara i sl.) odnosno uzgajati perad na kompleksima povrsine
najmanje 3,0 ha unutar podrucja ogranicenja, odnosno najmanje 10 ha izvan podrudja
ogranicenja, dok za farme za uzgoj stoke treba osigurati povrsinu od najmanje 10,0 ha. Osobina
ovih zemljiSta je da se lako obraduju uobicajenim metodama gospodarenja, da su duboka
produktivna, relativno ravna i ne podlijezu eroziji. Mogucnost uzgoja na ovim tlima u biljnoj
proizvodniji je vrlo Siroka $to znaci da su kod kultivacije pogodna u smislu vlaznosti lokaliteta,
zaslanjenosti, klime, nagiba i plavljenja. Tla druge bonitetne klase (P2) su umjereno podvrgnuta
eroziji, srednje su duboka i vlaznija, te iziskuju stupanj zastite.

3) Zemljiste trece kategorije (P3) smjeSteno unutar podrucja ruralnih naselja potrebno je Stititi
na nacin da se planiraju stambene zone manje gustoce u kojima ce poljoprivredno zemljiste biti

947

url ticki

jns

hrvatske d.o.o.
i)

=,

13
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tretirano i zaSticeno na nacin da se privede svrsi i obraduje u okviru manjih gospodarstava i
okuc¢nica. Izvan granica gradevinskog podrucja na ovoj kategoriji poljoprivrednog zemljista mogu
se graditi gospodarski objekti (staklenici, plastenici, pratece gradevine za gospodarske potrebe,
farme za uzgoj stoke i pilica i sl.) na povrSini kompleksa zemljiSta najmanje 3,0 ha unutar podrucja
ogranicenja, odnosno izvan podrucja ogranicenja najmanje 0,5 ha za gospodarske objekte
(staklenici, plastenici, prateCe gradevine za gospodarske potrebe), najmanje 1,0 ha za
vinogradarsko-vinarske pogone, dok za farme za uzgoj stoke treba osigurati povrSinu od najmanje
10,0 ha.

(4) Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiste (PS) moze se koristiti za prosirenje
gradevinskog podrudja naselja i izgradnju objekata za poljoprivrednu proizvodnju i uzgoj stoke na
povrsini utvrdenoj u stavku (2) i (3) ovog clanka.

(5) Uredivanje prostora za namjenu opisanu u stavcima (2), (3) i (4) ovog clanka provodi se
prema uvjetima iz clanka 60. i 61. ovih Odredbi.

Clanak 17.
O Podjela Sumskih povrsina obavlja se temeljem kriterija o gospodarskom koristenju, zastitnoj
funkciji, ulozi Suma u ocuvanju bioloskih raznolikosti i kvaliteti okolisa i krajobraznih vrijednosti.
Ovim se Planom sumske povrsSine razgranicuju kao:
- Suma isklju¢ivo osnovne namjene

- gospodarska (S1)

- $uma posebne namjene (S3), na dijelovima planirana kao gradski perivoj ($3-1), mediteranski

vrt (S3-2), znacajni krajobraz Zrée (S3-3) i znacajni krajobraz Strasko (Ss-4).

2 U okviru osnovne namjene - gospodarske $ume (S1) povréine $uma, manjih $umskih
povrsina i sumskih zajednica (visokih Suma) ne mogu se prenamijenjivati niti se na tim povrsinama
mogu graditi gradevine osim za potrebe iskoristavanja i zastite Suma, u cilju obnove i povecanja
sumskih povrsina u skladu s Odredbama ovog Plana.

3) Iznimno se na podru¢ju $ume posebne namjene (S3-2) planom predvida obnova postojecih
gradevina i uredenje prostora u formi amfiteatra na lokalitetu ,Mediteranski vrt” prema uvjetima iz
¢lanka 106. stavak (15) ovih Odredbi.

(4) Programima gospodarenja treba odrediti ciljeve i propisati smjernice i nacin koristenja
sumskih povrsina i to:

- provoditi preventivne mjere radi sprjecavanja sumskih pozara (Cis¢enje i rjedenje,
izvodenje protupozarnih putova i sl.),

- povecati zastitu od onecis¢avanja, nametnika i drugih negativnih utjecaja,

- svaku unistenu ili opozarenu Sumsku povrsinu obnoviti posumljavanjem te u tom postupku
utvrditi koja se podrucja posumljavaju, a koja podrucja se mogu privesti poljoprivrednoj
namjeni (izvorno),

- posumljavati nove povrsine, posebno na dijelu krsa, opoZarenih dijelova i podrucja
pojacane erozije,
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- prostornim planom uzih podrucja odrediti uvjete urbanog Sumarstva tj. ozelenjavanja
unutar gradevinskih podrucja, na rubnim dijelovima uz gradevinska podrucja naselja,
turistickin zona, rekreacijskin prostora i mjere zastite i unapredenja krajobraza u cilju
posumljavanja,

- kontinuirano pratiti stanje Suma te ih kartirati,

- Sumske zajednice unutar gradevinskih podrucja moraju se sacuvati u izvornom obliku bez
promjene namjene, uz provodenje svih mjera zastite.

(5) Zastita Suma i Sumskog zemljiSta provodi se sukladno propisima iz nadleznog Sumarstva i
lovstva, tj. clanka 37, te provedbe clanaka 51, 51.a, 52, 55 i 57. Zakona o Sumama (,Narodne
novine” br. 68/18 i 115/18).

Morske povrsine

Clanak 18.

(M Na povrsinama koje su ovim Planom, uvjetima razgranicenja prostora prema namjeni,
razgraniceni kao morske povrsine, namjena i nacin njihovog koristenja odnosi se na prostor ispod i
iznad morske povrsine.

2) Razgranicenje mora provodi se odredivanjem namjene za:

- Prometne djelatnosti (plovni putevi, luke otvorene za javni promet, luke posebne
namjene - nauticki turizam i sportska luka, Sportske — komunalne luke, privezista,
sidriSta i pomorska signalizacija)

- Ribarenje

- Podrucja akvakulture (bijela riba i sSkoljkasi)

- Turizam i rekreaciju (pojas Sirine 150 m od obale a posebno uz turisticke zone i
kupalista).

3) Na morskoj obali se radi obavljanja luckih djelatnosti mogu izvoditi lucka podgradnja i
lucka nadgradnja, ali samo unutar gradevinskog podrucja naselja.

- Lucka podgradnja (infrastruktura) obuhvaca operativne obale i druge lucke zemljisne
povrsine, lukobrane i druge objekte infrastrukture (lucke cestovne prometnice,
vodovodna, kanalizacijska, energetska i telefonska mreza, objekti za sigurnost
plovidbe u luci).

- Lucka nadgradnja (suprastruktura) obuhvaca gradevine izgradene na luckom podrucju
(upravne zgrade, skladista, silosi, rezervoari i sl.) te druge kapitalne prekrcajne objekte
(stalno ucvrs¢ene dizalice i sl.).

Clanak 19.

(1) Na morskim povrSinama koje nisu razgranicene za pojedinu namjenu ne mogu se graditi
nikakvi objekti stalnog niti izvoditi zahvati priviemenog karaktera (mulovi, pontoni, istezalista,
objekti za pristanista brodova i sl.).

15




VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

(2) Svi objekti na priobalnom podrucju moraju se dimenzionirati i graditi na nacin da se
minimaliziraju gradevinski zahvati u moru i otkopavanje obale, te da se kvaliteta okolne obale i
mora sacuva u sto izvornijem izgledu i obliku u smislu ostvarenja uvjeta i obavljanja bilo kojih
drugih djelatnosti na obalnom podrudju i moru.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 20.

Prostorni plan temeljem Prostornog plana Licko-senjske zupanije utvrduje slijede¢a podrudja i
gradevine od vaznosti za Drzavu:

Podrudja i gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju Grada Novalje jesu:

- Regionalni — meduzupanijski vodovod — juzni ogranak,

- Postojeci prijenosni elektroenergetski vodovi - dalekovodi 110 kV (DV/KB/2x110kV TS
Novalja - TS Rab/TS Karlobag (dionica DV 110 kV TS Novalja - KK Toreta - KK
Koromacina (Op¢ina Karlobag) i dionica DV 110 kV TS Novalja - KK Deda - KK
Vasibaka (Otok Rab), DV 10 kV TS Pag - TS Novalja),

- Postojeca transformatorska postrojenja i rasklopista naponske razine 110 kV (TS 110/20
kV Novalja),

- Luka nautickog turizma Novalja,

- Drzavna cesta D 106,

- elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema (nepokretne zemaljske
mreze i antenski stupovi osnovnih postaja).

Clanak 21.
Podrudja i gradevine od vaznosti za zupaniju, temeljem Prostornog plana Licko-senjske zupanije,
na podrucju Grada Novalje obuhvacaju:
- Zupanijska cesta ZC 5151 ZC 6274,
- Kanalizacijski sustavi Grada Novalje,
- Luke otvorene za javni promet zupanijskog znacaja (Novalja, Zigljen i Drljanda),
- Luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (Stara Novalja, Tovarnele, Zubovici i
Metajna),
- Luke nautickog turizma (Stara Novalja i Tovarnele),
- Sportske luke (Novalja, Stara Novalja, Tovarnele, Potocnica, Metajna, Kusti¢i i
Zubovici),
- Gradevina za postupanje s otpadom, reciklazno dvoriste i transfer stanice.
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2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Opdi uvjeti uredenja, koristenja i opremanja gradevinskog podrucja

Clanak 22.

O Gradevinska podrucja naselja (cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja) obuhvacaju
prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih i neizgradenih naseljskih
struktura sa dijelovima mjesovite namjene, pretezite namjene i iskljucive namjene.

2) Unutar izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja ucestvuje
stanovanje i mjesovita namjena koji obuhvacaju:

- podrucja iskljucivo stambene namjene (S) predvidena za izgradnju individualnih i
viSestambenih gradevina,

- podrucja mjesovite namjene pretezito stambeno-poslovnog ili poslovno-stambenog
tipa (M1-M2) u okviru kojih je prisutno vece ili manje uceSce prostora za potrebe
stanovanja kao osnovne funkcije uz moguénost smjestaja pratec¢ih sadrzaja uz
stanovanje ili na zasebnim gradevnim cesticama ogranicene velicine, koji ne utjecu
negativno na kvalitetu Zivlienja u naselju, kao Sto su: obrazovni, zdravstveni, kulturni,
vjerski, sportsko-rekreacijski, poslovni, trgovacki, turisticki i ugostiteljski sadrzaji,
servisno-zanatski sadrzaji, ukljucivo manje poslovne i gospodarske sadrzaje te
pojedinacne radne sadrzaje komplementarne osnovnoj namjeni. Ove povrsine
obuhvacaju potrebne prometne i komunalne povrsine, objekte i uredaje, te uredene i
zastitne zelene povrsine.

(3) Unutar izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja ucestvuju i podrucja
iskljucive namjene i to:

- za javnu i drustvenu namjenu (D), tj. za smjeStaj objekata predskolskog i skolskog
odgoja, objekata kulture (drustvenih domova), i ostalih kompatibilnih sadrzaja,

- gospodarske namjene, vezano uz smjestaj proizvodno-poslovnih sadrzaja u formi
male privrede ili zanatskih pogona i pratecih kompatibilnih sadrzaja,

- prostori pretezito poslovne namjene (K1, K2, K3) za gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih objekata,

- prostori ugostiteljsko-turisticke namjene tipa (T1) - hotel ili (T3) - kamp,

- podrucja Sportsko-rekreacijske namjene (R) namijenjene Sportu i rekreaciji s pratec¢im
kompatibilnim sadrzajima,

- prometne povrsine i infrastrukturne gradevine kao dijelovi prometno-komunalnog
sustava naselja (IS),

- prostori javnih zelenih povrsina za realizaciju parkova, igralista i vrtova (Z1, Z2 i Z3)
ukljucivo zastitno zelenilo u naseljima (2).

Clanak 23.
(1) Gradevinska podrucja naselja ureduju se za izgradnju i prostorni razvitak naselja sto obuhvaca
stanovanje, gospodarsko-poslovne i prate¢e sadrzaje, ukljucivo gradevine i sadrzaje drustvenog
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standarda sa svom potrebnom prometnom i komunalnom infrastrukturom, te uredenim zelenim
povrsinama, ¢ime se osiguravaju uvjeti zdravog i sigurnog zivota i rada stanovnika naselja.

(2) Gradevinsko podrudje sredista jedinice lokalne samouprave — grada Novalje ureduje se uz vece
ucesce javnih i gospodarsko-poslovnih sadrzaja te promicanje vise razine urbanog standarda i
zastite okolisa, uvazavajuci uvjete koji proizlaze iz znacaja tog podrucja kao zaSticene urbane i
povijesne cjeline.

(3) Gradevinska podrudja naselja koja predstavljaju oblikovno vrijedne ruralne cjeline ili su kao
takva zasticena, odnosno predvidena za zastitu, ureduju se uz postivanje struktura i matrica tih
naselja, tradicionalnog oblikovanja i gabarita gradevina sukladno zatecenim vrijednostima i
obiljeZjima naselja. Izgradnja gradevina sa namjenom opisanim u clanku 22. ovih Odredbi, unutar
zasticenih povijesnih cjelina odnosno na lokacijama uz nepokretna kulturna dobra, podlijeze
posebnim konzervatorskim uvjetima.

Clanak 24.

O Izgradnja gradevina unutar gradevinskih podrudja naselja moguca je samo na uredenoj
gradevnoj Cestici, Sto izmedu ostalog podrazumijeva izvedbu pristupa na gradevnu Cesticu,
odvodnju otpadnih voda, niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i osiguran broj parkiralisnih
mjesta sukladno odredbama ovog Plana.

2 Iznimno, u izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja (osim naselja
Novalja i Gajac), do izgradnje javne mreze odvodnje, stambene, stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine mogu se spojiti na individualne uredaje do veliCine 10 ES, na nacin prihvatljiv
sa aspekta zastite okolisa. Gradevine kapaciteta preko 10 ES mogu se u naseljima graditi uz uvjet
da imaju odgovarajudi uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.

(3) Obzirom na tipologiju pojedinih naselja, uvazavajuci odredbe stavak (1) i (2) ovog clanka
propisuje se slijedeca razina minimalne uredenosti gradevinskog zemljista:

- | kategorija uredenosti (Lun, Tovarnele, Dubac-Varsan i pripadajuci dijelovi naselja Caska,
Vidalici, Kusti¢i i Metajna) podrazumijeva pristup do gradevne Cestice preko javne povrsine
minimalne Sirine 4,5 m (iznimno 3,5 m za jednosmjerni promet), uz osiguranje prikljucka na
javnu mrezu elektroopskrbe i vodoopskrbe, a odvodnja na nacin opisan u stavku (2) ovog
Clanka,

- I kategorija uredenosti (podruc¢je naselja Stara Novalja, Potocnica, Jakisnica, Zubovici)
podrazumijeva pristup do gradevne cestice preko javne povrsine minimalne Sirine 55 m
(minimalno 3,5 u izgradenim dijelovima, samo za jednosmjerni promet), uz osiguranje
prikljucka na javnu mrezu telekomunikacija, elektroopskrbe i vodoopskrbe, a odvodnje na
nacin opisan u stavku (2) ovog clanka,

- Il kategorija uredenosti (podrucje naselja Novalja i Gajac) podrazumijeva pristup do
gradevne cestice preko javne povrsine minimalne sirine 6,0 m kod dvosmjernog prometa,
odnosno 5,0 m kod jednosmjernog prometa (iznimno 5,5 m za dvosmjerne ulice, odnosno
3,5 m za jednosmjerne ulice u izgradenim dijelovima gradevinskog podrudja), uz
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osiguranje prikljucka na javnu mrezu telekomunikacija, elektroopskrbe, vodoopskrbe te
odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Clanak 25.
(1)

Oblik i velicina gradevne cestice mora omoguditi smjestaj gradevina planirane namjene,
vrste, oblika, veliCine kapaciteta i dr. u zadanim uvjetima koristenja, te omoguditi zastitu
prostora.

Oblik i velicina gradevne cestice odredeni su postoje¢im katastarskim Cesticama koje se
prema potrebi mogu cijepati ili spajati.

Cestice zemljista ¢jja veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Plana, a koje nemaju
direktan pristup sa javne povrsine (javne ceste ili ulice) ili se taj pristup ne moze osigurati na
nacin odreden u stavcima (5), (6) i (7) ovog clanka, tretiraju se kao zelene povrsine.

ZemljiSte za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
Cini pojas zemljista oko gradevine minimalne sirine 3,0 m odnosno maksimalne Sirine H/2
visine gradevine (H = visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine), osim ako je predmetna gradevina locirana blize susjednoj
Cestici ili javnoj povrsini kada se zadrzava postojeca udaljenost.

Gradevna cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu
(javnu cestu — lokalnu, nerazvrstanu ili ulicu u naselju) ili onu za ciju je izgradnju izdana
pravomocna gradevna dozvola. Prometnom povrsinom smatra se cesta koja sluzi za promet
vozila, a minimalne je Sirine prema stavku (3) ¢lanka 24. Unutar neizgradenog podrudja,
ograda se smjeSta najmanje 3,5 m od osi ceste.

Iznimno, ako nije moguca izgradnja ulice kao javne prometne povrsine sa koje se ostvaruje
pristup do gradevne Cestice, ista moze biti na javnu prometnu povrsinu vezana pristupnim
putem (kao dijelom javne prometne povrsine) minimalne Sirine 4,5 m (iznimno prilikom
rekonstrukcije postojece gradevine 3,0 m) i duzine do 50 m (iznimno do 100 m ako nema
drugih prostornih mogucnosti s okretistem na kraju) na koji se mogu prikljuciti najvise dvije
gradevne cestice ili, pravom sluznosti prolaza maksimalne duzine do 30 m koji je ostvaren
do donogenja IV. izmjena PPUG Novalja (Zupanijski glasnik Licko-senjske zupanije br. 18/20).
Iznimno kod postojecih gradevina, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja,
kod postojecih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim
pristupom smatra se pjesacki put ili stepeniste Sirine najmanje 2,5 m.

U slucaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj cesta razlicitog znacaja prilaz na Cesticu
obavezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.

Prilikom smjestaja gradevinskog podrucja uz cestu viseg znacaja (drzavna cesta) pristup do
pojedinih gradevnih Cestica unutar gradevinskog podrucja ostvaruje se samo preko posebne
ceste nize razine.

Javno prometne povrsine te prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

19



VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

2.2.1. Gradnja u gradevinskom podrudju naselja

Clanak 26.

O Velicina gradevinskog podruc¢ja odreduje se u zasticenom obalnom podrucju mora (u
daljnjem tekstu ZOP) prema Zakonu o prostornom uredenju Narodne novine br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 1 98/19 (u daljnjem tekstu Zakon).

2) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno ovim Planom planirano za
daljnji razvoj.

3) Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden
ovim Planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(4) Izgradnja na neuredenom dijelu gradevinskog podruc¢ja iz stavka (3) ovog clanka i
gradevinskom podrucju planiranom za urbanu sanaciju odreduje se urbanistickim planom
uredenja. Za navedena podruc¢ja akt za gradenje nove gradevine ne moze se izdati prije
donosenja urbanistickog plana uredenja, odnosno propisivanja uvjeta provedbe zahvata u

prostoru.
(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja Gajac, u pojasu sirine do 70 m od obalne crte,
dozvoljeno je:

- uredenje rekreacijskih povrsina (R2) i plaze (R3) unutar podrudja oznacenog kao zona sport
i rekreacija u naselju na kartografskom prikazu 5.4. Gradevinsko podrucje,
- gradnja pratecih sadrzaja plaze (wellness, restoran, bar i sl), bez smjestajnih kapaciteta,
unutar zone oznacene na kartografskom prikazu 5.4. Gradevinsko podrucje oznakom (R3y),
- uredenje javnih povrsina i
- gradnja komunalnih infrastrukturnih gradevina.
(6) Unutar gradevinskog podrucja naselja Novalja, Caska, dio naselja Dubac-Varsan (Dubac),
Stara Novalja, Kustic¢i, Metajna i Zubovic¢i izgradnja se odreduje urbanistickim planom uredenja i
posebnim konzervatorskim uvjetima.
(7) U izdvojenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja u pojasu 100 m od obalne crte nije
dozvoljena gradnja gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjestaj na obali i podzemne infrastrukture, pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali te uredenje javnih povrsina.
(8) Razvoj i uredenje naselja u Gradu Novalja dozvoljen je samo unutar gradevinskih podrucja
naselja utvrdenih ovim Planom i prikazanih kao izgradeni i neizgradeni dio na kartografskim
prikazima Plana — gradevinska podrucja naselja, br. 5.1. = 5.10. u mjerilu 1:5000.
(9) Na lokaciji Bonaparte utvrdeno je gradevinsko podrucje naselja s detaljnoS¢u UPU-a prikazano
na kartografskim prikazima ,7.1.-7.4." u mjerilu 1:2000. Na navedenim povrsinama moguca je
neposredna provedba prema uvjetima iz ¢lanka 37a. ovog Plana.

2.21.1. Uvjeti za gradnju stambenih gradevina (individualnih i viSestambenih) stambene (S) i
mjeSovite namjene (stambeno-poslovne M1, poslovno-stambene M2)

Clanak 27.
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O U gradevinskim podruc¢jima naselja, u skladu s mjesnim uvjetima, mogu se graditi
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine, te pomocne i poslovne gradevine,
koje sa stambenom gradevinom cine stambenu i gospodarsku djelinu, a pod uvjetom da ne
ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni
posebni sigurnosni uvjeti (zastita od pozara, eksplozija, buke, zagadenja zraka i sl.)

2) Pomocnim gradevinama smatraju se: garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice, vrtni paviljoni, bazeni, sabirne (septicke) jame, otvorena ognjis¢a i sl.

3) Poslovnim gradevinama obuhvacaju se slijedece djelatnosti:

a)  tihei Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razlicite kancelarije, uredi,
sadrzaji uprave, predskolskog odgoja i socijalne skrbi, biroi, ateljei i druge slicne
djelatnosti, pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima, obrtnicke, ugostiteljske
(bez glazbe na otvorenom), turisticke, trgovacke, zanatsko-servisne, usluzne i slicne
djelatnosti;

b)  djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okolisa (automehanicarske i
limarske radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada
plastike) uz mjere zastite okolisa sukladno posebnim Zakonima i uvjetima.

(4) Djelatnosti iz stavka (3a) ovog clanka mogu se, prema prirodi posla obavljati i u stambenoj
gradevini u kojoj je predviden prostor za takvu djelatnost.

(5) Djelatnosti navedene u stavku (3b) mogu se obavljati u posebnoj gradevini smjestenoj na
gradevnoj cestici uz stambeni objekt lociranoj izvan centralne zone naselja (povijesne jezgre),
odnosno na minimalnoj udaljenosti 150 m od objekata sa sadrzajima znacajnih za naselje - crkva,
dom kulture, skola, djedji vrti¢, drustvene, zdravstvene i dr. funkcije, te smjeStajni turisticki objekti).

Clanak 28.

O U gradevinskim podrucjima naselja (izgradeni i neizgradeni dio) na teritoriju Grada Novalje,
ne mogu se drzati i uzgajati domace zivotinje. Predmetno ogranicenje odnosi se i za druga
podrucja gdje je posebnom Odlukom Grada Novalje ograniceno ili zabranjeno drzanje i uzgoj
stoke.

2 Unutar gradevinskog podrudja u granicama izgradenih i neizgradenih dijelova naselja
(stambene (S) i mjesovite (stambeno-poslovne M1 i poslovno stambene M2) namjene) mogu se
smjestiti gradevine javno-drustvene, ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene (K11 K2), dok se na
rubnim dijelovima naselja mogu u skladu s mjesnim prilikama graditi i zgrade za proizvodno-
zanatske i komunalno-servisne djelatnosti 12, K3 ukljucivo sadrzaje iz stavka 3b clanka 27. ovih
Odredbi, uz uvjet da iste zadovoljavaju uvjete vazecih zakona i pravilnika koji reguliraju zastitu
okolisa (buka, zrak).

(3) Maksimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 8000 m?, gradevinska (bruto) povrsina ovih
objekata ogranicava se sa 2000 m® za javno-drustvene, poslovne, proizvodno zanatske i
komunalno servisne djelatnosti, a 4000 m? za ugostiteljsko-turisticku djelatnost. Objekti takve ili
slicne namjene sa vecom povrSinom trebaju se locirati u gradevinskim podrucjima izdvojene
gospodarske namjene izvan naselja.
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(4) Gradevine navedene u stavku (2) ovog clanka grade se prema uvjetima utvrdenim u clanku
43. ovih Odredbi.

2.2.1.2 Velicina, izgradenost i iskoristenost gradevne cestice, visina gradevina i udaljenosti od rubova
gradevne cestice

Clanak 29.

O Povrsina gradevne Cestice, njezina Sirina na regulacijskoj liniji, maksimalna izgradenost i
iskoristenost te dozvoljena visina izgradnje (od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca
objekta) radi realizacije stambenih — individualnih i visSestambenih gradevina unutar gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja, osim za podrucja Dabovi Stani,
Gurijel, Dudic¢i, Mulobedanj, Sonjevi Stani, Borovi¢evi Stani, Vidasovi Stani, Skuncini Stani-sjever
(Novalja), Sankovi Stani, Skuncini Stani-jug (Gajac), Dubac-Varsan (u dijelu Varsan koji je ovim
Planom planiran za urbanu sanaciju), odredeni su u narednoj tablici:

STAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE | POSLOVNO-STAMBENE
GRADEVINE
UVIETI GRADNIEU INDIVIDUALNI OBJEKT!
GRABEVINSKOM PODRUCIU y
(GP) NASELJA STAMBEN STAMBENO | POSLOVNO VISE-
-POSLOVNI | -STAMBENI | STAMBEN
SamO: Dvojni Niz Samostojeci | Samostojedi | OBEKTI
stojeci
1. Minimalna povrsina gradevne
Cestice (M?) za objekte sa
visinom
A. Etaze E = Po+S+P+Pk ili 420 400 300 i
Po+P+1
Visina V = 6,50 m 630 700
B. Etaze E = Po+S+P+1+Pk ili
Po+P+2
Visina V = 9,50 m 650 550 450 900
(dio naselja Vimax = 7,50 m)
C. Etaze E = Po+S+P+2
VisinaV = 11,0 m - - - - - 900
(samo u naselju Novalja)
D. Maksimalna povrsina N o
. nije ogranicena
gradevne Cestice
2. Minimalna Sirina gradevne
Cestice (m') na regulacijskoj liniji
za objekte sa visinom 14,0 12,0 6,0 14,0 14,0 -
A. Prizemlie (P+Pk ili P+1=6,50
m)
B. Prizemlie i kat (P+1+Pk il 16,0 140 80 16,0 16,0 20,0
P+2=9,5m)
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3. Maksimalna  izgradenost
gradevne cestice za odredenu
namjenu gradevine (Kig)

A. Stambena namjena (S)

0,20 0,20 0,20 - - 0,25

B. Stambeno-poslovna namjena

M 0.2 - 0,25

C. Poslovno-stambena namjena
(M2)

4. Maksimalna iskoristenost
gradevne Ccestice za odredenu
namjenu gradevine (Kis)
A. Stambena namjena (S)

0,7 0,7 0,7 - - 11

B. Stambeno-poslovna namjena

M 0.9 - 11

C. Poslovno-stambena namjena
(M2)

5. Minimalna tlocrtna brutto

4 5 60 50 40 60 60 120
veliina gradevine (m?)

6.Minimalna udaljenost
gradevine do rubova gradevne
Cestice (M)

A. Prema reqgulacijskom pravcu

B. Prema bocnim granicama

gradevne Cestice 3-3 3-0 0-0 3-3 3-3 3-5

C. Prema straznjoj granici
gradevne Cestice

7.Maksimalni broj stambenih te
ugostiteljskih jedinica po
objektu:

stan + apartman (soba)

3+1(2) 3+1(2) | 3+1(2) 3+2(4) 3+3(6) 5+0(0)

2) Mjere za urbanu sanaciju, odnosno uvjeti za provedbu zahvata u dijelu naselja Dubac-
Varsan koji je ovim Planom planiran za urbanu sanaciju odrediti ¢e se urbanistickim planom
uredenja na temelju smjernica ovog Plana.

3) Visina gradevine utvrdena sa 9,50 m u stavku (1) tocka 1B ovog clanka primjenjuje se samo
u naseljima Novalja, Stara Novalja, Vidali¢i, Gajac, Potocnica i Jakisnica te na podrucju uvale ,Mata”
(Tovarnele), dok je u ostalim gradevinskim podrucjima naselja ogranicena sa maksimalno 7,50 m,
osim za naselja iz ¢lanka 29.a, u kojima se primjenjuje visina od 6,0 m. Umjesto etaze potkrovija,
prema uvjetima iz tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka, moguce je izvesti uvuceni kat (Ku).

(4) Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, cija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(5) Prilikom izgradnje gradevine na gradevnoj Cestici povrsine vece nego sto je to utvrdeno u
tocki 1 stavka (1) ovog clanka brutto tlocrtna povrsina i gradevinska (bruto) povrsina ogranicavaju

Se sa.

Brutto tlocrtna povrsina:
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- 200 m? za gradevne Cestice povrsine do 2000 m?,
- 300 m? za gradevne cestice povrsine vece od 2000 m?,
Gradevinska (bruto) povrsina (GBP):
- 500 m? za stambene i stambeno-poslovne gradevine te 700 m? za poslovno-stambene
gradevine, kod veli¢ine gradevne cCestice sa povrsinom do 2000 m?,
- 800 m? za stambene i stambeno-poslovne gradevine te 900 m? za poslovno-stambene
gradevine, kod veli¢ine gradevne Cestice povrsine vece od 2000 m?,
(6) Izgradnja gradevina unutar zasti¢enih urbanih i ruralnih cjelina, odnosno uz pojedinacne
objekte registrirane ili evidentirane kao kulturna dobra, odredit ¢e se posebnim konzervatorskim
uvjetima.
(7) Udaljenosti prema regulacijskom pravcu, bocnim granicama i straznjoj granici gradevne
Cestice navedene u clanku 29. (tablica) mjere se od najistaknutijih dijelova gradevine (balkoni,
strehe i dr.).
(8) Iznimno, gradevine drustveno poticane stanogradnje (POS) grade se prema sljeded¢im
uvjetima:
- grade se na cestici u vlasniStvu Grada ili Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (APN),
- minimalna veli¢ina Cestice za gradnju iznosi 800 m?, dok se najveca veli¢ina Cestice
ne ogranicava,
- koeficijent izgradenosti iznosi najvise Kig=825-0,30,
- etaznost iznosi najvise P+2+Pk ili P+2+Ku,
- potrebno je osigurati najmanje 1 parkiralisno/garazno mjesto/stan unutar gradevne
Cestice, dozvoljen je direktan ulaz na parkiralista sa interne prometnice,
- na jednoj Ccestici dozvolieno je graditi vise zgrada, uz uvjet izgradnje djedjeg
igralista i igraliSta za kosarku (mali nogomet),
- mogu se graditi kao dvojne gradevine
- U prizemnim etazama dozvoljen je poslovni sadrzaj (trgovina, liekarna i sl) do
najvise 20% GBP-3,
- minimalna udaljenost gradevine do regulacijskog pravca iznosi 5 m, a prema
drugim cesticama 3 m,
- iznimno do sporednog puta na k.C. br. 2792 ko. Novalja-nova minimalna
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 3,0 m.
9) Unutar gradevinskog podrucja naselja Dubac, udaljenost gradevina od obalne linijje moze
biti najmanje 15,0 m te se ovaj uvjet moze primjenjivati neposrednom provedbom ovog Plana,
odnosno bez potrebne izmjene i dopune prostornog plana nizeg reda.
(10) Iznimno, za Cestice koje su formirane prije donosenja Il. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Licko-senjske zupanije broj 15/18), a koje imaju
povrsinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti gradnje gradevina stambene namjene
kako slijedi:
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- minimalna povrsina gradevne Ccestice: 400 m® za gradnju samostojec¢ih gradeving,
odnosno 300 m? za gradnju gradevina u nizu,

- najveca visina gradevine: 6,50 m

- najveca katnost gradevine: Po+S+P+Pk ili PO+P+1

- Maksimalna izgradenost gradevne cestice: 0,2

- Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice: 0,7

- ostali uvjeti utvrduju se sukladno tablici iz stavka (1) ovog clanka.
(1) Iznimno kada se radi o javhom interesu (kada se dio Cestice odvaja za javnoprometnu ili
pjesacku povrsinu), moguca je gradnja i na Cestici koja ima povrSinu manju od povrsine cestice
uvjetovane prethodnom stavku ovog clanka, uz obaveznu suglasnost Povjerenstva za ocjenu
arhitektonske uspjesnosti Grada Novalje.
(12) Iznimno, za k.. 1017/2 k.o. Novalja utvrduju se uvjeti gradnje gradevine stambeno-
poslovne ili poslovno-stambene namjene kako slijedi:

- minimalna povrsina gradevne Cestice jednaka je postojecoj velicini parcele,

najveca katnost gradevine: Po+P+2+Pk/Uk,

najveca visina gradevine iznosi 11,5 m/13m,

maksimalna nadzemna izgradenost gradevne Cestice za prizemnu etazu je 0,40 samo u
slucaju kad je prizemlje iskljucivo poslovne namjene (tihe djelatnosti sukladno clanku 27.
ovih Odredbi), znaci da se u njemu ne smjestaju stambene niti smjestajne (apartmanske)
Jjedinice,

- maksimalna nadzemna izgradenost svih ostalih nadzemnih etaza je 0,25,

- maksimalna podzemna izgradenost gradevne Cestice je 0,8,

- maksimalna nadzemna iskoristenost gradevne cestice je 0,9,

- maksimalan broj stambenih jedinica je 30,

- minimalna povrsina ozelenjenog dijela Cestice iznosi 20%.

Clanak 29.a.
O Uvjeti gradnje u gradevinskim podrucjima koja predstavljaju ruralne cjeline sa odredenim
etnologkim i ambijentalnim vrijednostima odnose se na naselja Gurijel, Dudic¢i, Mulobedanj, Sonjevi
Stani, Borovi¢evi Stani, Vidasovi Stani, Dabovi Stani, Skuncini Stani-sjever (Novalja), Sankovi Stani,
Skuncini Stani-jug (Gajac) obuhvacaju:
- minimalna povrsina gradevne cestice 600 m?
- maksimalna visina gradevine iznosi Po+S+P+Pk ili Po+P+1, odnosno 6,0 m,
- maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,20,
- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice (Kis) iznosi 0,60,
- minimalna tlocrtna bruto veli¢ina gradevine 60 m?
- minimalna udaljenost gradevine do regulacijskog pravca 3,0 m, a iznimno 1,0 m ako
su i susjedne gradevine izgradene blize od 3,0 m,
- minimalna udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice 3,0 m, a iznimno 1,0 m ako
su i druge gradevine izgradene na takav nacin,
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- brutto tlocrtna povrsina:
- 200 m? za gradevne Cestice povrsine do 2000 m?,
- 300 m? za gradevne Cestice povrsine vece od 2000 m?,

- dozvoljena je gradnja najvise 2 stambene jedinice u kojima je moguca ugostiteljska
djelatnost u domadinstvu, a nisu dozvoljeni smjestajni kapaciteti u sklopu ugostiteljske
djelatnosti u poslovnom prostoru u okviru individualne stambene, stambeno-poslovne i
poslovno-stambene gradevine.

- iznimno se dozvoljava gradnja gospodarske gradevine — sirane na zasebnoj cestici
sukladno uvjetima gradnje i uredenja iz ovog stavka.

- lznimno, za Cestice koje su formirane prije donosenja Il. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Licko-senjske Zupanije broj 15/18), a
koje imaju povrsinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti gradnje gradevina
stambene namjene kako slijedi:

- minimalna povrsina gradevne cestice: 300 m® za gradnju samostojecih gradevina,

- najveca visina gradevine: 4,50 m,

- najveca katnost gradevine: S+P ili Po+P,

- Maksimalna izgradenost gradevne cestice: 0,2,

- Maksimalna iskoristenost gradevne cestice: 0,4,
2) Zamjenske gradevine za konstruktivno i sanitarno neadekvatne gradevine smjestaju se na
lokaciju postojece prethodno uklonjene gradevine bez obzira na ostvareni Kig i Kis, te udaljenosti
do rubova gradevne cCestice i regulacijskog pravca, ali uz ogranicenje visine sa Po+S+P+Pk ili 6,0
m.
3) Oblikovanje gradevina dozvoljava se izvesti u skladu sa podnebljem, Sto podrazumijeva
obradu vanjskih zidova u kamenu, primjenu kamenih okvira oko otvora, primjenu grilja na
otvorima (Skure), te izvedbu kosog krova sa pokrovom od kupe kanalice (mediteran crijep). Ostali
uvjeti oblikovanja moraju biti u skladu sa clankom 46. Odredbi ovog Plana. Iznimno se u
neizgradenim dijelovima naselja (izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja ucrtanih na grafickom
dijelu gradevinskog podrucja naselja) dozvoljava i suvremeno oblikovanje s izvedbom ravnog
krova, a uz suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Gospicu.

(4) Unutar gradevne Cestice treba osigurati najmanje 30% zelene povrsine i sacuvati postojecu
vegetaciju.

(5) Unutar gradevne cestice treba osigurati parkiralisni prostor prema standardima ovog
Plana.

Clanak 30.

O Iskazane visine u tablici iz ¢l. 29. ovih Odredbi za navedene tipove izgradnje ukljucuju

mogucnost izgradnje podruma, suterena ili potkrovlja/uvucenog kata, a sve navedene etaze mogu
se izvesti samo unutar ogranicene visine gradevine (6,0 m, 6,50 m, 7,50 m, 9,50 m i 11,0 m).
2) U okviru gradevine moze se izvesti samo jedna etaza suterena.
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3) Krovista koja se izvode kao kosa, izvode se nagiba 20°-25° sa pokrovom koji je uobicajen
za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa kanalica), osim u slucaju sanacije postojecih
gradevina kada je moguca izvedba drugacijeg nagiba ili vrste krova).

4) Radi sanacije ravnih krovova na postojec¢im se objektima omogucava izvedba kosog krova,
s time da se isti izvode sa nadozidom maksimalne visine 1,20 m uz moguce koristenje potkrovlja za
stambeni ili poslovni prostor, u skladu sa konstruktivnim sustavom objekta, te posebnim
konzervatorskim uvjetima na podrudjima pod odredenim rezimima zastite kulturnih dobara.

Clanak 31.

O Na gradevnim cesticama moze se graditi samo jedna individualna stambena ili
visestambena gradevina (stambena, stambeno-poslovna ili poslovno-stambena) sa prate¢im
pomocnim ili poslovnim objektima.

2) Iznimno od stavka (1) ovog clanka dozvoljava se izgradnja:

- dvije stambene zgrade na jednoj gradevnoj cestici u slucaju kad je radi ocuvanja
kulturnog dobra predvidena izgradnja nove gradevine u graditeljski skladnoj cjelini sa
zasticenim ambijentom uvazavajuci uvjete gradnje koji se odnose na predmetni tip
gradevine i primjenu posebnih konzervatorskih uvjeta,

- vise gradevina kao funkcionalne cjeline u slucaju gradnje, ugostiteljsko-turistickih ili
poslovnih gradevina.

3) Izgradeni dio gradevne cestice predstavlja povrsina koju zauzima vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine (osim balkona) na gradevnu
Cesticu, ukljucivsi terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

4) PjeSacke i kolne staze, parkiralista, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za voduy,
bunari, bazeni (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najnize tocke konacno zaravnatog terena
kod gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini), povrsine za rekreaciju (tenis igralista i
sl.), pergole i brajde, vrtne sjenice, slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno povezane
nadstresnice, tlocrtne povrsine do 20 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade te rezervoari za
gorivo ili plin sa zastitnim elementima ne uracunavaju se u izgradenu povrsinu gradevne Cestice.
(5) Primjena uvjeta gradnje prikazanih u clanku 29. (tablica) ostvaruje se na nacin da
prioritetno treba zadovoljiti udaljenosti do regulacijskog pravca i rubova gradevne cestice te
osigurati uvjetovanu visinu gradevine, zelene povrsine i broj parkiralisnih/garaznih mjesta, a tek po
zadovoljenju tih uvjeta moze se primijeniti najve¢a dozvoljena izgradenost (Kig) ili iskoristenost (Ki)
gradevne Cestice.

Clanak 32.

(1) Samostoje¢im gradevinama, u smislu ovog clanka smatraju se gradevine koje se niti jednom
svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih Cestica osim na javnu prometnu povrsinu.

(2) Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne - poluugradene, u smislu ovog clanka smatraju se
gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne cestice, odnosno uz
susjednu gradevinu.
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(3) Gradevinama koje se izgraduju kao skupne — ugradene (gradevine u nizu), u smislu ovog
Clanka smatraju se gradevine koje se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih
Cestica i uz susjedne gradevine, osim kod krajnjih objekata niza kada je prislanjanje samo uz jednu
granicu gradevne Cestice.

(4) Gradevine iz stavka (2) i (3) ovog clanka grade se samo kao dovrsenje vec¢ zapocCete izgradnje
na susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Individualnim stambenim gradevinama smatraju se objekti sa najviSe tri stana za stalno
stanovanje, a osim stambenog prostora mogu sadrzavati i poslovnu djelatnost maksimalne velicine
do 30% GBP-a kod stambene, 31-49% kod stambeno-poslovne i 51-70% kod poslovno-stambene
gradevine. U individualnim stambenim, stambeno-poslovnim i poslovno-stambenim gradevinama
dozvoljena je ugostiteljska djelatnost (soba i/ili apartman) prema Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti
te vezanim podzakonskim propisom, koja se obavlja u okviru stambenog dijela gradevine.

(6) Radi zaStite prostora naselja predvidena je gradnja visestambenih gradevina smanjenog
kapaciteta koji se ogranicava sa najvise 5 stanova i visinom Po+S+P+2, odnosno najvise do 11,0 m,
a predmetne gradevine mogu se graditi samo na podrudju naselja Novalja.

(7) Poslovni prostor u okviru stambene gradevine moze zauzeti prizemnu ali i druge etaze
unutar gradevine u okviru individualne stambene gradevine (stambeno-poslovne ili poslovno-
stambene).

Kod individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina poslovna
namjena moze obuhvatiti i ugostiteljsku djelatnost sa smjestajnim kapacitetima u ugostiteljskim
objektima vrste apartman ili soba, veliCine do 1 apartman ili 2 sobe kod individualnih stambenih
gradevina, do 2 apartmana ili 4 sobe kod stambeno-poslovnih gradevina, odnosno do 3
apartmana ili 6 soba kod individualnih poslovno-stambenih gradevina, ovisno o raspolozivoj
veli¢ini poslovnog prostora.

Clanak 33.

(1) Gradnja unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja provodi se temeljem uvjeta iz
tablice u clanku 29. osim udaljenosti do meda koja moze iznositi najmanje 1,0 m do jedne bocne i
straznje granice gradevne cCestice sa moguc¢im prislanjanjem uz regulacijski pravac i obje bocne
granice ako su na takav nacin smjeStene i susjedne gradevine koje zajedno formiraju jedinstveni
potez ulice.

(2) 1znimno prilikom gradnje unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja u okvirima
centralnog urbanog poteza dubine 100 m na priobalnom dijelu naselja Novalja izmedu hotela
,Loza" i Ulice S.S. Kranjcevi¢a gradnja poslovno-stambenih gradevina provodi se primjenom uvjeta
iz tablice u ¢lanku 29. ovih Odredbi osim dijela koji se odnosi na najveci dopusteni Kig, Kis i visinu,
pa isti u tom urbanom potezu mogu najvise iznositi: Kig = 0,8, Kis=3,2, visina V=P+3 ili 14,0 m od
terena do vijenca. Ovaj stavak odnosi se samo na individualne poslovno-stambene gradevine.

(3) Gradnja unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca je na postojecoj
gradevinskoj Cestici manje povrsine i Sirine od one propisane u tablici iz clanka 29. ovih Odredbi,
ali najmanje povrsine 300 m? i Sirine 12,0 m za samostojece gradevine, povrine 200 m? i $irine 10,0
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m za dvojne gradevine i povrsine 100 m?, sirine 6,0 m za skupne gradevine uz zadovoljenje ostalih
uvjeta vezanih uz izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice, dok minimalne udaljenosti od javne
povrsine i granice gradevne Cestice mogu biti kao u stavku (1) ovog clanka, a visina gradevine
moze biti maksimalno 6,5 m.
(4) Prilikom izgradnje gradevina unutar dijelova naselja koji su zasti¢eni prema posebnom zakonu
(povijesna urbana cjelina i povijesne ruralne cjeline) treba ishoditi i posebne uvijete nadleznog
konzervatorskog odjela.
(5) Gradnja i rekonstrukcija unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja u kontaktnoj
zoni povijesne jezgre koja je omedena slijede¢im ulicama: Ulicom kralja Tomislava, Skopaljskom
ulicom, Ulicom Ante StarCevi¢a, Smokovackom ulicom, Ulicom Marka Maruli¢a i Ulicom brace
Radi¢ za stambene i stambeno-poslovne gradevine provodi se primjenom uvjeta iz tablice u
clanku 29. ovih Odredbi osim dijela koji se odnosi na najveci dopusteni Kig, Kis i visinu pa isti u toj
zoni iznose najvise: Kig = 0,25, Kis=1,0, visina V=P+2 ili 9,50 m od terena do vijenca, za poslovno-
stambene gradevine najvedi dopusteni Kig, Kis i visina iznose najvise: Kig = 0,30, Kis=1,2, visina
V=P+2+Pk ili 10 m od terena do vijenca.
(6) Iznimno od prethodnog stavka na k.C. br. 1002/7, 1002/8, 1002/11 i dijelu 1002/10 k.o. Novalja
dozvoljava se gradnja ljeciliSnog hotela prema sljede¢im uvjetima: Kig = 0,8, Kis=3:2 3,6, visina
V=Po+P+3+Pk/Ku # i 14,0 m od terena do vijenca. Uvuceni kat (Ku) moguce je graditi prema
sliededim uvjetima:

- tako da zauzima najvise 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

- visine najvise 4,0 m te

- smjestiti na nacin da je uvucen sa svih strana podjednako u odnosu na

gabarite donje etaze osim vertikalnih komunikacija.

Ova iznimka odnosi se samo u slucaju izgradnje hotela.
(7) Prilikom izgradnje gradevina na gradevnoj cestici treba osigurati potreban broj parkiralisnih
mjesta prema standardu iz clanka 71. ovih Odredbi. Iznimno se dopusta da se za gradevine unutar
povijesne urbane cjeline i kontaktne zone povijesne urbane cjeline 50% potrebnih parkiralisnih
mjesta osigura na javnom parkiralistu zakupom parking mjesta ili na drugoj Cestici do udaljenosti
najvise 300 m.

Clanak 34.

(1) Rekonstrukcija ili izgradnja zamjenske gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja moguca je i na gradevnoj Cestici zatecene povrsine manje od propisane u tablici
iz clanka 29. ovih Odredbi, pri ¢emu se zadrzavaju postojece udaljenosti prema rubovima
gradevne Cestice i javnoj prometnoj povrsini. Postojeci Kig, Kis i visina gradevine moze se zadrzati
kod rekonstrukcije i kod nove zamjenske gradevine iako su veci od onih utvrdenih u tablici u
Clanku 29, uvazavajuci posebne konzervatorske uvjete. Iznimno, dozvoliena je dogradnja
nadstresnice na zgradi Drzavnog arhiva (sa mogucnoscu ostakljenja), cime je dozvoljena
mogucnost prodirenja na Cesticu Trga Alojzija Stepinca, do najvise 30 m? brutto tlocrtne povrsine
te otvaranje srediSnjeg prozora na prvom katu u vrata za izlaz na nadstreSnicom novoformiranu
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terasu. Iznimno, za k.¢. 955/78 k.o. Novalja dozvoljena je rekonstrukcija, odnosno dogradnja 65 m?
GBP-a.

2 Rekonstrukcija ili izgradnja zamjenske gradevine unutar izgradenog i neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja moguca je i sa vecim horizontalnim i vertikalnim gabaritom, ukoliko se
temeljem uvjeta iz tablice u clanku 29. ovih Odredbi, vezano uz izgradenost i iskoriStenost
gradevne Cestice te visinu gradevine, ukljuCivo odstojanje od rubova gradevne cestice i javne
prometne povrsine, moze posti¢i veci gabarit gradevine, uvazavajuci posebne konzervatorske
uvjete.

3) Dozvoljena je rekonstrukcija, odnosno gradnja zamjenske gradevine za postojece ostatke
gradevina i rusevina za koje se neosporno moze dokazati legalitet, pri cemu se predmetni zahvat
izvodi u okvirima zatecenog gabarita ili temeljem dokumentacije kojom se dokazuje raniji izgled
objekta. U slucaju da nije moguce utvrditi raniju visinu gradevine (prisutne samo kroz ostatke u
temeljima ili zidovima) visina objekta rekonstruira se:

- U naseljima, izvan zona zastite kulturnih dobara, temeljem visine okolnih objekata, ali ne
vise od Po+S+P+1+Pk ili 9,5 m od terena do vijenca gradevine,

- U naseljima koja su proglasena kao zasticene cjeline ili uz gradevine koje predstavljaju
nepokretno kulturno dobro, temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta ili konzervatorskih
studija,

- zamjenska gradevina moze se namijeniti za potrebe stanovanja ili sadrzaja javne namjene
bez turistickog smjestaja.

(4) Rekonstrukcija (dogradnja i/ili nadogradnja) gradevina unutar prostora utvrdene urbane
cjeline (povijesna jezgra) provodi se uz maksimalno dozvoljenu izgradenost gradevne cestice
Kig=0,8 i visinu Po+S+P+1+Pk ili Po+P+2, ali najvise 9,5 m od terena do vijenca gradevine, te
minimalno odstojanje od meda sa 1,0 m uz izgradnju gradevine do regulacijskog pravca javne
prometne povrsine, odnosno prislonjeno uz medu i regulacijski pravac, ako su i susjedne
gradevine izvedene na takav nacin.

Iznimno je moguce izvesti otvore u krovu (krovne kucice i/ili krovne terase maksimalno do 1/3
povrsine krova bez konzolnog isticanja u odnosu na krovnu plohu) i galerije ispod krova unutar
zadane visine od 9,5 m od terena do vijenca gradevine uz obaveznu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela i Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti Grada Novalje.

Iznimno, za k.C. 336 i k.C. 565 sve k.o. Novalja Nova dozvoljava se povecanje visine do visine
susjednih gradevina bez povecanja drugih parametara kako bi se ostvario kontinuitet na ulicnoj
fasadi.

(5) Iznimno od stavka (4) ovog clanka, gradnja i rekonstrukcija ugostiteljsko-turistickin
gradevina tipa hotel (hotel bastina, difuzni hotel i sl.) unutar prostora utvrdene urbane cjeline
(povijesna jezgra) provodi se uz maksimalno dozvoljenu izgradenost gradevne cCestice Kig=0,8 i
visinu Po+P+3, ali najvise 13,0 m, te minimalno odstojanje od meda sa 1,0 m uz izgradnju
gradevine do regulacijskog pravca javne prometne povrsine, odnosno prislonjeno uz medu i
regulacijski pravac, ako su i susjedne gradevine izvedene na takav nacin te uz suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela. U sklopu ugostiteljsko — turistickih gradevina tipa hotel bastina,
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u prizemnom i podrumskom (suterenskom) dijelu gradevine dozvoljava se smjestaj poslovnih i
trgovackih sadrzaja.

(6) Izgradnja zamjenske gradevine iz stavka (1), (2) i (3) ovog clanka moguca je samo ako iste
nisu u koliziji sa Planom utvrdenim koridorima prometne i infrastrukturne mreze odnosno
posebnim uvjetima zastite utvrdenim od nadleznog konzervatorskog odjela.

(7) Rekonstrukcija gradevine unutar izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja moguca je i u slucaju da je postojeca izgradenost Cestice veca od one dopustene ovim
Planom na nacin da se postojeca izgradenost zadrZava, a za ostale uvjete gradnje primjenjuju se
uvjeti iz ovog Plana.

Clanak 35.

O U slucaju iz stavka (1) clanka 33. kada je udaljenost objekta od granice susjedne cestice
manja od 3,0 m, na stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj
Cestici.

2) Prilikom izgradnje objekta blize od 3,0 m do granice susjedne cCestice (ali ne blize od 1,0 m)
izvedba otvora moguca je samo ukoliko su na susjednoj gradevini (lociranoj na istoj ili manjoj
udaljenosti od zajednicke mede) vec izvedeni isti takvi otvori.

3) Otvorima iz stavka (1) ovog clanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim staklom
velicine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni
ventilacijski otvori velicine do 30x30 cm.

(4) Ventilacijski otvori iz stavka (3) ovog clanka, koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih
(kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima ili prasinom, trebaju se izvesti
vertikalno iznad krovista gradevine.

Clanak 36.

Q) Tablicom iz ¢lanka 29. odredene su visine individualnih stambenih i visestambenih
gradevina (stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene namjene).

2 Visine gradevina u podrudjima za koje je ovim Planom odredena izrada planova uzih
podrucja utvrditi Ce se kroz izradu urbanistickog plana uredenja.

3) U naseljima koja su posebno zasticena kao kulturna dobra, odnosno u kontaktnom
prostoru uz gradevinu koja predstavlja kulturno dobro visina izgradnje odreduje se posebnim
uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 37.

(1) Potreban prostor za smjesStaj vozila za utvrdenu namjenu gradevine mora se predvidjeti na
samoj gradevnoj Cestici.

(2)  Smijestaj vozila moze se predvidjeti izgradnjom parkiralisSnog prostora ili garaze, pri Cemu se
broj garazno-parkiraliSnih mjesta utvrduje prema standardu iz clanka 71. ovih Odredbi.

(3)  Garazni prostor za smjestaj vozila realizira se ovisno o tipu stambene gradevine na slijedeci
nacin:
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. Individualne stambene gradevine:

— U okviru podrumske, suterenske ili prizemne etaze gradevine,

— kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjestena na minimalnoj udaljenosti
1,0 m od rubova gradevne cestice, a iznimno ako je isti objekt na susjednoj
gradevnoj Cestici izgraden uz medu, moze se garaza izgraditi priljubljeno uz medu,
odnosno susjedni objekt,

— visina garaze ogranicava se na 3,0 m od kote uredenog terena do vijenca objekta,

— ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske etaze objekta, osigurava se poseban
pristup Sirine do 3,5 m, a najniza kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene
gradevine,

— ulaznu rampu za ulaz u garazu locirati na udaljenosti minimalno 1,0 m od ruba
gradevinske Cestice.

= Visestambene gradevine:

— U okviru podrumske, suterenske ili prizemne etaze gradevine,

— kao zasebna gradevina na gradevnoj Cestici smjestena na minimalnoj udaljenosti
1,0 m od rubova gradevne Cestice i 6,0 m od stambenog objekta,

— visina garaze ogranicava se na 3,0 m,

— ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske etaze objekta, osigurava se poseban
pristup Sirine do 5,0 m, a najniza kota tog pristupa ne racuna se u visinu stambene
gradevine,

— kao podzemna garaza ispod povrSine gradevne Cestice uz minimalnu udaljenost
od 1,0 m do njezinih rubova.

(4)  Za poslovne sadrzaje smjeStene u okviru stambene gradevine treba osigurati dodatna
parkiraliSna — garazna mjesta prema standardu utvrdenom u clanku 71. ovih Odredbi.

(5)  Uredenje parkiralisnog prostora unutar gradevne cestice treba provesti na nacin da se
primjenom zastitnog zelenila (hortikulturnim i vrtno-tehnickim uredenjem sa sadnjom
visokog i niskog zelenila) odvoji od gradevina na gradevnoj Cestici i susjedne izgradnje, a
dopusteno je i njegovo natkrivanje pergolom.

(6)  Unutar gradevne cestice stambene i mjeSovite (stambeno-poslovne i poslovno-stambene)
namjene treba minimalno 30% povrsine urediti kao ukrasno zelenilo sa autohtonom
vegetacijom, osim kod gradevina iz clanka 33. stavak (1), (2) i (3) kada ta povrsina moze
iznositi 20% veli¢ine gradevne Cestice.

Clanak 37a.

Uvjeti provedbe zahvata unutar obuhvata naselja Bonaparte s detaljnos¢u urbanistickog plana
uredenja
(1) Detaljna namjena i nacin koristenja povrsina te razgranicenje, razmjestaj pojedinih javnih i
drugih povrsina prikazani su na kartografskom prikazu 7.1. Koristenje i namjena povrsina u
mjerilu 1:2000, a povrsine su razgranicene na sliedece namjene:
- stambena namjena (S) i
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- povrsine prometnica.
(2)  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina prikazan je u

tablici:

Namjena povrsina Oznaka Povrsina (ha) Udio (%)
Stambena namjena S 2,70 91,21
Povrsine prometnica 0,26 8,79
Sveukupno obuhvat 2,96 100

Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina (S)

(3) Na gradevnoj cCestici moze se graditi samo jedna individualna stambena gradevina s
prate¢im pomoc¢nim ili poslovnim objektima.

(4)  Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina prikazani su na kartografskim prikazima 7.4.

Nacin i uvjeti gradnja, a za koje se utvrduju sljededi uvjeti gradnje:

- minimalna povrsina gradevne cestice iznosi 600 m?,

- maksimalna visina gradevine iznosi Po+S+P+Pk ili Po+P+1, odnosno 6,0 m,

- maksimalna izgradenost gradevne cestice (Kig) iznosi 0,20,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice (Kis) iznosi 0,60,

- minimalna tlocrtna bruto velicina gradevine iznosi 60 m?,

- minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 3,0 m, a iznimno 1,0 m ako
su i susjedne gradevine izgradene blize od 3,0 m,

- minimalna udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice je 3,0 m, a iznimno 1,0 m
ako su i druge gradevine izgradene na takav nacin,,

- U slucaju kada je udaljenost objekta od granice susjedne Cestice manja od 3,0 m, na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

- brutto tlocrtna povrsina:

- 200 m? za gradevne Cestice povrsine do 2000 m?,
- 300 m? za gradevne Cestice povrsine vece od 2000 m?,

- dozvoliena je gradnja najvise 2 stambene jedinice u kojima je moguca ugostiteljska
djelatnost u domacinstvu, a nisu dozvoljeni smjestajni kapaciteti u sklopu ugostiteljske
djelatnosti u poslovnom prostoru u okviru individualne stambene gradevine,

- iznimno, za postojece Cestice koje su formirane prije donosenja Il. Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik" Licko-senjske Zupanije
broj 15/18), a koje imaju povrSinu manju od Planom uvjetovane, utvrduju se uvjeti
gradnje gradevina stambene namjene kako slijedi:

- minimalna povrsina gradevne cestice: 300 m® za gradnju samostojecih gradevina,
- najveca visina gradevine: 4,50 m,

- najveca katnost gradevine: S+P ili Po+P,

- maksimalna izgradenost gradevne Cestice: 0,2,

- maksimalna iskoriStenost gradevne cestice: 0,4,

- rekonstrukcija ili izgradnja zamjenske gradevine za konstruktivno i sanitarno
neadekvatne gradevine smjeStaju se na lokaciju postojece prethodno uklonjene
gradevine bez obzira na ostvareni Kig i Kis, te udaljenosti do rubova gradevne Cestice |
regulacijskog pravca, ali uz ogranicenje visine sa Po+S+P+Pk ili 6,0 m,

- oblikovanje gradevina dozvoljava se izvesti u skladu sa podnebljem, Sto podrazumijeva
obradu vanjskih zidova u kamenu, primjenu kamenih okvira oko otvora, primjenu grilja
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na otvorima (skure), te izvedbu kosog krova sa pokrovom od kupe kanalice (mediteran
crijep). Ostali uvjeti oblikovanja moraju biti u skladu sa clankom 46. Odredbi ovog
Plana,

- krovista koja se izvode kao kosa, izvode se nagiba 20°-25°, sa pokrovom koji je
uobicajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa kanalica), osim u slucaju
sanacije postojecih gradevina kada je moguca izvedba drugacijeg nagiba ili vrste krova),

- iznimno se u neizgradenim dijelovima naselja (izvan podrudja posebnih uvjeta
koriStenja) dozvoljava i suvremeno oblikovanje s izvedbom ravnog krova, a uz
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela u Gospicu.

- unutar gradevne cestice treba osigurati najmanje 30% zelene povrsine i sacuvati
postojecu vegetaciju,

- unutar gradevne Cestice treba osigurati parkiralisni prostor prema standardima iz ¢lanka
71. ovih Odredbi,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu
(javnu cestu — lokalnu, nerazvrstanu ili ulicu u naselju) ili onu za ciju je izgradnju izdana
pravomocna gradevna dozvola. Prometnom povrsinom smatra se cesta koja sluzi za
promet vozila, a minimalne je Sirine prema stavku (10) i (11) ovog clanka,

- iznimno kod postoje¢in gradevina, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja
naselja, kod postojecih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra se pjesacki put ili stepeniste Sirine najmanje 2,5 m.

(5)  Rekonstrukcija gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja moguca je
i u slucaju da je postojeca izgradenost Cestice veca od one dopustene u stavku 4. na nacin
da se postojeCa izgradenost zadrzava, a za ostale uvjete gradnje primjenjuju se uvjeti iz
ovog clanka.

(6) Uz osnovnu gradevinu stambene namjene moguce je graditi i pomocne gradevine kao sto
su garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista, nadstresnice, vrtni paviljoni, bazeni, sabirne
(septicke) jame, otvorena ognjista i sl. sukladno clanku 41. ovih Odredbi.

(7)  PjeSacke i kolne staze, parkiralista, uredaj za prihvat otpadnih voda, cisterne za vodu, bunari,
bazeni (ukopani u tlo ili visine do najvise 1,0 m od najnize tocke konacno zaravnatog terena
kod gradnje na kosom terenu, neovisno o njihovoj povrsini), povrSine za rekreaciju (tenis
igraliSta i sl.), pergole i brajde, vrtne sjenice, slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno
povezane nadstrednice, tlocrtne povrsine do 20 m? izvan tlocrtnin gabarita postojece
zgrade te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim elementima ne uraCunavaju se u
izgradenu povrsinu gradevne cestice.

(8)  Prilikom izgradnje gradevina unutar dijelova naselja koji su zasticeni prema posebnom
zakonu (povijesne ruralne cjeline) treba ishoditi i posebne uviete nadleznog
konzervatorskog odjela.

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke

komunikacijske, elektroenergetske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

(9)  Prometno rjesenje nacelno je prikazano na kartografskom prikazu 7.2.A. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka komunikacijska mreza u mijerilu
1:2000, a moguce su izmjene sukladno projektnoj dokumentaciji.

(10)  Prometnice unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja Bonaparte zadrzavaju se kao
povijesni putevi u postojecoj Sirini kao kolno-pjesacke povrsine. Na kartografskom prikazu
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7.2.A. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka
komunikacijska mreza predlozeno je buduce Sirenje postojecih prometnica na sirinu od 4,5
m za sto je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja sirina nerazvrstanih prometnica
(naseljskih ulica) iznosi minimalno 7,5 m $to ukljucuje kolnik Sirine 6,0 m i jednostrani pjesacki
nogostup 1x1,50 m.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet, pri Cemu se na jednu gradevnu Cesticu moze realizirati najvise jedan kolni ulaz
najvece Sirine 4,0 m.

Promet u mirovanju rjesava se na vlastitim gradevnim cesticama sukladno normativu
odredenom u clanku 71. ovih Odredbi.

PjeSacke povrsine predvidene su u okviru novoplaniranih javnih prometnih povrsina, a
najmanja sirina nogostupa iznosi 1,5 m. Sve pjeSacke povrsine moraju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva, a sve u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s
invaliditetom i smanjenje pokretljivosti.

Gradnja elektronicke komunikacijske, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze
naCelno su prikazane na kartografskim prikazima 7.2.A. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza- prometna i elektronicka komunikacijska mreza i 7.2.b. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza- vodnogospodarski sustav, a provodit ce se
sukladno odredbama za provedbu ovog Plana.

Osim komunalne infrastrukture iz prethodnog stavka moguca je gradnja i drugih vodova koji
nisu planirani, a sve ovisno o utvrdenim potrebama.

Prilikom izgradnje infrastrukturnih gradevina unutar dijelova naselja koji su zasticeni prema
posebnom zakonu (povijesne ruralne cjeline) treba ishoditi i posebne uvijete nadleznog
konzervatorskog odjela.

2.2.2. Uvjeti za smijeStaj prateCih sadrzaja uz stanovanje (poslovni, ugostiteljski, pomodni i
gospodarski)

2.2.2.1. Poslovni sadrzaji uz stanovanje
Clanak 38.

(1

@)

Poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti uz stanovanje navedeni su u clanku 27. stavak (3)

ovih Odredbi.

Unutar utvrdenog gradevinskog podrudja naselja mogu se u okviru stambene (stambeno-

poslovne ili poslovno-stambene) gradevine ili u okvirima zasebne gradevine na istoj

gradevnoj Cestici graditi poslovni sadrzaji pod slijede¢im uvjetima:

— djelatnost koja se obavlja ne smije ugrozavati okolis iznad zakonom utvrdenih vrijednosti
za dopustenu razinu buke i kvalitetu zraka,

— velicina poslovnih i gospodarskih sadrzaja na gradevnoj Cestici ogranicava se do 30% za
stambene gradevine, 31-49% za stambeno-poslovne gradevine i 51-70% za poslovno-
stambene gradevine od njezinog ukupnog GBP-g, ali ne vise od 500 m? GBP-g,
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poslovni sadrzaji mogu se izgraditi unutar svih etaza individualne stambene gradevine ili
kao zasebna gradevina na istoj gradevnoj Cestici,
unutar visestambene gradevine poslovni sadrzaji mogu se smjestiti samo u okviru etaze
prizemlja te isti obuhvacaju razliCite uredske prostore, lijecnicke ordinacije ili poslovno-
projektne tvrtke,
unutar gradevne Cestice visestambene gradevine nije dozvoljeno graditi zasebnu
gradevinu sa poslovnim sadrzajima,
najmanje 30 % povrsine gradevne cestice potrebno je urediti kao zastitno zelenilo, a
rubovi gradevnih Cestica prema susjednim cesticama moraju se izvesti kao vegetacijski
pojasevi,
— lokacijski uvjeti utvrdit ¢e se temeljem tablice u ¢lanku 29. ovih Odredbi.

za prateCe sadrzaje treba osigurati dodatni parkiralisni prostor prema standardima iz
clanka 71. ovih Odredbi.

Gradevine iz stavka (2) ovog clanka sa poslovnim prostorom vec¢im od 30% GBP-a tretiraju

se kao objekti mjesovite stambeno-poslovne namjene (M1 - pretezito stambene), dok se kod

ucesSca poslovnog prostora veceg od 50% gradevine tretiraju kao poslovno-stambene (M2 -

pretezito poslovne). Iste moraju biti svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem uskladene s

okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom, a ako se grade unutar povijesne cjeline naselja ili uz

zasticena kulturna dobra primjenjuju se posebni konzervatorski uvjeti.

Clanak 39.
(1) Lokacijski uvjeti za gradnju zasebne poslovne gradevine iz stavka (2) clanka 38. obuhvacaju:

a)
b)

velicina gradevne Cestice definirana je tablicom iz clanka 29. ovih Odredbi,

izvode se kao prizemnice, sa poslovnim potkrovljem uz izvedbu nadstreSnog zida visine
do 1,20 m,

visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 50 m mjereno od najnize kote
konacno zaravnatog terena uz gradevinu (ne uzima se u obzir najniza kota kolnog —
pjesackog pristupa za podrumski dio gradevine);

najmanja udaljenost od susjednih cCestica iznosi 3,0 m, a izuzetno u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja uz jednu medu 1,0 m;

najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj cestici,

prislanjanje poslovne gradevine uz medu moguce je samo kada je i na susjednoj Cestici
pomocdna ili poslovna gradevina locirana na isti nacin,

poslovna gradevina moze se na gradevnoj Cestici smjestiti neposredno uz stambeni objekt,
najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrsine za poslovne
gradevine u neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja iznosi 50 m, a u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja 3,0 m,

maksimalna izgradenost gradevne cestice (ukljuCivo povrSine svih ostalih objekata na
gradevnoj cCestici) utvrduje se temeljem tablice iz ¢lanka 29. ovih Odredbi.
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i) za poslovne sadrzaje u okvirima zasebne gradevine treba osigurati dodatni parkiralisni
prostor prema standardu iz clanka 71. ovih Odredbi.

j) ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu
zgradu ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

k) ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema
tim medama,

) ako imaju otvore prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne cestice
najmanje 3,0 m,

m) ako je nagib krova prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje 1,0 m, a
krov mora imati oluke,

n) ako se gradevina obuhvacena ovim clankom gradi unutar zasticenih cjelina ili u
neposrednoj blizini kulturnog dobra, odredbe u tockama a-m podlozne su izmjenama a
utvrduju se posebnim konzervatorskim uvjetima.

2 Poslovne gradevine (ostalih) tehnologija koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom i
zahtijevaju vece povrsine gradevnih Cestica od onih utvrdenih tablicom u clanku 29. izgradivat ce
se na zasebnim gradevnim cesticama u naselju ili u izdvojenim zonama gospodarske (poslovne)
namjene.

Clanak 40.

Izgradnja poslovnih sadrzaja opisanih u clanku 38. i 39. ovih Odredbi provodi se primjenom
pojedinih uvjeta za stambeno-poslovne (M1) ili poslovno-stambene (M2) gradevine utvrdenih u
tablici iz clanka 29.

2222 Pomocne gradevine
Clanak 41.
™M Pomocne gradevine koje se mogu smjestiti na istoj gradevnoj Cestici sa individualnom
stambenom gradevinom navedene su u clanku 27. stavak (2) ovih Odredbi.
2) Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine dozvoljeno je od pomocnih gradevina graditi
samo garaze.
3) Pomocne gradevine na stambenim, stambeno-poslovnim ili poslovno-stambenim
gradevnim cesticama mogu se graditi samo sa stambenom gradevinom prema slijedec¢im
uvjetima:

a) Vvelicina gradevne Cestice definirana je tablicom iz clanka 29. ovih Odredbi,

O

) izvode se kao prizemnice sa potkrovljem uz izvedbu nadstresnog zida visine 60 cm

@)

) visina gradevine ne smije biti viSa od 3,50 m,

(o

) namanja udaljenost pomocnih gradevina (garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice, vrtni paviljoni) od susjednih cestica moze biti 3,0 m, a iznimno u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja, uz jednu medu 1,0 m;

e) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj cestici,

37




VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

prislanjanje pomoc¢nih gradevina uz granicu gradevne Cestice dopusteno je samo u slucaju
kada je i na susjednoj gradevnoj Cestici pomocni objekt izveden na isti nacin uz predmetnu
granicu,

pomocna gradevina moze se izvesti prislonjeno uz stambeni objekt na istoj gradevnoj
Cestici,

pomocne gradevine smjestaju se na straznjem dijelu gradevne Ccestice iza stambene
gradevine, na udaljenosti od regulacijskog pravca 50 m u neizgradenom dijelu te 3,0 u
izgradenom dijelu, osim garaza koje se mogu locirati uz javnu prometnu povrsinu na
udaljenosti 1,0 m od regulacijskog pravca,

maksimalna izgradenost gradevne cestice (ukljuCivo povrSine svih ostalih objekata na
gradevnoj Cestici) utvrduje se temeljem tablice iz clanka 29. ovih Odredbi, osim iznimno za
bazene koji se prema clanku 31. stavku (4) ovih Odredbi ne uracunavaju u izgradenost
Cestice, uz zadovoljenje uvjetovane minimalne povrsine zelenila te parkiraliSnih mjesta na
gradevnoj Cestici,

ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu
zgradu ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema
tim medama,

ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne
Cestice najmanje 3,0 m;

ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj cestici trebaju od njezine granice biti
udaljeni najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke,

ako se gradevina obuhvacena ovim clankom gradi unutar zasticenih delina ili u
neposrednoj blizini kulturnog dobra, odredbe u tockama a-m podlozne su izmjenama a
utvrduju se posebnim konzervatorskim uvjetima,

najmanja udaljenost ostalih pomoc¢nih gradevina (bazeni, sabirne jame, otvorena ognjista i
sl.) od susjednih Cestica je 1,0 m,

u slucaju gradnje otvorenog bazena cija visina prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog
konacno zaravnatog terena, primjenjuju se odredbe za udaljenost od regulacijske linije i od
ostalih granica cestice kao za pomocne zgrade iz stavka (3) ovog clanka,

kod izgradnje otvorenih ognjista, udaljenost od jedne granice susjedne cestice moze biti
manja od 1,0 m, moguce i na medi uz suglasnost susjeda na pojedinoj medi, odnosno
izvedbu vatrootpornog zida na medi, a dopustena je gradnja otvorenog ognjista (rostilja)
gradevinske (bruto) povrsine do 3,0 m? i visine do 3,0 m od razine okolnog tla,

sabirna (septicka) jama gradi se na nacin da je pristupacna za posebno servisno vozilo,
vodonepropusnih stjenki i dna bez ispusta i preljeva te sukladno ostalim sanitarno-
tehnickim i higijenskim uvjetima odnosno aktima.
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22.23. Gospodarske — poljoprivredne gradevine

Clanak 42.

Ovim Planom nije predvidena izgradnja gospodarskih objekata za potrebe poljoprivredne
proizvodnje unutar gradevinskog podrucja svih naselja u granicama Grada Novalje.

2.2.3. Poslovne (K) i ugostiteljsko-turisticke (T) gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar
gradevinskog podrudja naselja

Clanak 43.

O Unutar zona stambene (S) i mjesovite (M1 i M2) namjene mogu se unutar naselja, graditi

poslovne (K) i ugostiteljsko-turisticke (T) gradevine ogranicene velicine na zasebnoj gradevnoj

Cestici smjestenoj u izgradenom ili neizgradenom dijelu naselja, uz uvjet da djelatnosti koje se

obavljaju ne smiju ugrozavati okolis iznad zakonom utvrdenih vrijednosti dopustenih za razinu

buke i kvalitetu zraka. Nije dozvoljeno graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hostel,

prenociste, odmaraliSte prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz

skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj te kamp odmoriste i kampiraliste prema Pravilniku o

razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata kampova iz skupine

"Kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj" ni privremene gradevine za potrebe

sajmova i javnih i sl. manifestacija (osim prema posebnoj Odluci Grada), na cijelom podrucju

unutar obuhvata Plana, odnosno Grada Novalje.

(2) Ako se gradevine obuhvacene u stavku (1) ovog clanka grade unutar zasti¢enih cjelina ili u

neposrednoj blizini kulturnog dobra, osim odredbi iz stavka (5) ovog clanka primjenjuju se i

posebni konzervatorski uvjeti.

(3) Ugostiteljsko-turisticke gradevine iz stavka (1) ovog clanka ne mogu se etazirati jer Cine

jedinstvene uporabne cjeline.

(4) Prema smijeStaju unutar gradevinskog podrucja naselja razlikuju se:

— gradevine u zonama stambene (S) ili mjesovite (stambeno-poslovne - M1, poslovno-stambene
- M2) namjene

— gradevine u zonama izdvojene namjene (K, T).

A. GRAPEVINE U ZONAMA STAMBENE (S), STAMBENO-POSLOVNE (MT) | POSLOVNO-

STAMBENE (M2) NAMJENE

(5) Gradevine poslovne namjene - K1 (pretezito usluzne), K2 (preteZito trgovacke) i K3

(komunalno-servisne) i ugostiteljsko-turisticke (T1-hotel) mogu se graditi u zonama stambene (S),

stambeno-poslovne (M1) i poslovno-stambene (M2) namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici (bez

stambenog objekta) prema sljedecim uvjetima:

— maksimalna povrsina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticke gradevine T1 iznosi 8000 m?,
dok je minimalna povrdina gradevne cestice 1000 m? u neizgradenom dijelu gradevinskog
podrudja, a 800 m® u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja,
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— maksimalni GBP poslovne gradevine ograni¢ava se na 2000 m?® a ugostiteljsko-turisticke
gradevine ograni¢ava na najvise 4000 m?,

— izgradenost gradevne Cestice moze maksimalno iznositi 30% njezine povrsine (Kig = 0,3),

— iskoristenost gradevne Cestice moze maksimalno iznositi Kis = 1,5 za poslovne, a Kis= 1,5 za
ugostiteljsko-turisticke gradevine (T1),

— visina izgradnje ogranicava se maksimalno sa Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno 14,0 m,

— smijeStajni kapacitet pojedine ugostiteljsko-turisticke gradevine ogranicava se sa 80 kreveta
unutar zona stambene namjene (S), 150 kreveta unutar zona stambeno-poslovne (M1) i
poslovno-stambene gradevine (M2),

— gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mogu obuhvatiti do 20% povrsine
gradevinskog podrucja naselja, a njihova lokacija u naselju utvrdit ¢e se temeljem prostornog
plana nize razine (UPV),

— udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,

— udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

— gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne Sirine 5,0 m,

— 20% povrsine gradevne Cestice poslovne namjene, odnosno 40% gradevne Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene treba kod izgradnje u neizgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja naselja ozeleniti i izvesti kao zastitno visoko zelenilo,

— kod gradnje u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucdja naselja, te prilikom prenamjene
postoje¢ih gradevina, treba za ugostiteljsko-turisticke gradevine osigurati uredenu zelenu
povrsinu na najmanje 30% povrsine gradevne Cestice:,

— na gradevnoj cCestici u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja mora se prema susjednim
Cesticama predvidjeti zeleni pojas najmanje sirine 3,0 m, dok se u izgradenim dijelovima
takoder treba osigurati sirina tog pojasa sa najmanje 3,0 m.

— parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz clanka
71. ovih Odredbi,

— unutar poslovnih gradevina tipa K1i K2, te ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa T1 dozvoljava
se smjestaj jedne stambene jedinice velicine do 30% GBP-a, ali ne vise od 100 m? GBP-a,

— za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti vise podzemnih (podrumskih) etaza,
pa se u slucaju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni podzemni dio gradevine
ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti ispod Citave gradevne Cestice na
udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

— oblikovanje objekta moguce je izvesti sa ravnim ili kosim krovom, odnosno prema posebnim
konzervatorskim uvjetima, ako se nalazi u zoni zastite kulturnih dobara,

— unutar objekata nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladistenje materijala  koji
predstavljaju opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okolis (buka,
zrak, tlo i dr.) iznad zakonom dopustene razine.

B. GRADEVINE U ZONAMA IZDVOJENE NAMJENE (K,T)
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(6) Prilikom izgradnje poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina u zonama izdvojene poslovne

(K) i ugostiteljsko-turisticke (T) namjene unutar gradevinskog podrucja naselja primjenjuju se za

predmetne gradevine slijededi uvjeti:

— minimalna povrsina gradevne cestice za poslovnu i ugostiteljsko-turisticku gradevinu iznosi
1500 m?, a 600 m? za ugostiteljsku gradeviny,

— izgradenost gradevne Cestice moze maksimalno iznositi Kig=0,40, za poslovnu i Kig=0,3 za
ugostiteljsko-turisticku i ugostiteljsku gradevinu,

— iskoriStenost gradevne cCestice moze maksimalno iznositi Kis=2,0 za poslovne gradevine i Kis =
1,5 za ugostiteljsko-turisticke gradevine,

— visina izgradnje ogranicava se maksimalno sa Po+S+P+2+Pk ili P+3 odnosno 14,0 m,

— iznimno od prethodne alineje, kod gradnje gradevina tipa hotel dozvoljeno je umjesto
potkrovlja izvesti uvuceni kat (Ku) te visinu gradevine do 16,0 m,

— smijeStajni kapacitet pojedine ugostiteljsko-turisticke gradevine (T1) se ne ogranicava,

— ostali uvjeti prema alinejama 7-17 stavka (5) ovog clanka.

(7) Iznimno, prilikom izgradnje poslovne ili ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar

izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, kao zamjenske gradevine za konstruktivno-

sanitarnu i namjenski neadekvatnu gradevinu ili novog objekta interpoliranog izmedu jednostrano

ili obostrano postojec¢ih gradevina, lociranih izvan utvrdenih zona zastite povijesnih cjelina ili

kontaktnog prostora pojedinacne gradevine utvrdene kao nepokretno kulturno dobro, predmetne

gradevine mogu se izgraditi uz slijedece uvjete:

— zadrzava se postojeca povrsina gradevne Cestice bez obzira na velicinu,

— maksimalna izgradenost gradevne cestice iznosi Kig= 0,4 za poslovnu i Kig=0,3 za
ugostiteljsko-turisticku gradevinu, ukoliko je predmetnu izgradenost moguce posti¢i uz
obvezni uvjet osiguranja minimalnog odstojanja od rubova gradevne Cestice,

— maksimalna iskoristenost gradevne cestice iznosi Kis= 1,6 za poslovne i Kis=1,5 za ugostiteljsko-
turisticke gradevine,

— maksimalni GBP poslovne gradevine iznosi do 2000 m?, dok se za ugostiteljsko-turisticku
gradevinu ogranicava sa najvise 4000 m?,

— prilikom izgradnje zamjenskog objekta ne uvjetuje se zadrzavanje postojeceg gabarita vec se
zamjenska gradevina moze izvesti i vecih dimenzija u skladu sa drugim uvjetima iz ovog stavka
(izgradenost i dr.),

— visina objekta utvrduje se u zonama zastite kulturnih dobara prema posebnim konzervatorskim
uvjetima, a izvan zona zastite moze za poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine iznositi
Po+S+P+2+Pkili P+3 (14,0 m),

— udaljenost gradivog dijela gradevne cestice do rubova gradevne cestice iznosi 3,0 m, sa
moguc¢im prislanjanjem uz bocne granice gradevne cestice, ako je takav polozaj i susjednih
objekata, dok prema straznjoj stranici treba ostvariti udaljenost od min. 5,0 m,

— U slucaju prislanjanja objekta uz bocne granice gradevne cestice treba kroz gradevinu
predvidjeti kolni pristup (vezu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice,
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— rub gradivog dijela gradevne Cestice treba udaljiti od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine za minimalno 2,0 m, a iznimno se postavlja uz regulacijski pravac kao i susjedne
izgradene gradevine.

(8) Unutar podrucja zasticene povijesne cjeline, kao i u kontaktnom prostoru pojedinacne

gradevine utvrdene kao nepokretno kulturno dobro ne primjenjuju se uvjeti iz stavka (7) ovog

Clanka vec se utvrduju posebni konzervatorski uvjeti u svim elementima gradnje.

9) Iznimno, rekonstrukcija postojecih hotela, zbog prostornih ogranicenja za daljnji razvoj, a u

cilju podizanja standarda kvalitete i usluge, omogucava se prema sljede¢im uvjetima:

- postojeci hotel Loza (k.C. 335 k.0. Novalja):

- zadrZava se postojeca povrsina gradevne Cestice,

- maksimalna izgradenost gradevne cestice iznosi Kig=1,0,

- maksimalna iskoristenost gradevne cestice iznosi Kis=3,3,

- maksimalni GBP ograni¢ava se sa najvise 4000 m?,

- visina gradevine moze iznositi jednu etazu vise od propisane u stavku (6) ovog clanka,
odnosno moze iznositi P+3 i 14,0 m, a iznad utvrdene visine (koja se mjeri do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata) moguce je izgraditi uvuceni kat (Ku) radi podizanja
standarda i kvalitete usluge gradnjom pratecih sadrzaja (wellness, bazeni, restoran/bar i sl.),
i to prema sliedec¢im uvjetima:

— na najvise 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

— visine najvise 4,0 m te

— koja mora biti uvucena sa svih strana podjednako u odnosu na gabarite donje
etaze,

- udaljenost gradivog dijela gradevne cCestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,

- oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,

- omogucuje se izgradnja balkona, loggia i istaka izvan gradevne Cestice prema javnim
povrsinama dubine do najvise 1,2 m,

- potreban parkiralisni prostor potrebno je osigurati prema clanku 71, stavcima (1) i (2) ovog
Plana,

- postojedi hotel Liberty:
- oshovna zgrada hotela (k.¢. 1755/11 1765/2 k.o. Novalja):

- dozvolieno—peovecanje—izgradenost—za—-5%—odresne maksimalna izgradenost gradevne

Cestice iznosi najvise kig=1,85,

- maksimalna iskoristenost gradevne Cestice iznosi kis=4,0,
. eV 2

- etaznost, odnosno visina gradevine moze iznositi P+3, odnosno 16,0 m,

- udaljenost gradivog dijela gradevne cestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,

- oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,

- potreban parkiralisni prostor potrebno je osigurati prema clanku 71, stavcima (1) i (2) ovog
Plana.
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depadanse hotela (k.¢. *521, *522, *523, k.o. Novalja):

dozvoljeno povecanje izgradenosti za 5%, odnosno maksimalna izgradenost gradevnih
Cestica iznosi Kig=1,05,

maksimalna iskoriStenost gradevnih Cestica iznosi Kis=4,0,

etaznost, odnosno visina gradevine moze iznositi P+3, odnosno 16,0 m,

udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice do rubova gradevne Cestice se ne uvjetuje,
oblikovanje je moguce izvesti sa ravnim krovom,

potreban parkiralisni prostor potrebno je osigurati prema clanku 71., stavcima (1) i (2) ovog
Plana.

Unutar utvrdene zone za hotel (T1) moze se formirati viSe cjelina uz postivanje svih

parametara za tu zonu.

(10)

Iznimno, rekonstrukcija unutar ugostiteljsko-turisticke zone (T1) unutar naselja Novalja (na

k.C. 955/29, 955/154, 955/153 i 955/61 ko Novalja u Primorskoj ulici omogucava se prema sljede¢im
uvjetima:

dozvoljena je rekonstrukcija ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotel (T1),

najmanja povrsina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticku gradevinu - hotel (T1) iznosi
2000 m?,

maksimalna izgradenost gradevne cestice iznosi Kig=0,3, a u slucaju arheoloskog nalaza
koji bi se u potpunosti gradevinski zatvorio u jednoj (prizemnoj ili suterenskoj) etaZi
Kig=0,65 te prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela),

maksimalna iskoriStenost gradevne cestice nadzemno iznosi Kis=2,2,

izgradnjom podrumskih etaza iskoriStenost gradevne Cestice moze se povecati za 50%,
visina ugostiteljsko-turisticke gradevine moze iznositi Po+S+P+2+Pk ili Po+S+P+3,
odnosno 15,0 m,

umjesto potkrovlja dozvoljeno je izvesti uvuceni kat (Ku) te visinu gradevine do 16,0 m,
(potencijalni arheoloski nalaz definirati ¢e visinu suterenske etaze, a prema uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela),

maksimalni GBP ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotel (T1) nadzemno iznosi 4400 m?
(uvjete odreduje nadlezni Konzervatorski odjel) ne racunajuci podrumske etaze,

smjestajni kapacitet ugostiteljsko-turisticke gradevine se ne ogranicava,

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 20,0 m, osim kod zatecenog
stanja te ukoliko ¢e se u zgradu uklopiti potencijalni arheoloski nalaz (bazilika), udaljenost
moze biti manja prema suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela, ali ne manja od
10,0 m,

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi 50 m, odnosno
3,0 m, prema samo jednoj susjednoj medi, osim kod zateCenog stanja, gdje se mogu
zadrzati postojeci pravdi,

za gradnju ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotel (T1) unutar predmetnog obuhvata
obavezno se utvrduju posebni konzervatorski uvjeti u svim elementima gradnje, do
maksimalno ovdje propisanih.
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(1) Iznimno, za gradnju gospodarske-poslovne namjene trznice-ribarnice (K4) na k.c. 112 k.o.
Novalja Nova omogucava se gradnja prema sliedec¢im uvjetima:

- najmanja povrsina gradevne cCestice istovjetna je povrsini oznake (K4),

- maksimalna izgradenost gradevne Ccestice iznosi Kig= 0,50, od cega zatvoreni dio
gradevine do najvise 0,40, dok preostali dio gradevine do 0,50 moze biti natkriven,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenost gradevne cCestice (Kis) iznosi 1,2,

- najveca dozvoljena GBP iznosi 340 m?,

- najveca dozvoliena etaznost, odnosno ukupna visina do sljemena gradevine iznosi P+1 ili
8,5m,

- najmanja udaljenost zatvorenog dijela gradevine od regulacijskog pravca iznosi 3,0 m, dok
se natkriveni dio gradevine moze smjestiti na regulacijskom pravcu, osim prema Ulici
Plasica/Obali Petra Kresimira, prema kojima najmanja udaljenost iznosi 1,5 m,

- najmanja udaljenost zatvorenog dijela gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi
2,0 m, osim prema cestici infrastrukturne namjene (trafostanica) i za natkriveni dio
gradevine u kojem slucaju moze biti manja udaljenost, ali ne manja od 1,0 m,

- najmanji postotak uredene zelene povrsine na gradevnoj Cestici se ne odreduje, ali je
obavezno sacuvati pojas zelenila najmanje Sirine 1,5 m sa postojecom visokom vegetacijom
na dijelu Cestice uz Ulicu Plasica/Obalu Petra KreSimira,

- novu gradevinu trznice-ribarnice smjestiti na nacin da se:

- osigura pjesacki koridor prema obalnoj Setnici najmanje Sirine 2,0 m izmedu gradevine
trznice i gradevine poste,

- prema zahtjevima nadleznog komunalnog poduzeca na sjeverozapadnom dijelu
povrsine (K4) osigura manipulativna povrsina za operativni rad mehanizacije za potrebe
sanacije i odrzavanja crpne stanice (CS 2) s pripadaju¢om opremom (crpnim bazenom,
zasunskom komorom te elektro ormarom) te je moguce dio opreme (elektroormar,
zasunsku komoru te tlacni vod) izmjestiti zbog organizacije nove gradnje,

- prometni pristup osigurava se direktno s javne prometne povrsine,

- za potrebe osiguranja potrebnog parkiraliSnog prostora, koriste se okolna javna
parkiralista, ukljucujuci i za dostavna vozila, za koja je uz navedeno moguce osigurati
povrsSinu za priviemeno parkiranje u okviru povrsine gospodarske — poslovne namjene
trznice-ribarnice (K4), a na dijelu manipulativhe povrsine za operativni rad mehanizacije
kada nije u uporabi te uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

(12) 1zvedba rekonstrukcije postojec¢e gradevine te gradnja novih gradevina iz ovog clanka, unutar
izgradenog, odnosno neizgradenog uredenog gradevinskog podruc¢ja naselja, provodi se
neposredbom provedbom temeljem uvjeta ovog Plana bez izrade detaljnijeg prostorno-planskog
riesenja (UPU), odnosno bez prethodne izmjene i dopune vaze¢eg UPU-a.

(13) U svrhu zastite od buke dozvoljava se gradnja bukobrana. Na k.C. br. 1665/1 k.o. Novalja
dozvoljava se mogucnost postavljanja bukobrana na skladisnom dijelu (dvoriSte trgovackog
centra), odnosno mogucnost zatvaranja skladiSnog prostora u skladu sa zakonima o zastiti na radu
i zastiti od buke, a sve kako bi se smanjila emisija buke u okolni prostor.
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2.2.4. Uvjeti za udaljenost gradevina od cestovnih prometnih koridora

Clanak 44.

O Za gradenje gradevina u gradevinskim podrudjima uz postojece i planirane prometnice
Prostorni plan utvrduje najmanje dozvoljene udaljenosti.

2) Udaljenost stambenih gradevina od ruba cestovnog pojasa prometnice Sireg znacaja
(drzavna, zupanijska) utvrduje se ovim Planom unutar naselja kod drzavne i Zupanijske ceste
najmanje 50 m (3,0 m u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja), odnosno 8,0 m kod
viSestambenih gradevina.

3) Udaljenost gradevine od regulacijske linije lokalne ili nerazvrstane ceste u funkciji
prometnica unutar naselja, ne smije biti manja od:

a) 50 m (3,0 m u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja) za individualne stambene,
stambeno-poslovne, poslovno-stambene ili poslovne gradevine izgradene uz stambenu gradevinu
(iznimno kod formiranih uli¢cnih poteza u dijelovima naselja 1,0 m ili u pravcu dva susjedna
izgradena objekta),

b) 8,0 m za viSestambene gradevine (iznimno kod formirane ulice u izgradenim dijelovima
naselja najmanje 3,0 m, ili u pravcu dva susjedna izgradena objekta),

) 10 m za proizvodne i poslovne gradevine (5,0 m u izgradenim dijelovima naselja),

d) 5m za pomocne gradevine (osim garaza),

e) 1,0 m za garaze.

4) Iznimno od uvjeta u stavku 3. ovog clanka udaljenost gradevine od regulacijske linije
prometnice unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o izgradnji stambenog (stambeno-
poslovnog) zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar postojece strukture naselja
koja je formirala zajednicki gradevni pravac. Samo u tom slucaju moguce je objekt prisloniti uz
regulacijski pravac javne prometne povrsine na nacin da sa susjednim objektima formira
zajednicku gradevinsku liniju.

2.2.5. Ograda na gradevnoj Cestici

Clanak 45.

O Ograda se moze podizati prema ulici i prema susjednim gradevnim cesticama. Na
gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

2 Ulicna ograda izvodi se visine do 1,2 m mjereno od najvise kote uredenog terena u
kombinaciji razlicitih materijala (kamen, beton sa licem oblozenim kamenom, metalni profili ili
mreza, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili drugih materijala vodedi racuna o lokalnom nacinu
oblikovanja i susjednim gradevinama, te uklapanju u urbani izgled naselja.

3) Ograde izmedu gradevnih cCestica grade se prema mjesnim obicajima, pri ¢emu je njena
visina ogranicena sa 1,6 m.

(4) U naseljima zasticenim kao povijesna cjelina, odnosno u zasticenim dijelovima naselja, te u
kontaktnom podrucju oko pojedinacnih zasticenih objekata ograda se oblikuje prema
konzervatorskim uvjetima.
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(5) Iznimno od stavka (2) i stavka (3) ovog clanka, ograde mogu biti i vise od 1,2 m odnosno
1,6 m, kada je to nuzno radi nacina koristenja gradevine i povrsina (gospodarskih, sportskih,
rekreacijskih i drugih), ali ne vise od 4,0 m kada se moraju izvesti kao prozracne.

(6) Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,6 m (radi pridrzavanja vecih visinskih razlika
u terenu) iste treba izvesti kaskadno na udaljenosti 2,0 m s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prijede 2,20 m uz udaljenost pojedinih kaskada najmanje 2,20 m.

2.2.6. Oblikovanje gradevina

Clanak 46.

O Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora
biti u skladu s uobicajenim nacinom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuci krajobrazne i
ambijentalne karakteristike, kao i tipologiju mediteranskog-lokalnog oblikovanja gradevina, dok
boje procelja trebaju biti bijeli i svijetli tonovi pastelnih boja (eventualni izuzeci mogudi su samo
ako se predvide planovima uzeg podrucja detaljnije razine i posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela).

2 U zaSticenim povijesnim, urbanim i ruralnim naseljima-cjelinama (povijesna jezgra, stari
dijelovi naselja) s vrijednom autohtonom arhitekturom, odnosno u kontaktnom podrudju sa
pojedinacnim kulturnim dobrima, koristit ¢e se gradevinski elementi prema uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.

3) Krovista stambenih gradevina planiraju se kao kosa (dvovodna — visevodna), a pokrov
treba biti uobicajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa kanalica), a nagib kosog krova
iznosi od 20° do 25°. Slieme kosog krova postavlja se usporedno sa duzom stranom zgrade, a na
kosom terenu priblizno slojnicama terena. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova gradevine on
smije biti do 0,3 m udaljen od ravnine procelja. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2
m. Drugi oblici krovista (ravni) i druga vrsta pokrovnog materijala mogu se primijeniti samo izvan
podrucja opisanog u stavku (2) ovog clanka, i to na nacin da se krovna ploha gradevina moze
izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko se gradi jedna etaza manje od
dozvoljene moguca je izvedba ravnog prohodnog krova. Krovni istak vijenca kod ravnog krova
nije dozvoljen, osim kao dio (ravne) krovne ploce bez krovnog nadozida za natkrivanje balkona
zadnje etaze maksimalne dubine 2,50 m od ravnine procelja u najvecoj ukupnoj duljini do 50%
duljine pripadajuceg (prozorima usporednog) procelja.

4) Izvan podrucja navedenih u stavku (2) ovog clanka dopusteno je koriStenje - postavljanje
solarnih - “suncanih” kolektora, zajednickih TV antena i klima uredaja. Njihova postava treba biti
na nacin da ne narusava oblikovni izgled objekta i rjesava se posebnim projektom. Solarnim
kolektorima moze se pokriti samo do 50% krovne povrsine, a iste je moguce postavljati i iznad
parkiralista, odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje.

(5) Izvan podrucja navedenih u stavku (2) ovog clanka, za potrebe osvjetljavanja potkrovnih
prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih kucica maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa sliemenom
krovne kucice nizim od sliemena krova gradevine) i upustenih krovnih terasa unutar srednje trecine
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krovne plohe bez konzolnog isticanja u odnosu na krovnu plohu maksimalno do 1/3 povrsine
krova, ali ne veca od 40 m?.

(6) Svi dijelovi gradevine trebaju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Radi toga nije
dozvoljena izvedba pristupnih stepenica na javnoj povrsini niti izvedba istaknutih dijelova gornjih
etaza objekata (erkera) iznad javne povrsine. Eventualni izuzeci moguci su samo ako se predvide
planovima uzeg podrudja detaljnije razine i posebnim uvjetima konzervatora te kod rekonstrukcije
postojece gradevine iznad postojeceg balkona u istim gabaritima.

(7) Kod projektiranja gradevina potrebno je voditi racuna o polozaju vanjskih jedinica klima
uredaja, kako ne bi dominirali na proceljima gradevina. Moraju biti prekrivene maskom bijele boje
ili u boji fasade kroz koju nece biti vidljivi tehnicki detalji i izgled uredaja ili se moraju smjestiti na
krov. Moraju biti smjeStene na zidu koji je na udaljenosti 3,0 metra od susjedne mede (osim u
gradskoj jezgri gdje je dozvoljeno na 1,0 m). Potrebno je adekvatno rijesiti odvod kondenzata iz
klima uredaja koji nije dozvoljeno ispustati na javne pjesacke i kolne povrsine. Zemaljske, satelitske
i druge antene moraju biti postavljene s dvorisne strane krova.

2.2.7. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 47.

O Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ce se
kao ukrasne zelene povrsine (minimalno 20-40% povrSine gradevne cCestice ovisno O vrsti
gradevine), sadnjom autohtonih vrsta zelenila, ukljucivo izvedbu pjeSackih povrsina i terasa, te
kolnih prometnih povrsina za pristup do objekta ili parkiralista - garaze na gradevnoj Cestici. Uz
javne povrsine (prometnice, pjesacke staze i sl.) treba, ovisno o tipu gradevine i zoni izgradnje,
osigurati zeleni pojas sirine najmanje 3,0-50 m s visokom vegetacijom. Izgradene gradevine
unutar tog pojasa mogu se zadrzati.

2) Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se
graditi tako da ne narusavaju izgled naselja, pri Cemu se ne smije promijeniti prirodno ili postojece
oticanje oborinske vode na stetu susjednih Cestica i gradevina.

3) unutar gradevne cCestice mogu se graditi bazeni ~dubine do 2 m, ukljucivo rekreativne
povrsine (igraliSta bez tribina i javne rasvjete), te isti ne ulaze u dozvoljenu izgradenost (kig) kako je
odredeno u ¢lanku 31. Stavku (4).

(4) Oblikovanje prirodnog terena na gradevnoj Cestici dopusta se na nacin koji nece rezultirati
vedim nasipavanjem odnosno zasijecanjem u teren, pa se takvi zahvati ogranicavaju sa
maksimalnim visinama potpornih zidova do 1,00 m. Ukoliko se prirodni teren oblikuje u formi
kaskada visina pojedine kaskade ne smije pre¢i 1,00 m, a njihova minimalna udaljenost treba
iznositi 1,5 m.

(5) Promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usijecanje) ogranicava se uz
njezine granice prema susjednim granicama sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom-
uredenom terenu susjedne gradevne Cestice, pri cemu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je
susjedni objekt izgraden blize od 3,0 m do granice gradevne cestice, odnosno ako se takvim
radovima mijenja stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne gradevne
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Cestice /objekta. Kota konacno uredenog terene u odnosu na prirodni teren ne smije biti visa od
0,5 metara uz procelje zgrade.

2.2.8. Uvjeti za zbrinjavanje otpadnih voda i tvari

Clanak 48.

O Za naselja na podrucju Grada Novalje, Prostorni plan odreduje nacin zbrinjavanja otpadnih
voda putem vise sustava javne kanalizacije razdjelnog tipa (sustav Novalja za naselja i dijelove
naselja: Zubovidi, Kustici, Vidali¢i, Caska, Gajac, Novalja, Skuncini Stani, Sankovi Stani, Stara Novalja,
sustav Metajna za naselje Metajna; te vise pojedinacnih sustava za manja naselja i dijelove naselja
na podrudju Luna, Dubac-Varsan, Potocnica, Jakisnica - Gager - StaniS¢e, Mulobedanj - Dudi¢i -
Gurijel, Lun - Tovarnele).

) Planom se predvida alternativna mogucénost da se odvodnja naselja Zubovi¢i (a prema
potrebi zajedno sa naseljima Kusti¢i i Metajna) izdvaoji iz sustava opisanog u stavku (1) ovog clanka i
rijesi kao zasebni samostalni sustav sa ispustom procis¢enih otpadnih voda u Velebitski kanal.

3) Ukoliko tijekom daljnje projektne razrade ili realizacije sustava odvodnje opisanog u stavku
(1) ovog ¢lanka dode do potrebe izdvojenog rjesavanja pojedinih dijelova prostora zona ili naselja,
isto ¢e se provesti putem zasebnog sustava odvodnje sa uredajem za procis¢avanje.

Clanak 49.

O Iznimno, u izgradenom i neizgradenom-uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja te
njegovim izgradenim izdvojenim dijelovima mogu se do izgradnje javne mreze odvodnje,
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine spojiti na individualne uredaje do
velicine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okolisa. Gradevine veceg kapaciteta preko 10
ES mogu se graditi samo uz izvedbu odgovarajuceg uredaja za procis¢avanje otpadnih voda.

(2) Udaljenost gradevina za zbrinjavanje otpadnih voda od gradevina za snabdijevanje pitkom
vodom (cisterne, crpke, i sl.) ne moze biti manja od 15,0 m.

(3) Gradevine za zbrinjavanje otpadnih voda trebaju biti vodonepropusne, bez mogucnosti
ispustanja sadrzaja u okolni prostor (osim uredaja za procis¢avanje koji se prikljucuju na upojne
bunare), smjeStene potpuno unutar terena, prekrivene zemljom i zatravljene, nepropusnog
pokrova, predvideno otvorima za povremeno ciscenje i zraCenje, a locirane na minimalnoj
udaljenosti od 5,0 m do susjedne mede.

4) Gradevine javno-drustvene (D), proizvodno-poslovne (I-K) ili ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1), trebaju se prikljuciti na postojecu kanalizacijsku mrezu ili izgraditi vlastitu kanalizaciju
i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda (bio-disk ili sl.) sa ispustom u recipijent.

2.2.9. Postavljanje privremenih montazno-demontaznih (jednostavnih) gradevina i nadstresnica

Clanak 50.
™M Ovim  Planom dopusteno je postavljanje priviemenih  montazno-demontaznih
(jlednostavnih) gradevina u okvirima svih naselja na podrucju Grada Novalje uz slijedece uvjete:
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Lokacija ovih objekata dozvoljava se prvenstveno uz sadrzaje i povrsine javne namjene

(autobusni kolodvor, trznica, objekti Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i groblje) u okviru
javne povrsine.

- Lokacija montazno-demontaznih objekata nije dozvoljena na podrudju povijesne jezgre
grada Novalje i ostalih zasticenih cjelina kao i u neposrednoj blizini nepokretnog kulturnog
dobra.

- KoriStenje predmetnih objekata moguce je za slijede¢u namjenu: trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo, te isti trebaju biti prikljueni na komunalnu infrastrukturu sukladno namjeni
objekta.

- Montazno-demontazni objekti izvode se kao tipski (sa certifikatom proizvodaca) za Citavo
podrucje Grada, modularne velicine maksimalno 3,0 x 5,0 m, visine do 3,0 m.

- Njihova lokacija treba biti takva da ne utjece na sigurnost odvijanja kolnog i pjesackog
prometa.

- lzbor tipa montazno-demontaznog objekta, odredivanje njihovih lokacija kao i duzina i
rok koristenja pojedine lokacije na podrucju Grada Novalje treba utvrditi posebnom
odlukom koju donosi Gradsko vijece, a za podrudja pod zastitom kao kulturna dobra u
skladu sa posebnim konzervatorskim uvjetima.

2 Izvan podrucja zasticenih cjelina te na gradevinama koje ne predstavljaju spomenicku i
povijesnu vrijednost (osim gradevina u kontaktu sa zasticenim nepokretnim kulturnim dobrom)
postavljanje nadstresnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim
dijelovima gradevina, te uz stajalista javnog prometa. Lokacija i postava nadstresnica u prostoru ili
na objektu ne smije smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjesaka, smanjivati vizualnu
preglednost prometnice te ometati ili ugrozavati normalno koristenje drugih (stambenih i
poslovnih) prostora u predmetnom objektu, odnosno narusavati izgled samog objekta. Unutar
podrucja zasticenih cjelina mogu se uz poslovne prostore postavljati samo suncobrani dok se
postavljanje tendi, reklama i oznaka — naziva tvrtke odreduje prema posebnim konzervatorskim
uvjetima.

2.2.10. Plaze

Clanak 51.

(1) Na priobalnom dijelu Grada Novalja Planom su utvrdena podrucja prirodnih i uredenih plaza.
(2) U okviru uredene morske plaze dozvoljava se uredenje kopnene povrsine do maksimalne
,dubine” 100 m od obalne linijje sa ciliem prilagodavanja terena predmetnoj namjeni i
maksimalnom promjenom konfiguracije terena do 3,0 m. Radi uredenja akvatorija uz uredenu
plazu moze se provoditi nasipavanje sljunka ili pijeska radi prilagodavanja konfiguracije morskog
dna ali ne Sire od 20 m od obalne linije, i graditi zastitne gradevine - valobrani (radi zadrzavanja
sliunka i pijeska ili postavu plazne opreme). Podrucje uredene plaze treba opremiti potrebnim
komunikacijskim povrSinama povezanim sa sustavom urbane zone, te odgovarajucom
infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba).
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(3) Detaljni uvjeti uredenja i gradnje uredenih plaza te pratecih sadrzaja na uredenim plazama
unutar gradevinskog podrucja naselja ili njegovog izdvojenog dijela odnosno uz izdvojena
gradevinska podrucdja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene utvrduju se urbanistickim
planom uredenja.
(4) Unutar uredenih morskih plaza BraniCevica; i Planjka mogu se smijestiti prate¢i sadrzaji
(ugostiteljstvo, drustveno-zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji, garderobe, uredenje povrsina i
postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl.) pri ¢emu ukupno
izgradena povrsina gradevine ne moze zauzeti vise od 10% povrsine plaze, sa povrsinom
ograni¢enom do najvise 500 m® GBP-a izgradenom u jednoj ili vise gradevina, pojedinacne
povrsine najvise 120 m” GBP-a, visine prizemlje, P = 4,0 m.
(5) Unutar uredenih morskih plaza Caska i uvala Babe mogu se smijestiti prateci sadrzaji
(ugostiteljstvo, drustveno-zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji, garderobe, uredenje povrsina i
postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl.) pri cemu ukupno
izgradena povrsina gradevine ne moze zauzeti vise od 10% povrsine plaze, sa povrsinom
ograni¢enom do najvise 700 m? GBP-a izgradenom u jednoj ili vise gradevina, pojedinacne
povréine najvise 120 m* GBP-a, visine prizemlje, P = 4,0 m.
(6) Za uredenu plazu Uvala Babe dozvoljava se u zoni od 150 m od obalne linije:
- izgradnja i uredenje aquaparka prema sljede¢im uvjetima:
- minimalna povrsina zahvata: 4500 m?
- svi sadrzaji aquaparka (tobogani, bazeni, pomoc¢ni sadrzaji i dr.) obavezno se
smjestaju na maksimalno 40% povrsine zahvata
- minimalno 30 % povrSine zahvata ureduje se kao zelena povrsina
- maksimalna visina pratecih gradevina: P, odnosno 4 m; maksimalna visina tobogana:
72 m,
- minimalna Sirina pristupnog puta iznosi 4,5 m
- parkiralisne potrebe trebaju biti zadovoljene na Cestici prema standardu iz clanka 71. ovih
Odredbi.
(7) Unutar uredene morske plaZze Jadra mogu se smjestiti pratedi sadrzaji (ugostiteljstvo,
drustveno-zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrZaji, garderobe, uredenje povrsina i postavljanje
opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl) pri ¢emu ukupno izgradena
povrsina gradevine ne moze zauzeti vise od 10% povrsine plaze, sa povrSinom ogranicenom do
najvise 300 m? GBP-a izgradenom u jednoj ili vise gradevina, pojedinacne povrsine najvise 80 m?
GBP-a, visine prizemlje, P = 4,0 m.
(8) Unutar uredene morske plaze Kukurina mogu se smijestiti prateci sadrzaji (ugostiteljstvo,
drustveno-zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji, garderobe, uredenje povrsina i postavljanje
opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl) pri ¢emu ukupno izgradena
povrsina gradevine ne moze zauzeti vise od 10% povrsine plaze, sa povrsinom ogranicenom do
najvise 120 m* GBP-a izgradenom u jednoj gradevini, visine prizemlje, P = 4,0 m.
(9) Unutar uredene morske plaze Dubac unutar pojasa od 250 m od obalne linije mogu se smjestiti
prate¢i sadrzaji (ugostiteljstvo, drustveno-zabavni, rekreacijski i trgovacki sadrzaji, garderobe,
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uredenje povrsina i postavljanje opreme za rekreaciju, sanitarni ¢vorovi, spremiste rekvizita i sl.) pri
Cemu ukupno izgradena povrsina gradevine ne moze zauzeti vise od 10% povrsine plaze, sa
povréinom ogranicenom do najvise 300 m? GBP-a izgradenom u jednoj ili vise gradevina,
pojedinacne povrsine najvise 120 m? GBP-a, visine prizemlje, P = 4,0 m.

(10) Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske
strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanoga zatecenoga prirodnog obiljezja.

2.3. POVRSINE 1ZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE

Clanak 52.
O PovrsSine izvan naselja utvrdene ovim Planom za izdvojene namjene obuhvacaju:
GOSPODARSKA NAMJENA - proizvodna namjena (1)
- poslovna namjena (K)
- ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
SPORTSKO-REKREACISKA

NAMJENA - sportski centar sa nogometnim igralistem (R1)
KOMUNALNA NAMJENA - gradevina za zbrinjavanje otpada (K4)
GROBLJA

2.3.1. Gospodarska namjena (proizvodna — |, poslovna K) i solarni park (SP)

Clanak 53.

A. PROIZVODNA NAMJENA (1)

™M Unutar gospodarske pretezito proizvodne namjene oznake (I2) smjestaju se djelatnosti
manjeg proizvodnog intenziteta (pretezito zanatska proizvodnja — 12) koje nemaju Stetan utjecaj na
okolis (manji proizvodni ili preradivacki pogoni, betonara sa mogucnosti proizvodnje betonske
galanterije i dr.). U podrucju gospodarske pretezito proizvodne namjene (I2) mogu se smijestiti i
sadrzaji poslovne namjene (K).

B. PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (K)

2) Unutar podrucja poslovne namjene (K) dozvoljava se smjestaj:
—  preteZito usluzne (K1) namjene,
—  preteZito trgovacka (K2) namjene,
—  pretezito komunalno-servisna (K3) namjene.

C. SOLARNI PARK (SP)

3) Unutar namjene oznake (SP) dozvoljava se uredenje i izgradnja prostora solarnog parka.
4) Uz djelatnosti opisanih u stavku (1), (2), odnosno (3) ovog clanka, Planom se omogucava
uredenje i izgradnja gradevina potrebnih za uredenje reciklaznog dvorista unutar poslovne zone
Ciponjac i proizvodne zone Zaglava-Prozor, za koje ¢e se ispitati pogodnost lokacija.
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(5) Unutar zona gospodarske namjene iz stavka (1), (2) i (3) ovog clanka nije dozvoljena
realizacija stambenog prostora, kao zasebnih objekata ili u dijelu objekta gospodarske namjene.

(6) Planirana gospodarska namjena tipa K1, K2 i K3 predvidena je ovim Planom unutar
gradevinskog podru¢ja izdvojene namjene izvan naselja na podru¢jima: - lokalitet Ciponjac i
lokalitet Zaglava-Prozor, dok su proizvodna djelatnost (12) i solarni park (SP) smjesteni samo u
zonama izdvojene namjene izvan naselja na lokalitetu Zaglava-Prozor izvan prostora ogranicenja,
odnosno na udaljenosti vecoj od 1000 m od obalne linije.

(7) Unutar podrucja osnovne namjene 12, K1, K2 i K3 (lokalitet Zaglava-Prozor) moguce je
locirati gradevine proizvodne i poslovne namjene — pretezito zanatske (I2) koje nemaju
medusobno negativan utjecaj kao niti utjecaj na okolis, Sto ¢e se utvrditi prostornim planom nize
razine.

(8) Ukupni prostor za razvitak gospodarskih (proizvodnih i poslovnih) djelatnosti obuhvaca u zoni
Ciponjac povriinu od 28,2 ha, a u zoni Zaglava (Prozor-Turni¢) povréinu od 50,0 ha te razvitak
solarnog parka (SP) povrsine od 25,0 ha.

(9) Minimalna udaljenost koju treba osigurati izmedu zone gospodarske (poslovne) namjene i ruba
gradevinskog podrucja naselja iznosi 50,0 m.

(10) Lokacijski uvjeti za izgradnju gradevina na podrucju zone gospodarskih (proizvodnih i
poslovnih) djelatnosti iz stavka (1), (2) i (3) ovog clanka utvrduju se temeljem prostornih planova
nize razine (UPU), te primjenom vazeceg DPU-a poduzetnicke zone Ciponjac, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

2.3.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)

Clanak 54.

O Zone izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja, obuhvacaju postojece i
planirane lokalitete sa gradevinama tipa hotel (T1), kamp (T3) i turisticki punkt (T4). Pojedini
lokaliteti ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjeStajem (T1 i T3) zastuplieni su sa slijedec¢om
namjenom, povrsinom i kapacitetom:

Lokacija Oznaka Povrsina Kapacitet Stanje
Sonjevi Stani- Ik 20,0 ha 1000 kreveta neizgradeno
- Skvovardara T3 1,0 ha 150 korisnika izgradeno
DraZica T3> 2,07 ha 250 korisnika izgradeno
o 1500 kreveta / )
Dabi - Vidasi T15/T34 30,0 ha o neizgradeno
korisnika
Uvala Babe - Mihovilje T3 40,0 ha 2000 kreveta neizgradeno
Vrti¢ Ty 15,0 ha 750 kreveta neizgradeno
Stratk T33 50,87 ha 8500 korisnika preteZito izgradeno
rasko
Tls 6,06 ha 500 kreveta neizgradeno
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Boskinac Tle 3,0 ha 250 kreveta djelomicno izgradeno
Vidali¢i Ty 16,75 ha 800 kreveta neizgradeno
Drljanda Tls 5,0 ha 250 kreveta neizgradeno
Ogradice T35 8,25 ha 800 korisnika djelomicno izgradeno

Na lokvi Vrgnica i u njezinoj neposrednoj blizini ne smiju se planirati nikakvi zahvati (npr. ne smije
se zatrpavati, obzidavati, utvrdivati i sl.). Prilikom planiranja sadrzaja i donoSenja izmjena vezanih
uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Dabi-Vidasi ne smije se planirati velika povrsina
uredivanja plaze (nasipavanje, uklanjanje vegetacije i sl.) osobito na sljunkovito morskim Zalovima
koji predstavljaju ciljni stanisni tip 1210 Vegetacija pretezno jednogodisnjih halofita na obalama s
organskim nanosima (Cakiletea maritimae p.) podrucja ekoloske mreze HR20010210 Lun.

(2) Najveca povrsina pojedine nove zone ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 15,0 ha, pa se na
lokalitetima iz stavka (1) ovog clanka koji su planirani sa povrsinom vecom od 15,0 ha treba
provesti podjela na manje zone medusobno odvojene slobodnim prostorom Sirine minimalno 15,0
m.

3) Planirani turisticki punkt (T4) na lokaciji plaze ,Zr¢e" realizira se kao vise gradevina
ugostiteljstva bez smjestaja sa pratec¢im i pomocnim sadrzajima.

4) Postoje¢e zone ugostiteljsko-turisticke namjene na lokacijama kampova Drazica (T3;) i
Skvovardara (T31) moguce je opremati dodatnim pratedim sadrzajima, bez povecavanja povriine
zone i zateCenog kapaciteta.

Postojecu zonu ugostiteljsko-turisticke namjene na lokaciji kampa Strasko (T33) moguce je
opremati dodatnim prate¢im sadrzajima u okviru postojece povrsine i povrsine za daljnji razvoj,
bez povecanja zateCenog kapaciteta.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovaraju¢i pristup na javno
prometnu povrsinu i pripadajuci broj parkiralisnih mjesta smjesten unutar gradevne cestice, a
odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem.
Pristup lokaciji Dabi-Vidasi predviden je preko postojece prometnice koja se planira za
rekonstrukciju radi osiguranja potrebne Sirine, dok ce se tocan prikljucak zone utvrditi detaljnom
tehnickom dokumentacijom uz postivanje uvjeta i propisa vezanih za zastitu okolisa i prirode. U
radijusu minimalno 30 m oko lokve Vrgnica ne planirati nove prometnice i ne prosirivati postojece
prometnice. Na lokvi Vrgnica i u njezinoj neposrednoj blizini u radijusu minimalno 30 m ne smiju
se planirati nikakvi zahvati (npr. ne smije se zatrpavati, obzidavati, utvrdivati i sl.).

Za sva podrucja navedena u stavku (1) clanka 54. ovih Odredbi, ukljucivo podrucja iz stavka (4)
ovog c¢lanka obvezna je izrada prostornog plana uzeg podrudja nize razine (UPU), te se temeljem
ovog Plana ne mogu utvrditi lokacijski uvjeti za gradnju objekata, prometno-komunalne
infrastrukture ili uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina unutar tih podrucja.

(8) Planom se na podruc¢jima novih zona ugostiteljsko-turisticke namjene kao izdvojenih
gradevinskih podrudja radi zastite prirodnih vrijednosti propisuje obveza stru¢nog vrednovanja
prostora koji ¢e uvariti sve aspekte, od zastite prirode do gospodarskog i socijalno-ekonomskog
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aspekta, a treba ga provesti prije izrade urbanistickog plana uredenja i kojim ¢e se strateski
razmotriti njihov ukupni utjeca.

2.3.3. Sportsko-rekreacijska namjena (R1)

Clanak 55.
O Uredenje prostora sa namjenom sportsko-rekreacijskih centara (R1 - nogometno igraliste i
druge pratece manje rekreacijske povrsine obuhvaca lokacije izvan gradevinskih podrucja naselja.
Ove zone locirane su uz naselje Novalja (postojeca velicine 4,02 ha) te naselja Metajna (planirana u
velicini 1,49 ha - djelomicno izgradena u povrsini od 0,2 ha) i Zubovici (planirana u velicini 1,00 ha)
sa ukupnom povrsinom od 5,83 ha.
2) Uredenje lokaliteta za sport i rekreaciju obuhvaca potrebne zahvate oblikovanja zemljista
za izvedbu sportsko-rekreacijskih povrsina (igralista, parkovnih povrsina, Setnica, staza i sl.), ali i
izgradnju objekata nuznih za funkciju ovih zona (ugostiteljski, drustveni, zabavni, sportsko-
rekreacijski, servisno-sanitarni i drugi prateci sadrzaji).
3) Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (R1) uz naselje Novalja, Metajna i Zubovici,
gradi se prema sljedec¢im uvjetima:
— Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze imati najvise
10% povrsine sportskih terena i sadrzaja za zonu uz naselje Metajna, odnosno najvise
200 m? GBP-a za zonu uz naselje Zubovici,
— za zonu uz naselje Novalja izgradenost gradevne Cestice moze biti do 10%, odnosno
koeficijent iskoristivosti do 0,8,
— visina izgradnje ogranicava se maksimalno sa P+1, odnosno 6,0 m, odnosno za naselje
Novalju visina gradevina ogranicava se na P+1 ili 20,0 m za sportsko rekreacijske i
(P/S+2) ili 9,5 za pratece — pomocne gradevine,
— udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
— udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 50 m,
— gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne sirine 5,0
m,
— parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene prema standardu iz clanka 71. ovih
Odredbi i
— oblikovanje gradevina moguce je izvesti s ravnim, kosim ili krovom drugog oblika u
skladu s funkcijom zgrade.
(4) Na povrsinama iz stavka 3. ovog clanka najmanje 40% povrsine sportsko-rekreacijske zone
treba biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.
(5) Na povrsini sportsko-rekreacijske zone (R2)/(R3) unutar naselja Gajac, unutar 70 m od obalne
linije, gradi se prema sljiede¢im uvjetima:
- moguce je graditi otvorene sportske terene koji mogu iznositi najvise 30% ukupne povrsine
zone, staze te druge prostore sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim
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povrsinama (urbana oprema - koSevi, klupe, prodaja sladoleda, sanitarna oprema - tusevi,
sanitarije, kabine za presvlacenje, spremista rekvizita - spremiste skutera, pedalina),
- najmanje 60% zone sportsko rekreacijske namjene treba urediti kao javne zelene povrsine,
a za izgradnju i uredenje zone sportsko-rekreacijske namjene potrebno je izraditi idejni projekt
uredenja,
- u okviru uredene morske plaze predvida se uredenje kopnene povrsine od obalne linije do
Setnice ,lungo mare” sa ciliem prilagodavanja terena predmetnoj namjeni, a unutar uredene
morske plaze moze se urediti: priveziste za brodice, postavljanje ograde za skutere, pedaline,
banane, uz obavezno odijeljivanje od podrucja za kupace plutacama,
- radi uredenja akvatorija uz uredenu plazu moze se provoditi nasipavanje sljunka ili pijeska
radi prilagodavanja konfiguracije morskog dna, ali ne sire od 20 m od obalne linije,
- na dijelu sportsko-rekreacijske zone (R2)/(R3), na povrsini oznacenoj na kartografskom
prikazu 5.4. Gradevinsko podrucje oznakom (R31), gradi se prema sljede¢im uvjetima:
— moguca je gradnja pratecih sadrzaja plaze (wellness, restoran, bar. i sl.) bez
smjestajnih kapaciteta,
— povrSina gradevne cestice istovjetna je povrsini oznacenoj na kartografskom
prikazu 5.4. Gradevinsko podru¢je, odnosno iznosi oko 2000 m?,
— izgradenost gradevne Cestice moze maksimalno iznositi Kig=0,3,
—  maksimalni GBP iznosi 600 m?,
— visina izgradnje ogranicava se maksimalno sa P, odnosno 4,0 m,
— udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m,
— udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi 5,0
m,
— gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne sirine
50m,
— parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu
iz clanka 71. ovih Odredbi,
— oblikovanje objekta moguce je izvesti sa ravnim ili kosim krovom,
— treba osigurati uredenu zelenu povrSinu na najmanje 30% povrsine gradevne
Cestice,
—  prema susjednim Cesticama treba osigurati zeleni pojas najmanje Sirine 3,0 m.

2.3.4. Komunalna namjena (K4)

Clanak 56.

™M Komunalna namjena (K4) obuhvaca podrudje postoje¢e gradevine za zabrinjavanje otpada
smjesteno na teritoriju naselja Novalja, sjeverno od naselja Caska, sa ukupnom povrsinom 13,62 ha.
2) Postojece odlagaliSte treba sanirati na nacin da zadovoljava Zakonom utvrdene uvjete za
odlaganje komunalnog i kué¢nog otpada. Ovo odlagaliste ¢e se koristiti samo do stavljanja u
funkciju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, nakon Cega se predmetna lokacija u
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potpunosti treba sanirati sa konacnom namjenom kao reciklazno dvoriste, transfer-stanica i
odlagaliste gradevinskog otpada.

2.3.5. Groblja

Clanak 57.

O Na podrucju Grada Novalje nalazi se u koristenju Cetiri groblja koja zadovoljavaju potrebe
lokalnog stanovnistva. Locirana su dijelom unutar ili uz podrucje naselja (Novalja i Lun) dok su
groblja na podrucju Zubovica i Metajne locirana na prostorima za razvoj i uredenje izvan naselja. U
pravilu, na lokaciji ukopista izgradene su prate¢e gradevine prema Zakonu o grobljima, ukljucivo
kapela i crkva.

2) Ovim se Planom predvida proSirenje groblja u naseljima Novalja, Zubovici, Lun i Metajna.

2.4. POVRSINE | GRADEVINE I1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 58.
O Izvan gradevinskih podrucja mogu se planirati, rekonstruirati i graditi, u skladu s mjesnim
uvjetima i prilikama, slijedece gradevine:

a) gradevine i uredaji prometne, energetske i komunalne infrastrukture,

b) gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje (gospodarski objekti, farme,
spremnici voca i povrca, staklenici, plastenici s prate¢cim gradevinama za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda),

¢) gradevine za vlastite gospodarske potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

d) gradevine namijenjene eksploataciji mineralnih sirovina.

2) Gradevine iz stavka (1) ovog clanka Sto ¢e se graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju
se projektirati, graditi i koristiti na nacin da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne narusavaju
vrijednosti krajobraza i da ne predstavljaju opasnost po okolis.

3) Izvan gradevinskih podrucja mogu se, uz primjenu gradevnih zahvata, ali ne i izgradnje
gradevina visokogradnje, uredivati sportska letjelista, za koja je potrebno studijom ispitati/dokazati
pogodnost lokacije. Uvjeti gradnje sportskog letjelista odredit ¢e se uvazavanjem odredbi Zakona
o zratnom prometu.

4) Gradnja gradevina iz stavka (1) tocke a) i d) ovog clanka treba se usmjeravati na
poljoprivredne povrsine (kategorije ostala obradiva tla — P3 ili ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste — PS) nizeg boniteta, izvan $umskog podrucja te krajobrazno atraktivnih dijelova
prostora, uvazavajuci posebne uvjete i rezime zastite kulturnih dobara.

(5) Zastita Suma i sumskog zemljista provodi se sukladno propisima iz nadleznog Sumarstva i
lovstva, {. clanka 37, te provedbe clanaka 51, 51.a, 52, 55 i 57. Zakona o sumama (,Narodne
novine” br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13 i 94/14).
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(6) Izgradnja gradevina obuhvacena stavkom (1) ovog clanka na podrudju koje se ovim
Planom stiti kao kulturno dobro (arheoloski lokaliteti) ili u neposrednoj blizini nepokretnog
kulturnog dobra provodi se temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta, ukljucivo obvezu zastitnih
arheoloskih istrazivanja ako je gradevina locirana na prostoru arheoloskih lokaliteta prikazanih na
kartografskim prikazima Plana u mj. 1:25000 i 1:5000.

(7) Izgradnja i uredenje prostora van gradevinskog podrucja (naselja i izdvojene namjene
izvan naselja) provodi se na nacin da se istim ne formira kontinuirana zona sa vecim brojem
korisnika, ve¢ izmedu pojedinih lokacija treba ostvariti razmak od minimalno 300 m.

(8) Izvan gradevinskog podrucja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovog clanka, na
lokacijama s atraktivnim pogledom moze se odobriti izgradnja gradevina vidikovaca, izletnickih,
memorijalnih i slicnih gradevina za koje se ne formira gradevinsko podrucje.

9) Izvan gradevinskog podru¢ja uz luku Ziglien dozvoljava se gradnja i uredenje vidikovca sa
spomenickim obiljezjima bez mogucnosti gradnje zatvorene gradevine. Dozvoljava se visina
zidova od 4,0 m, parterno uredenje i postavljanje urbane opreme. Ugradeni materijali i oblikovanje
moraju biti sukladni ambijentu.

2.4.1. Gradevine infrastrukture

Clanak 59.

™M Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi, povrsine — koridori, i gradevine
u funkciji prometnog sustava, sustava veza, vodno-gospodarskog sustava (vodoopskrbe, odvodnje
i uredenja vododotoka i voda) i sustava energetike (elektroopskrba) smjesteni u infrastrukturne
koridore, ukljucivo komunalne gradevine (odlagalista otpada, groblja i dr.).

2) Gradevine iz stavka (1) ovog clanka realiziraju se neposrednom provedbom ovog Plana
prema detaljnim projektima i posebnim uvjetima drugih korisnika prostora.

2.4.2. Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Clanak 60.
Izgradnja izvan prostora ograniCenja (izvan 1000 m od obalne linije)
O lzvan gradevinskog podru¢ja, na poljopriviednom zemljistu kategorije P2, P3 i PS, izvan
prostora ogranicenja, mogu se graditi gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne
proizvodnje kako slijedi:

- farme za uzgoj stoke, farme za uzgoj peradi, kunica i sl,

- poljoprivredne gradevine (sirana, uljaraisl.),

- staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima,

- gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu

opremu i sl.).

2) Osim gradevina navedenih u stavku (1) ovog clanka, na poljopriviednom zemljistu
kategorije P3 i PS mogu se graditi i vinogradarsko-vinarski pogoni.
3) Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje (farme za uzgoj stoke, farme
za uzgoj peradi, kunica i sl.), mogu se graditi uz sljedece uvjete:
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- minimalna povrsina pripadajuceg zemljista utvrdena je u ¢lanku 16. ovih Odredbi,

- maksimalna ukupna gradevinska (bruto) povrsina predmetnih gradevina iznosi 1000 m?
nadzemno te 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine podrumske etaze,

- maksimalna visina gradevina iznosi (P), odnosno 5,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- minimalna udaljenost gradevina do gradevinskog podrudja naselja ili izdvojenog
gradevinskog podrucja iznosi najmanje 150 m, te 50 m od drzavne, zupanijske ceste i
lokalne ceste,

- ako su u funkciji drzanja ili uzgoja stoke mogu se koristiti samo za perad, koze i ovce i to
kapaciteta do 50 uvjetnih grla uz osigurano zbrinjavanje otpadnih materija i voda na za
okolis prihvatljiv nacin,

- dozvoljeni kapacitet od 50 uvjetnih grla rezultira sliede¢im pojedinacnim maksimalnim
kapacitetom za odredenu vrstu zivotinja:

- koze, ovce - 500 komada
- tovna perad - 8500 komada

- ove gradevine moraju imati osiguran prometni pristup minimalne Sirine 3,0 m,

- predmetne gradevine trebaju udovoljavati uvjetima zaStite prostora i vrednovanja
krajobraznih vrijednosti, u skladu sa oblikovnom tradicijom autohtonog graditeljstva,

- ove gradevine nemaju obvezu prikljucka na komunalnu infrastrukturu.

4) Poljoprivredne gradevine (sirana, uljara, vinogradarsko-vinarski pogoni i sl.) mogu se
graditi prema uvjetima iz stavka (3) ovog clanka alinejama 1-3 te 7-8 te imaju obvezu prikljucka na
komunalnu infrastrukturu.

(5) Izgradnja staklenika i plastenika s prate¢im gospodarskim objektima podlijeze slijede¢im
uvjetima:

- minimalna povrsina pripadajuceg zemljista utvrdena je u clanku 16. ovih Odredbi,

- maksimalna ukupna gradevinska (bruto) povrsina pratec¢ih gospodarskih objekata, ukoliko
se grade uz staklenike i plastenike iznosi 600 m? nadzemno te 1000 m? podzemno, dok
povrsine pod staklenicima i plastenicima ne ulaze u ukupnu gradevinsko (bruto) povrsiny,
etaznosti P, odnosno najvece visine do 5,0 m mjereno od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine,

- udaljenost od rubova poljoprivrednog posjeda za gradevine plastenika i staklenika te
pratec¢ih gospodarskih objekata iznosi 3,0 m te do javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

- minimalna komunalna opremljenost sastoji se od prometnog pristupa.

(6) Plastenicima i staklenicima u smislu ovih Odredbi smatraju se gradevine namijenjene biljnoj
proizvodnji, bez izvedenog poda, odnosno podne konstrukcije, koji se sastoje od pokrova
(neovisno o materijalu kojim se pokrivaju: plasticna folija, plasticne ili staklene ploce) i
potkonstrukcije iskljucivo u funkciji zatvaranja poljoprivredne povrsine.

(7) Djelatnosti iz prethodnog stavka ne smiju imati negativan utjecaj na okolis, te nemaju
obvezu prikljucka na komunalnu infrastrukturu.
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(8) Izgradnja gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu i sl) u svrhu poljoprivredne proizvodnje na poljopriviednom zemljistu
moguca je uz slijedece uvjete:

- samo na pripadaju¢em zemljistu povrsine vece od 1000 m?,

- moze se graditi kao prizemna gradevina s krovom, tako da ukupna gradevinska brutto
povréina iznosi najvise 30,0 m? te nije dopusteno njezino koristenje za stalno ili
povremeno stanovanje.

9) Gradevina za vlastite gospodarske potrebe mora biti gradena u skladu s lokalnim
obicajima i to:

- kota poda prizemne etaze ne smije biti visa od 50 cm od konacne kote zaravnatog i
uredenog terena na njegovom visem dijelu;

- svjetla visina prizemlja ne moze biti visa od 2,60 m;

- mora biti udaljena od granice susjedne poljodjelske Cestice najmanje 3,0 m,

- oblikovanje objekta treba biti sukladno okoliSu, prema okolnim kamenim zidovima -
medama, pa se vanjski zidovi izvode od grubo slaganog neobradenog kamena, a krovna
ploha izvodi se kosa pokrivena kupom kanalicom.

Clanak 61.

Izgradnja unutar prostora ogranicenja (unutar 1000 m od obalne linije)

O Unutar prostora ogranicenja gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

(farme za uzgoj stoke, farme za uzgoj peradi, kunica i sl.) grade se prema uvjetima iz clanka 48.a

Zakona o prostornom uredenju. Uz navedeno potrebno je pridrzavati se i slijedecih uvjeta:

- minimalna povrsina pripadajuceg zemljista za farme za uzgoj stoke iznosi 10,0 ha,

- minimalna udaljenost gradevina do gradevinskog podrucja naselja ili izdvojenog gradevinskog
podrucja iznosi najmanje 150 m, te 50 m od drZavne, zupanijske ceste i lokalne ceste,

- ako su u funkciji drzanja ili uzgoja stoke mogu se koristiti samo za perad, koze i ovce i to
kapaciteta do 50 uvjetnih grla uz osigurano zbrinjavanje otpadnih materija i voda na za okolis
prihvatljiv nacin,

- dozvoljeni kapacitet od 50 uvjetnih grla rezultira sljede¢im pojedinacnim maksimalnim
kapacitetom za odredenu vrstu zivotinja:

- koze, ovce - 500 komada
- tovna perad - 8500 komada

- gradevine moraju imati osiguran prometni pristup minimalne Sirine 3,0 m,

- gradevine trebaju udovoljavati uvjetima zastite prostora i vrednovanja krajobraznih vrijednosti,
u skladu sa oblikovnom tradicijom autohtonog graditeljstva,

- ove gradevine nemaju obvezu prikljucka na komunalnu infrastrukturu.

2) Unutar prostora ogranicenja poljoprivredne gradevine (sirana, uljara, vinogradarsko-

vinarski pogoni i sl) mogu se graditi prema uvjetima iz clanka 48.a Zakona o prostornom

uredenju. Uz navedeno potrebno je pridrzavati se i slijedecih uvjeta:

- gradevine moraju imati osiguran prometni pristup minimalne sirine 3,0 m,

59




VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

- gradevine trebaju udovoljavati uvjetima zastite prostora i vrednovanja krajobraznih vrijednosti,
u skladu sa oblikovnom tradicijom autohtonog graditeljstva,

- gradevine imaju obvezu prikljucka na komunalnu infrastrukturu.

3) Unutar prostora ogranicenja staklenici ili plastenici s prate¢im gospodarskim objektima

mogu se graditi prema uvjetima iz clanka 48.a Zakona o prostornom uredenju. Uz navedeno

potrebno je pridrzavati se i slijedecih uvjeta:

- udaljenost od rubova poljoprivrednog posjeda za gradevine plastenika i staklenika te pratecih
gospodarskih objekata iznosi 3,0 m te do javne prometne povrsine iznosi 5,0 m,

- minimalna komunalna opremljenost sastoji se od prometnog pristupa.

2.4.3. Gospodarske gradevine u funkciji pruzanja ugostiteljskih i turistickin usluga u seljackom
domacinstvu

Clanak 62.

Q) Unutar poljoprivrednog zemljista mogu se graditi gradevine za prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i turistickin usluga u seljackom domadcinstvu.
2 Uvjeti za izgradnju navedenih objekata su sljedeci:

a) gradevine navedene u stavku (1) ovog clanka mogu se realizirati samo za potrebe
prijavlienog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, uz uvjet da se takva
djelatnost obavlja na predmetnom zemljistu koje ¢e se dijelom koristiti za izgradnju,

b) minimalna povrsina pripadaju¢eg zemljiSta iznosi 3,0 ha unutar prostora ogranicenja,
odnosno 2,0 ha izvan prostora ogranicenja,

Q) unutar minimalne povrsine navedene u tocki b) ovog stavka, moguce je izgraditi do 3
objekta za pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu ukupne povrsine do
400 m?® GBP prizemne etaze i do 1000 m? GBP podrumske etaze sa turistickim kapacitetom do 20

osoba,

d) smjestaj gradevine za pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domadcinstvu
treba biti na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte,

e) visina izgradnje predmetnih objekata ogranicava se sa Po+P (podrum i prizemlje) sa
krovom bez nadozida, visine 5,0 m od najniZze kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

f) oblikovanje gradevine treba u potpunosti podrediti autohtonom lokalnom (tradicionalnom

oblikovanju objekata i otvorenih prostora uz objekt — kameni zidovi, Zbuka sa kamenim okvirima
oko prozora, kupa kanalica, kameni ogradni zidovi i sl.),
9) udaljenost objekta od mede iznosi min. 10,0 m,
h) ove gradevine trebaju imati komunalnu opremljenost od minimalno:
- prometnog pristupa sirine 3,5 m,
- opskrbe vodom iz lokalnih izvora,
- agregat za opskrbu energijom,
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- individualni sustav za prihvat otpadnih i oborinskih voda.

2.4.4. Eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak 63.
™M Eksploatacija mineralnih sirovina - kamena na podrucju «Siroki Celac» i ,Zaglava” (teritorij
nasella Novalja i Stara Novalja) zadrzava se u okvirima eksploatacijskin polja utvrdenih
odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela drzavne uprave, ukupne velicine 15,19 ha bez mogucénosti
prosirenja. Pojedine lokacije definirane su sa slijedecom povrsinom:

- Eksploatacijsko polje ,Siroki Celac” za arhitektonsko-gradevni kamen povrsine 7,50 ha

(aktivno),
- Eksploatacijsko polje ,Zaglava” za tehnicki-gradevni kamen povrsine 7,69 ha (aktivno),
2) Eksploatacijska polja su temeljem utvrdenih koordinata vrSnih tocaka ucrtana u
kartografske prikaze Plana u mjerilu 1:25.000 (prikaz br. 2. Koristenje i namjena povrsina).
3) Iskoristavanje mineralnih sirovina dozvoljeno je samo u svrhu gradenja na otoku.
Clanak 64.
O Unutar postojecih eksploatacijskih polja moZe se odobriti postavljanje samo onih

postrojenja kojima bi se smanjio utjecaj na okolis.

2) Ovim Planom nije predvideno povecanje postojecih niti otvaranje novih podrucja za
istrazivanje mineralnih sirovina.

3) Djelatnost eksploatacije mineralnih sirovina na prostoru Grada Novalje podreduje se
ogranicenjima uvjetovanih zahtjevima zastite prirodnih vrijednosti i okoliSa u skladu sa vazedim
zakonima o zastiti zraka i zastiti od buke.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 65.
O Pokazatelji lokacije, namjene i kapaciteta pojedine gospodarske djelatnosti u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja utvrdeni su u ¢lancima 53. i 54. ovih Odredbi, i prikazani na
kartografskim prikazima Plana br. 2 «Koristenje i namjena povrsina» (mj. 1:25000), te prikazima
«Gradevinska podrudja naselja i gradevinska podrudja izdvojene namjene izvan naselja» (mj.
1:5000).
2 Prostornim planom utvrdeno je gradevinsko podrucje izdvojene namjene za razvoj i
uredenje izvan naselja, iskljucivo za potrebe izgradnje objekata u funkciji gospodarskog razvitka i
to:

a) povrsine proizvodne () namjene;

b) povrsine poslovne (K) namjene;

¢) povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T).
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3.1. Gospodarske djelatnosti: proizvodna (I) i poslovna (K) te solarni park (SP)

Clanak 65.a.

O Lokacijski uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti proizvodne i poslovne namjene tipa 12,

K1, K2 i K3 iz stavka (2.a) i (2.b) ¢clanka 65., osim uvjeta iz ¢lanka 53., obuhvacaju:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?,

maksimalna izgradenost gradevne Cestice ogranicava se na 40% njezine povrsine, (Kig
=0,4), odnosno minimalno 10% (Kig =0,1) povrsine gradevne Cestice,

visina proizvodnih gradevina ogranicava se na (Po+S+P+1) i maksimalnu visinu 14,0 m,
dok je visina poslovnih gradevina ogranicena na najvise Po+S+P+2 ili 14,0 m od
najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

pojedini dijelovi gradevina proizvodne namjene vezano uz koristenu tehnolosku
opremu u okviru proizvodnog procesa (silosi i sl.) mogu imati vecu visinu ali najvise do
25 m od terena do vrha takve gradevine.

maksimalna iskoristenost gradevne Cestice ogranicava se sa Kis=1,60;

odstojanje gradevine od rubova gradevne cestice i regulacijskog pravca javne
prometne povrsine iznosi minimalno 5,0 m.

visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije;

kota poda prizemlja moze biti najvise 1,5 m iznad kote konacno uredenog terena uz
objekt;

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoliene, moguca je izvedba ravnog
prohodnog krova,

vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i
podru¢nom oblikovnom tradicijom, odnosno okolnim vec izgradenim objektima iste ili
slicne namjene,

dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina cija djelatnost nece ugrozavati okolis;
sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine Sirine kolnika
najmanje 6,0 m, odnosno preko pristupnog puta sirine kolnika najmanje 6,0 m,

prostor za promet u mirovanju osigurava se na gradevnoj Cestici prema standardu iz
clanka 71. ovih Odredbi, a isti se moze izgraditi na terenu (parkiraliste) ili podzemno
kao garaza. Ukoliko se izvodi podzemna garaza koja moze obuhvatiti jednu ili vise
podzemnih etaza predmetni prostor ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna povrsina
moze obuhvatiti prostor Cestice na udaljenosti do 1,0 m od njezinih rubova.

gradevinu treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija,

na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i hidrante za protupozarnu
zastity,
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- minimalno 20% povrsine gradevne cCestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog
zastitnog zelenila,

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti sto se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za
zastitu okolisa.

2 Za izgradnju solarnog parka (SP) odreduju se lokacijski uvjeti:

- predmetna zona odredena je sa povrsinom 25,0 ha,

- unutar zone (SP) dozvoljava se uredenje i izgradnja prostora solarnog parka sa
prate¢im gradevinama potrebnim za tehnologiju proizvodnje,

- maksimalna pokrivenost terena elementima sustava solarnih parkova utvrduje se
sukladno uvjetima iz Prostornog plana zupanije,

- najveca visina instalacija i uredaja u zoni (SP) odreduje se s 4,0 m, a njihova udaljenost
od regulacijskog pravca s najmanje 10,0 m te od ostalih meda najmanje 3,0 m

3) Uz navedeno u stavku (2) ovog clanka na prostoru solarnog parka mora se postivati i
sliedece:

- nije prihvatljivo skladistiti Stetne tvari za okolis (toksicne tvari, hidraulicna ulja, plinove,
maziva, PVC materijale, materijale podlozne koroziji i dr.) te odlagati i druge vrste
otpada,

- manipulaciju skodljivim teku¢inama i plinovima, uljima i mazivima potrebno je obavljati
uz mjere opreza te provoditi sigurnosne mjere i mjere zastite od pozara,

- nuZo je onemoguciti svako zagadivanje, kao i trenutno postupati u skladu sa
zakonskim odredbama u slucajevima havarije radnih strojeva, pogonskih sustava,
istjecanja Stetnih tekucina i plinova i sl.,

- preporuka koriStenja materijala (netoksicnih za okolis) i tehnologija (npr. tehnologija
tankog filma) kojima ¢e se smanjiti rizici u cilju ocuvanja prirodnog okolisa, povoljnih
uvjeta stanista i stabilnosti populacije vrste flore i faune, uz istodobno povecanje
ucinkovitosti.

3.2. Gospodarske djelatnosti: Ugostiteljsko-turisticke (T)

Clanak 65.b.

O Utvrduju se lokacijski uvjeti za novu izgradnju ugostiteljsko-turistickih gradevina tipa T1-
hotel, T3-kamp i tipa T4 — turisticki punkt (ugostiteljstvo bez smjestaja) ukljucivo zahvate unutar
postojecih zona ugostiteljsko-turisticke namjene tipa T3-kamp.

(2) U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene tipa hotel (T1) navedenim u stavku (1) ¢lanka 54.
gradnja gradevina provodi se prema slijede¢im uvjetima koji predstavljaju smjernice za izradu
prostornih planova nizZe razine i obuhvacaju:

- unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi ugostiteljski objekti koji Cine
skupinu hotel prema posebnom propisu, s time da se najmanje 70% kapaciteta realizira u
hotelskim gradevinama,

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 5000 m?,
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- najveca izgradenost gradevne cCestice iznosi Kig=0,3,

- najveca iskoristenost gradevne cCestice iznosi Kis=0,8,

- najveCa dozvoliena visina gradevine iznosi Po+S+P+2+Pk ili 140 m, odnosno
Po+S+P+2+Ku ili 16,0 m,

- udaljenost gradevine do obalne crte iznosi najmanje 100 m,

- pratedi sadrzaji (rekreacija, drustveno-zabavni, trgovina, ugostiteljstvo) mogu se smijestiti u
pojasu 100 m izmedu obalne crte i hotelske gradevine, pri ¢emu se u okviru ukupne
izgradenosti zone od Kig=0,3 moze priobalni dio prostora izgraditi samo na 10% povrsine,
sa gradevinama visine do Po+S+P+1ili 10,0 m, na udaljenosti najmanje 25,0 m od obalne
crte,

- odstojanje gradevine od rubova gradevne cestice i regulacijskog pravca javne prometne
povrsine iznosi minimalno 5,0 m.

- visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije;

- kota poda prizemlia moze biti najvise 1,0 m iznad kote konacno uredenog terena uz
objekt;

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog
krova,

- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i
podru¢nom oblikovnom tradicijom, odnosno okolnim vec izgradenim objektima iste ili
slicne namjene,

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

- gradevinu treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija,

- na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i kao prikljuak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu javnu prometnu povrsinu)
minimalne Sirine kolnika tog prikljucka od 6,0 m,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje (parkiraliste ili podzemnu
garazu) vozila prema standardu utvrdenom ovim Odredbama. U slucaju izvedbe
podzemne garaze ista se moze smijestiti unutar jedne ili vise podzemnih etaza, pri cemu
predmetni podzemni dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a. Podzemna garaza moze se
izvesti ispod povrsine gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od njezinih rubova, a
dio povriine iznad tako izvedene podzemne garaze treba ozeleniti u skladu sa
uvjetovanom zelenom povrsinom koju treba izvesti na gradevnoj Cestici,

- minimalno 40% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog -
zastitnog zelenila.

3) U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene tipa kamp (T3) nova gradnja provodi se prema
slijedecim uvjetima koji predstavljaju smjernice za izradu prostornih planova nize razine |
obuhvacaju:
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smjestajne jedinice i prateci sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25,0 m od obalne crte,
smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na cvrsti nacin,
kategorizacija kampova odreduje se minimalno s 4*,
prateci sadrzaji kampa (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) obuhvacaju:
- centralne sadrzaje kampa (recepcija i sl.),
- sanitarne ¢vorove,
- prometnice unutar kampa,
- ugostiteljske sadrzaje i objekte,
- povrsine sportsko — rekreacijskih sadrzaja,
- otvorene/zatvorene bazene,
- parkovne povrsine, odnosno uredeni okolis,
- postavljati privremene gradevine (Standovi, kiosci, beach barovi, satori, montazne
gradevine i sl.),
- pratece gradevine (sanitarne jedinice i druge manje pratec¢e gradevine usluznog,
trgovackog i sl. sadrzaja, bazeni, kiosci i sl.), prema Pravilniku o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima,

osim sadrzaja navedenih u prethodnim alinejama, na povrsinama kampa (T3) dozvoljeno je:
- sezonski smjestiti/deponirati kamp prikolice, druge objekte i naprave za smjestaj u

kampu ili drugu kamp opremu,

- uredivati parkove, pristupe gradevinama i obali, kolne, kolno-pjesacke pristupe,
pjeSacke i biciklisticke staze, parkiralista, infrastrukturne gradevine, djedja igralista i
ostale zelene povrsine,

dozvoljeno je formiranje viSe prostornih cjelina (vise gradevnih cCestica) pri ¢emu najmanja
dopustena povrsina gradevne Ccestice iznosi 10.000 m2 unutar gradevinskog podrudja
izdvojene, ugostiteljsko-turisticke namjene, izvan naselja, a unutar gradevinskog podrudja
naselja odreduje se prostornim planom nize razine,

najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kig=0,1,

najveca iskoristenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kis=0,25,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P+1 ili P+Pk(Ku), odnosno 7,0 m,

dozvoljena je gradnja podrumske ili suterenske etaze, pri cemu se Kis moze povecati za 0,05,
na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe cjelovitin gradevina kao slozene gradevine,
najmanja udaljenost izmedu gradevina definira se (h1+h2)/2 (h1 i h2 su visine susjednih
gradevina), ali ne manje od 6,0 m,

udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m,
gradevine osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice gradevinske
Cestice,

kota poda prizemlja moze biti najvise 1,0 m iznad kote konacno uredenog terena uz objekt,
krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko
se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog krova,
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- ako se grade kao kosa mogu biti dvostresna ili visestreSna i moraju biti s nagibom krovnih
ploha izmedu 20° i 25°, a na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve
energije,

- dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista),

- vrsta pokrova, nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom,

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeCi izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta,

- prije gradnje potrebno je izgraditi mrezu prometnica, vodoopskrbni i kanalizacijski sustav (ili
vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem), telekomunikacijske i elektroopskrbne vodove te
osigurati potreban broj parkiralisnin mjesta,

- na gradevnoj cestici treba osigurati protupozarni put i kao priklju¢ak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu javnu prometnu povrsinu) minimalne
sirine kolnika tog prikljucka od 6,0 m,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila prema utvrdenom
standarduy,

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog -
zastitnog zelenila,

- pratedi sadrzaji mogu se graditi i uredivati prema sljedec¢im uvjetima:

- grade se u okviru ukupne izgradenosti gradevne Cestice, a iznimno se bazeni (uz
zadovoljenje uvjetovane minimalne povrsine zelenila te parkiralisnih mjesta na
gradevnoj Cestici) te igraliSta bez gledaliSta ne uracunavaju u tlocrtnu bruto
povrsiny,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P ili 5,0 m,

- moraju biti udaljene od susjedne cestice najmanje 3,0 m,

- najmanja dopustena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,

- krovista mogu biti ravna ili kosa.

4) Za zonu ugostiteljsko-turisticke namjene bez smjestaja - turisticki punkt ,Zrce” (T4) utvrduje

se sljedece:

- gradevinsko podrucje turistickog punkta ,Zrée” (T4) obuhvaca povrsinu od 3,9 ha

- ukupni GBP ograni¢ava se sa maksimalno 3800 m? za dvije visenamjenske i sve plazne
gradevine te sa maksimalno 200 m? za ostale pratece sadrzaje,

- ukupna brutto tlocrtna povrsina (BTP) ogranicava se sa maksimalno 9200 m? a obuhvaca
izgradnju (zatvoreni — natkriveni) i uredeni dio,

- gradnja unutar predmetnog gradevinskog podrucja obuhvaca:

- dvie postojece visenamjenske gradevine sa drustvenim, zabavnim, ugostiteljskim i
rekreacijskim sadrzajima, te pomoc¢nim i prate¢im prostorima bez turistickog smjestaja,

- postojece i planirane plazne gradevine za potrebe korisnika plaze sa ugostiteljskim i
pomocnim — pratec¢im sadrzajima bez turistickog smjestaja,

- ostale pratece sadrzaje.
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Uvjeti gradnje na lokacijama dvije visSenamjenske gradevine (ugostiteljstvo, zabavno-drustveni i

rekreacijski sadrzaji) sadrzavaju:

na lokacijama (Cesticama) visenamjenskih gradevina zahvat se provodi gradenjem gradevina

(zatvoreni i natkriveni dijelovi), uredenjem povrsina (terase, bazeni, igraliSta, tribine) te

uredenjem zelenih povrsina,

maksimalna velicina gradevne Cestice ili pripadaju¢eg funkcionalnog prostora
gradevine iznosi 12.000 m? uz maksimalni GBP do 1800 m?, odnosno tlocrtnu bruto
povrsinu do 6.000 m?,

najveca dozvoljena izgradenost iznosi Kig = 0,50 ili do 50% gradevne cestice
odnosno pripadajuceg prostora,

najveca dozvoljena visina izgradnje iznosi S+P+11li 10,0 m,

najveca dozvoljena iskoristenost iznosi Kis = 0,80,

uredene povrsine (terase, igraliSta, tribine, parkovno i ostalo zelenilo) trebaju
iznositi najmanje 50% gradevne Cestice odnosno pripadajuceg prostora, od cega
na vegetaciju otpada najmanje 40% gradevne Cestice,

gradevine se grade ambijentalnom oblikovanju mediteranske tipologije,

udaljenost gradevina od obalne crte treba biti ngjmanje 10,0 m, a od ostalih meda
1,0m,

unutar gradevina nije dozvoljena izvedba turistickog smjestaja ili stanovanja.

Uvjeti gradnje na lokacijama plaznih gradevina unutar gradevinskog podrucja turistickog

punkta Zrée T4 obuhvacaju:

zahvat na lokacijama plaznih gradevina obuhvaca gradnju zatvorenog i natkrivenog dijela te

otvorene terase,

minimalna veli¢ina gradevne Cestice uredene plaze ili pripadajuceg funkcionalnog
prostora, osim za plazni objekt ,Kalypso”, iznosi 7000 m?,

maksimalna veli¢ina gradevne cestice za plazni objekt ,Kalypso” iznosi 2000 m?,
dozvoljava se rekonstrukcija i/ili gradnja vise novih plaznih gradevina ciji ukupni
GBP iznosi 2000 m?,

maksimalna tlocrtna brutto povrsina iznosi 3200 m?, a obuhvaca izgradnju
(zatvoreni — natkriveni) i uredeni dio,

dozvoljava se oblikovanje kosog i/ili ravnog krova s mogucnoscu gradnje zelenog
krova i/ili prohodnog krova i terase

visina gradevina ogranicava se sa P=7,15 m od terena do gornje kote zastitne
ograde prohodnog krova,

unutar pripadajuceg prostora gradevine ne formiraju se zelene ili druge povrsine,
vec se koristi okolni prostor plaze,

udaljenost plaznih gradevina unutar gradevinskog podrudja turistickog punkta Zrée
do obalne crte treba biti najmanje 10,0 m, a od rubova pripadajuceg prostora 0,0
m

unutar gradevina nije dozvoljena izvedba turistickog smjestaja ili stanovanja.
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- uz plazne gradevine dozvoljava i gradnja bazena (do 750 m? tlocrta, smjestenog
na centralnom dijelu plaze uz samu Setnicu).

- unutar gradevinskog podrucja turistickog punkta Zrée T4, uz postojecu Setnicu, te u zoni
iznad setnice, dozvoljava se uredenje i gradnja ostalih prate¢ih sadrzaja, ukupnog GBP-a 200
m?, a koji obuhvacaju ugostiteljske, rekreacijske, zabavne, drustvene i trgovacke sadrzaje,
sanitarne cvorove, tuseve i garderobe.

- dozvoljava se rekonstrukcija i proSirenje postojece Setnice

- uredena morska plaza uz gradevinsko podrudje turisticki punkt ,Zr¢e” (T4) ureduje se na nacin
da se:

- dozvoljava postava najvise 4 plazna sanka u zoni ispod Setnice,

- dozvoljava se uredenje povrsina i postavljanje opreme za rekreaciju i zabavu te
druge pratece sadrzaje

- Na morskom dijelu se dozvoljava uredenje prostora i gradnja uredaja i elemenata
za sportove i zabavu na vodi.

- Dozvoljava se postavljanje privremenih pontona u moru (za neke manifestacije,
koncerte).

- Do predmetnih visenamjenskih i plaznih gradevina treba predvidjeti prometni pristup
(interventni, vatrogasni, opskrbni) Sirine najmanje 55 m (3,5 m za plazne gradevine) te
osigurati planom uvjetovani broj parking mjesta prema standardu utvrdenom u clanku 71.
ovih Odredbi koja se rjeSavaju zajedno sa parkiralisnim prostorom plaze, u okviru odvojene
lokacije na udaljenosti do 300 m.

- Predmetne sadrzaje treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektrike i telekomunikacija. Prije bilo kakve nove izgradnje ili rekonstrukcije objekata ili bazena
sa povecanjem opterecenja na postojeci sustav vodoopskrbe ili odvodnje nuzna je izgradnja
nove crpne stanice sa pripadaju¢im tlacnim vodom te izgradnja novog vodoopskrbnog
cjevovoda.

- Uz podrudje turistickog punkta Zrée dozvoljava se izgradnja privezista s kapacitetom od
najvise 30 plovila.

(5) U postojecim zonama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) hotel i (T3) kamp omogucava se
rekonstrukcija postojecih gradevina i izgradnja dodatnih pratecih sadrzaja prema slijedecim
uvjetima:

A. Postojeci hotel

- Rekonstrukcija postojec¢ih hotela (dogradnja-nadogradnja) provodi se na zatecenoj cestici
prema uvjetima iz clanka 65b. stavak (2).

B. Postojedi kampovi

B1.  Lokalitet Skvovardara i Drazica

- Dopusta se unutar zatecene povrSine Cestice izgradnja gradevina pratecih sadrzaja (sanitarni
¢vorovi, trgovina, ugostiteljstvo, zabava, pomocni prostori) bez povecanja smjestajnog
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kapaciteta na udaljenosti najmanje 25,0 m od obalne crte i 50 m od granica cCestice pri cemu
najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 5%, a visina gradevine S+P+Pk ili 5,0 m od terena
do vijenca,

- lzgradnja novih (dodatnih) pratecih sadrzaja moguca je samo ako je postojeci kamp prikljucen
na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe ili ima izgradeni vlastiti
sustav odvodnje sa procis¢avanjem.

- Uvjeti gradnje na prostorima postoje¢ih kampova Skvovardara i Drazica utvrduju se temeljem
prostornog plana nize razine — UPU-a.

B.2.  Lokalitet Strasko

- Dopusta se izgradnja gradevina pratecih sadrzaja (sanitarni ¢vorovi, trgovina, ugostiteljstvo,
zabava, rekreacija, pomocni i sl. prostori) te uredenje otvorenih sportsko-rekreacijskih povrsina
bez povecanja smjestajnog kapaciteta,

- Gradnja gradevina provodi se na udaljenosti najmanje 25,0 m od obalne crte,

- Najveca izgradenost gradevne cCestice iznosi 10%, a realizira se na jednoj ili vise lokacija s
visinom P+1ili 7,0 m od terena do vijenca, pri cemu se iznimno za gradevine upravne zgrade s
recepcijom, restorana i zdravstvene stanice omogucava visina P ili P+1, odnosno najvise 12,0
m,

- Krovovi se izvode kao ravni ili kosi.

- Izgradnja novih (dodatnih) pratecih sadrzaja moguca je samo ako je postojeci kamp prikljucen
na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe ili ima izgraden vlastiti
sustav odvodnje sa procis¢avanjem,

- Na lokalitetu Strasko, jugoistocno od kampa, povrSine 6,06 ha planirana je izgradnja
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) i bazensko-rekreativnog kompleksa prema pokazateljima
iz stavka (1) clanka 54., a prema uvjetima za ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hotel (T1)
opisane u clanku 65b. stavak (2) ovih Odredbi, uz uvjet osiguranja neposrednog prometnog
pristupa, te prikljuckom na javni ili vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem uz izvedbu
odgovarajuceg broja parkiralisnih-garaznih mjesta sukladno clanku 71. ovih Odredbi.

- Na predmetnoj lokaciji moguca je gradnja gradevine osmatracnice najvise visine do 24,0 m,

- Detaljno razgranicenje namjene (ugostiteljsko-turisticke, rekreacijske, zelene, prometne i druge
povrsine) unutar zone izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja — Strasko definirat e se
planom uzeg podrucja — UPU-om,

- Uvjeti gradnje na prostoru postoje¢eg kampa Strasko (ukljucivo novi hotel) utvrduju se
temeljem prostornog plana nize razine - UPU-a.

(6) Unutar postojecih zona ugostiteljsko-turisticke namjene navedenih u stavku (4) ovog

¢lanka, moguca je izgradnja zamjenskih gradevina za postojec¢e neadekvatne gradevine:

- gradevine hotela mogu se graditi prema uvjetima za novu gradnju,

- unutar kampova iz tocke 4B1 i 4B2 zamjenske gradevine se realiziraju u gabaritu postojece
izgradnje na istoj lokaciji,
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zamjenska gradnja moguca je uz uvjet osiguranja neposrednog prometnog pristupa, te
prikljuckom na javni ili vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem uz izvedbu odgovarajuceg
broja parkiralisnin-garaznih mjesta sukladno clanku 71. ovih Odredbi.

zamjenska gradnja provodi se neposrednom primjenom ovih Odredbi.

Clanak 65.c.

(1

Na lokaciji Ogradice, utvrdeno je gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene izvan
naselja — kamp (T3) zajedno sa zonom sportsko — rekreacijske namjene i privezistem,
prikazanim na kartografskom prikazu ,6.1. KoriStenje i namjena povrsina”. Na navedenim
povrSinama moguca je neposredna provedba ovog Plana prema sliedec¢im uvjetima s
detaljnos¢u UPU-a:

Nacin i uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3)
@)

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene za gradnju kampa (T3) prikazanim na
kartografskom prikazu ,6.1. Koristenje i namjena povrsina” dopustena je gradnja i uredenja
kampa minimalne kategorizacije 4 zvjezdice.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene za gradnju kampa (T3) prikazanim na
kartografskom prikazu ,6.1. Koristenje i namjena povrsina” dopusteno je graditi i rekonstruirati
smjestajne jedinice vrste kampova koje se odnose na osnovne smijestajne jedinice prema
sliede¢im uvjetima:

- smjestajni kapacitet za cijelu zonu ugostiteljsko-turisticke namjene (T3) iznosi 800
korisnika,

- broj osnovnih smjestajnih jedinica odreduje se sukladno Pravilniku o razvrstavanjuy,
minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine ,Kampovi
i druge vrste ugostiteljskin objekata za smjestaj”,

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice kampa istovjetna je povrsini pojedinacne
zone (T3) namjene, a moze biti i ve¢a do kumulativne povrsine (T3) namjene,

- iznimno, najmanja dopustena povrsina gradevne cestice moze biti i manja od one
utvrdene kartografskim prikazom 6.1. Koristenje i namjena povrsina i varirati do 10%
povrsine radi prilagodavanja imovinsko pravnim odnosima ili topografiji terena,

- najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kig=0,1,

- najveca iskoristenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kis=0,25,

- najveca dozvoljena visina smjestajnih jedinica iznosi P+1ili P+Pk(Ku) odnosno 7,0 m,

- dozvoljena je gradnja podrumske ili suterenske etaze, pri cemu se Kis moze povecati za
0,05,

- najmanja udaljenost izmedu smjestajnih jedinica definira se prema sljedecem:

- (h1+h2)/2 (h11 h2 su visine susjednih smjestajnih jedinica), ali ne manje od 6,0 m,

- smjeStajne jedinice moraju biti od obalne crte udaljene najmanje 25 m,

- udaljenost smjestajnih jedinica osnovne namjene od regulacijskog pravca ne moze biti
manja od 5,0 m,
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smjestajne jedinice osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice
gradevinske Cestice,

kota poda prizemlja moze biti najvise 1,0 m iznad kote konacno uredenog terena uz
objekt,

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog
krova,

oblikovanje kosih krovova moze biti dvostresno ili visestresno i moraju biti s nagibom
krovnih ploha izmedu 20° i 25°,

na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije,

dozvoljava se suvremeno oblikovanje smjestajnih jedinica, a vrsta krovista i pokrova te
nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom i funkcijom,

smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na Cvrsti nacin,

sve smjestajne jedinice moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara,
eksplozije, ekoakcidenta,

prije postavljanja potrebno je izgraditi mrezu prometnica, vodoopskrbni i kanalizacijski
sustav (ili vlastiti sustav odvodnje s procis¢avanjem) te elektroopskrbne vodove i osigurati
potreban broj parkiralisnih mjesta,

na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i kao prikljucak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu javnu prometnu povrsinu)
minimalne Sirine kolnika tog prikljucka od 6,0 m,

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila prema utvrdenom
standardu, odnosno prema Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskin  objekata kampova iz skupine ,Kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjestaj”.

minimalno 40% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog -
zastitnog zelenila.

(4) Uz smjestajne jedinice navedene u prethodnom stavku, mogu se graditi, rekonstruirati i

uredivati i pratedi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl), koji

obuhvacaju:

centralne sadrzaje kampa (recepcija i sl.),

sanitarne ¢vorove, odnosno jedinice,

prometnice unutar kampa,

ugostiteljske sadrzaje i objekte,

povrsine i gradevine sportsko — rekreacijskin sadrzaja,

otvorene/zatvorene bazene,

ostale povrsine u funkciji kampa,

parkovne povrsine, odnosno uredeni okolis,

postavijati priviemene gradevine (Standovi, kiosci, beach barovi, Satori, montazne
gradevine i sl) i
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druge manje prate¢e gradevine usluznog, trgovackog i sl. sadrzaja, bazeni, kiosci i sl,
prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima.

(5) Prethodno navedeni prateci sadrzaji i gradevine (recepcija, sanitarni Cvorovi, ugostiteljski

objekti i sl.) mogu se graditi i uredivati prema sljedec¢im uvjetima:

grade se u okviru ukupne izgradenosti gradevne cestice, izuzev bazena, infrastrukturnih
povrsina i uredenih parkovnih povrsina koje se ne uracunavaju u ukupnu izgradenost,
najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P+Pk bez nadozida ili 5,0 m,

udaljenost od obalne crte mora biti najmanje 25 m,

moraju biti udaljene od susjedne cestice najmanje 3,0 m,

najmanja dopustena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,

kroviSta mogu biti ravna ili kosa.

na jednoj gradevnoj Cestici moZze se graditi vise cjelovitih gradevina kao slozene
gradevine.

(6) Osim prethodno navedenih sadrzaja na povrsinama gospodarske — ugostiteljsko turisticke

namjene (T3) dozvoljeno je:

sezonski smjestiti/deponirati kamp prikolice, druge objekte i naprave za smjestaj u kampu
ili drugu kamp opremu.

uredivati parkove, pristupe gradevinama i obalne, kolne, kolno-pjesacke pristupe,
pjesacke i biciklisticke staze, parkiraliSta, infrastrukturne gradevine, djedja igraliSta i ostale
zelene povrsine.

(7) Iskaz povrsina, kapaciteti i drugi elementi za zone unutar obuhvata detaljnosti UPU-a za kamp

Ogradice dani su u sljedecoj tablici:

i Povrsina Smijestajni
Namjena . .
(ha) kapacitet (kreveti)
Ugostiteljsko — turisticka (kamp) (T3) 7,27 800
Sportsko — rekreacijska (uredena plaza) (R3) 0,44 -
Priveziste - kopneni dio P 01 -
Prometne
.. 0,97 -
povrsine
Infrastrukturne povrsine Parkiralitte (1S1) 0.25 _
Trafostanica (IS2) 0,01 -
Kopneni dio (ukupno): 9,04 800
Sportsko — rekreacijska
. . (R3) 1,22 -
(uredena plaza) — morski dio
Priveziste — morski dio P 0,82 -
Morski dio (ukupno): 2,04 -
Ukupno: 11,08 800
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Nacin i uvjeti gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene — uredena plaza (R3)

(8)

)

(10)

(11)

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene odnose se na uredene plaze — kupalista (R3) koje su

oznacene na kartografskom prikazu ,6.1. Koristenje i namjena povrsina”.

Na povrsinama uredenih plaza (R3) — kupalista moguce je smjeStati pratece sanitarne

gradevine, tuseve, odljevna mjesta, urbanu opremu, uredivati suncalista, smjeStati otvorena

igralista za rekreacijske sadrzaje plaze (bocaliste, odbojka na pijesku, aquagan, skakaonica i

sl.), uredivati javne zelene povrsine, djecja igraliSta, pjeSacke i biciklisticke povrsine, pristup u

more i voditi infrastrukturne gradevine.

Na kopnenom dijelu uredene plaze kupalista, prirodna obiljezja obale se mogu na

odgovaraju¢i nacin mijenjati nasipavanjem uz promjenu obalne linije do maksimalne

,dubine” 10 m od obalne linijje sa ciliem prilagodavanja terena predmetnoj namijeni i

maksimalnom promjenom konfiguracije terena do 3,0 m dubine, sto Ce se tocno utvrditi

prema posebnom projektu te sukladno posebnim zakonskim propisima vezanim za zastitu
okolisa, prirode i mora.

Radi uredenja akvatorija uz uredenu plazu moze se provoditi nasipavanje Sljunka ili pijeska

radi prilagodavanja konfiguracije morskog dna, ali ne Sire od 20 m od obalne linije, i graditi

zastitne gradevine - valobrani (radi zadrzavanja Sljunka i pijeska ili postavu plazne opreme).

Na povrsinama uredenih plaza (R3) dozvoljeno je uredenje plaza, odnosno kupalista s

prate¢im sanitarnim gradevinama, tusevima, odljevnim mjestima, urbanom opremom i

ugostiteljskim objektom (restoran, bar i sl.), prema sliedecim uvjetima:

- ukupno izgradena povriina gradevina ogranicena je do najvise 150 m? GBP-g,
izgradenom u jednoj ili dvije gradevine, pojedinacne povrsine gradevine do najvise 100
m? GBP-g,

- u tlocrtnu bruto povrdinu ne uracunavaju se bazeni povréine do 100 m? te igralista bez
gledalista,

- etaznost P, odnosno ukupne visine do 4,0 m s kosim ili ravnim krovom,

- najmanja dopustena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,

- najmanja udaljenost od susjedne Cestice iznosi najmanje 3,0 m,

- prije gradnje pratecih gradevina potrebno je izgraditi vodoopskrbni i kanalizacijski sustav
(ili vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem) te elektroopskrbne vodove,

- uredene plaze potrebno je opremiti infrastrukturnim sadrzajima kao sto su pristupacne
rampe za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti prema posebnom propisu te
omoguditi pjesacki i kolni pristup interventnim vozilima i dostavi,

- parkiralista za potrebe vanjskih korisnika uredene plaze osiguravaju se na povrSinama
oznacenim (IS7),

Na povrsinama uredenih plaza (R3) uz prethodno navedeno dozvoljeno je i:

uredivanje suncalista,

izgradnja otvorenih igraliSta za rekreacijske sadrzaje plaze (bocaliste, odbojka na pijesku,
aquagan, skakaonicaisl.),
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- uredenje javnih zelenih povrsina, djecjih igralista, pjesackih i biciklistickih povrsina,
- vodenje infrastrukturnih gradevina, pristupa u more.

Nacin i uvjeti gradnje privezista u funkciji ugostiteljsko-turisticke zone (P)

(14)

(15)

(18)

Kopneni dio privezista (P1) je obalna gradevina, odnosno nova izgradena operativna obala u

funkciji privezista.

Na kopnenom dijelu privezista (P1) mogu se graditi/uredivati prometne povrsine - kolne,

pjesacke, parkiraliSne, manipulativne te zelene povrsine. Morski (akvatorijalni) dio privezista

(P2) namijenjen je privezu plovila u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene kapaciteta do

najvise 20% od ukupnog broja smjestajnih jedinica, $to znaci da je maksimalan broj vezova

160.

Uredenje morskog (akvatorijalnog) dijela privezista (P2) podrazumijeva opremanje

potrebnim komunalnim infrastrukturnim gradevinama (obalni zidovi, obale, molovi, gatovi,

lukobrani i slicni gradevni elementi), postavljanje naprava i uredaja za siguran privez plovila i

signalizaciju, te obavljanje drugih slicnih radova potrebnih za nesmetano funkcioniranje

privezista, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.

Za uredenje kopnenog dijela privezista (P) planira se korekcija prirodnih uvjeta na lokaciji

izvodenjem zahvata u moru (gradnja, nasipavanja, iskopavanja i slicno), formiranjem

operativne obale, uz postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu okolisa i prirode, a prema
povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu ,6.4. Nacin i uvjeti gradnje”.

Na kopnenom dijelu privezista (P) - operativnoj obali dozvoliena je gradnja i uredenje

opreme i uredaja za sigurnost plovidbe i signalizaciju.

U funkciji uredenja mogu se planirati uredene zelene povrsine, uz postavljanje elemenata

urbane opreme i slicno.

Kolni pristupi privezistu moraju se projektirati i konstruktivno izvesti na nacin da se omoguci

nesmetano kretanje interventnih i komunalnih vozila prema posebnim propisima.

Unutar povrsine morskog (akvatorijalnog) dijela privezista (P) dozvoljeno je:

- smjestiti potrebnu infrastrukturu, odnosno pomorske objekte u funkciji djelatnosti
turisticke zone, odnosno u funkciji pruzanja usluga veza,

- graditi i uredivati pomorske objekte tipa lukobrani, gatovi, pontoni, zastitna obala, obala
za privez i druga potrebna lucka infrastruktura najvece duljine do 50 m,

- opremanje svom potrebnom opremom i uredajima za sigurnost plovidbe i signalizaciju,

- oblik i velicina, kao i gradevno-tehnicke karakteristike gradnje lukobrana/gata te ostalih
pomorskih objekata i uredaja odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom uz
postivanje posebnih uvjeta vezanih za zastitu okolisa i prirode, zastite mora, kakvoce
mora i obalnog podrudja,

- uredenje akvatorija privezista (P) podrazumijeva organizaciju koja omogucava odvijanje
pomorskog prometa i pristup plovila planiranim sadrzajima u zoni, kao i opremanje
potrebnom komunalnom infrastrukturom.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4.1. OPCENITO

Clanak 66.

O Prostornim planom utvrduje se smjestaj gradevina za sadrzaje drustvenih djelatnosti i
javnih sluzbi, unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podruda na
povrSinama predvidenim za razvoj i uredenje naselja, pri cemu Ce se detaljnije programiranje i
odredivanje lokacije utvrditi kroz izradu UPU-a pojedinog naselja.

2 Objekti drustvenih djelatnosti smjesteni unutar sredisnjih naselja, kao urbano vaznije i
slozenije gradevine ili skupine gradevina, koje formiraju dio centralnog podrucja naselja,
realiziraju se temeljem Urbanistickog plana uredenja naselja, dok se rekonstrukcije postojecih
gradevina (dogradnja, nadogradnja i prenamjena) realiziraju neposrednom provedbom ovog
Plana.

3) Izvan gradevinskih podruc¢ja moguca je sanacija, odrzavanje i rekonstrukcija postojecih
gradevina i sadrzaja drustvenih djelatnosti ukoliko su izgradeni legalno, bez moguénosti
prenamjene, ukljucivo izgradnja novih gradevina (objekti sakralne namjene i kapele u okviru
groblja) na podrucju naselja Metajna, Lun i Zubovi¢i temeljem Odredbi ovog Plana.

4.2. UVJETI ZA IZGRADNJU GRABEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 67.
O Gradevine drustvenih djelatnosti grade se unutar gradevinskog podrucja naselja, a samo
iznimno (prvenstveno kao sakralni objekti te vatrogasni objekti) mogu se graditi i u izdvojenom
gradevinskom podrudju.
2) Unutar gradevinskog podrudja izdvojene namjene izvan naselja ovim je Planom planirana
izgradnja sakralnog objekta na podrucju Metajne na povrsini od 0,2 ha te na podruc¢ju Luna na
povrsini od 0,2 ha izgradnja vatrogasnog objekta.
3) Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se u neizgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih zona izvan naselja graditi pod slijede¢im uvjetima:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,
- gradevna Cestica treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu Sirine
kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pjesackog hodnika 1,5 m,
- na gradevnoj Cestici treba osigurati prostor za parkiranje potrebnog broja vozila,
prema clanku 71. ovih Odredbi,
- udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od rubova gradevne cestice
iznosi 5,0 m i granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 8,0 m,
- udaljenost gradevine: skole, djeCjeg vrti¢a i jaslica od drugih stambenih, stambeno-
poslovnih gradevina, treba biti najmanje 20,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih
gradevina s izvorima zagadenja najmanje 150,0 m,
- gradevine trebaju biti sigurne od pozara, elementarnih i drugih opasnosti.
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(4) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradevine drustvenih sadrzaja moze iznositi
najvise 0,30 ili 30% povrsine gradevne Cestice.

(5) Gradevna Cestica gradevine drustvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40%
njezine povrsine treba hortikulturno urediti, koristeci autohtoni biljni materijal. Prilikom interpolacije
u izgradenim dijelovima naselja (povijesna jezgra) treba se osigurati minimalno 20% uredenih
zelenih povrsina.

(6) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se u naselju Novalja kao sredistu jedinice lokalne
samouprave; te naselju Gajac kao lokalnom sredistu, graditi najvise do visine P+2 (12,0 m), a u
ostalim naseljima samo do P+1 (prizemlie + jedna etaza) ili 8,0 m od uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, a prema potrebi i sa, podrumom, suterenom i
potkrovljem/uvucenim katom, pri cemu visina vjerskih objekata moze biti i veca.

(7) Na prostorima unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, gradnja novih ili zahvati na
postoje¢im gradevinama drustvenih djelatnosti (dogradnja, nadogradnja, sanacija-rekonstrukcija,
izgradnja zamjenskih objekata) prilagodava se stvarnim mogucnostima prostora, okolnoj
izgradenosti i ambijentu. U tom se slucaju zadrzava postojeca povrsina gradevne cestice bez
obzira na njezinu velicinu, maksimalni koeficijent izgradenosti se ogranicava sa 0,8 ili 80% povrsine
gradevne Cestice, uz maksimalnu visinu gradevine do P+2+Ku ili 12,0 m, s udaljenostima gradevine
minimalno 3,0 m do svih rubova gradevne cestice. Iznimno se u kontaktnoj zoni povijesne jezgre
koja je omedena slijede¢im ulicama: Ulicom kralja Tomislava, Skopaljskom ulicom, Ulicom Ante
Starcevica, Smokovackom ulicom, Ulicom Marka Marulica i Ulicom brace Radi¢ dozvoljava
udaljenost do jedne granice gradevne cestice minimalno 1,0 metar bez moguc¢nosti izvodenja
otvora. U slucaju da su susjedni objekti prislonjeni uz regulacijski pravac javne prometne povrsine i
gradevina drustvenih djelatnosti moze se prisloniti uz taj spojni pravac susjednih objekata. U
zonama zastite povijesnih cjelina ili uz gradevine koje cine nepokretno kulturno dobro uvjeti
gradenja utvrduju se posebnim konzervatorskim uvjetima.

(8) Izgradenost gradevne Cestice za slucaj iz stavka (7) ovog clanka moze biti i 100% ako se
okolne susjedne — kontaktne Cestice sastoje od javnih urbanih povrsina (parkovi, pjesacke i
parkiralisne povrsine) minimalne Sirine 10 m koje podrzavaju funkciju drustvenih djelatnosti.

9) Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne sa osiguranim vatrogasnim
pristupom i u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive ili eksplozivne tvari, te moraju imati
dvonamjenski prostor za sklanjanje stanovnistva u slucaju ratne opasnosti.

(10)  Iznimno se za k.C. br. 1038/6 k.o. Novalja, zbog oblika Cestice, na kojoj se planira izgradnja
,Muzeja kamena" dozvoljava udaljenost do regulacijske linije 1,0 metar, udaljenost do jedne
granice gradevne cestice minimalno 2,0 metra bez mogucnosti izvodenja otvora, max. visina
gradevine Po/Su+P ili 6,0 metara.

() Iznimno se na k.cC. br. 1619/2, 1619/3, 1610/3, 1618/3 sve k.o. Novalja dozvoljava
rekonstrukcija postojeCe zgrade za zgradu mjesnog odbora i crvenog kriza koja je izgradena
prislonjena uz jednu medu i regulacijsku liniju uz dogradnju gradevine na 3,0 metra od regulacijske

linije.
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(12) Iznimno se na k.C. br. 978 k.o. Novalja zbog zateCenog stanja dozvoljava gradnja doma mladih
,Rimska kava” na 0,0 m od granica gradevne Cestice bez mogucnosti izvodenja otvora na toj
udaljenosti i 0,0 m od regulacijske linije, a maksimalna visina gradevine je P ili 6,5 m, uz obaveznu
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.
(13) Gradevine drustvene djelatnosti osim onih navedenih u stavku 1. i 2. ovog clanka mogu se
graditi i unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske poslovne namjene na
lokaciji Ciponjac prema prostornom planu uZzeg podrucja. Iznimno, na uredenoj gradevinskoj
Cestici neposrednom provedbom ovog plana (bez prethodne izmjene UPU-a) mogu se graditi
drustvene gradevine prema uvjetima za gradnju poslovnih gradevina iz Clanka 65.a. stavak 1.
izuzev sljedecih:
- najveca visina ogranicena je na P+1 (prizemlje + jedna etaza) ili 12,0 m, a prema potrebi i s
podrumom i/ili suterenom i/ili potkrovljem/uvucenim katom,
- maksimalni koef. izgradenosti iznosi 0,4, a maksimalna iskoristenost gradevne Cestice
ogranicava se s Kis=1,20,
- minimalno 30% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog
zastitnog zelenila.

Clanak 67a.
Iznimno se na k.C. 1772/2, 1772/3, 1772/4 i 1772/17 sve k.o. Novalja u svrhu izgradnje medicinskog-
zdravstvenog centra sa sanatorijem dozvoljava izgradnja prema sljiedec¢im uvjetima:

- unutar medicinsko-zdravstvenog centra sa sanatorijem obavezan je smjestaj doma za
starije i nemocne osobe za najmanje 50 korisnika, a moguc je smjestaj ostalih pratecih
sadrzaja kao sto su ljeciliSni hotel s prate¢im sadrzajima, zdravstvena ustanova,
specijalna bolnica, zdravstveni wellness, poliklinika, sadrzaj fizikalne medicine i drugi
oblici zdravstvene namjene,

- najvedi dopusteni kapacitet ljecilisnog hotela iznosi 49% od ukupnog GBP-3,

- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,

- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi maksimalno 40% njezine povrsine (Kig =
0,4),

- iznimno se za potrebe uredenja pjesackog platoa, a iznad potpuno ukopane
podzemne etaze, koji se zbog konstruktivne povezanosti uracunava u BTP, dopusta
maksimalna izgradenost 80% (Kig = 0,8) na razini prizemlja,

- maksimalni koef. Iskoristivosti nadzemno (kisn) iznosi 2,0,

- visina gradevine ogranicava se maksimalno s Po+S+P+2+Pk/Ku ili Po+P+3+Pk/Ku
odnosno 16,0 m, uvuceni kat (Ku) moguce je graditi prema sljede¢im uvjetima:

- tako da zauzima najvise 50% brutto tlocrtne povrsine donje etaze,

- visine najvise 4,0 m te

- smjestiti na nacin da je uvucen sa svih strana podjednako u odnosu na
gabarite donje etaze osim vertikalnih komunikacija,
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- za potrebe izgradnje podzemne garaze moze se izvesti vise potpuno ukopanih
podzemnih etaza pa u slucaju njihovog koristenja kao garaznog prostora predmetni
podzemni dio gradevine ne ulazi u izracun Kis-a, a podzemna garaza moze se izvesti
ispod Citave gradevne Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda,

- udaljenost gradevine do rubova gradevne cestice iznosi minimalno 5,0 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca javne prometne povrSine iznosi
minimalno 5,0 m,

- iznimno od prethodne dvije alineje dopusta se zadrZzavanje zateCene udaljenosti
postojece gradevine,

- gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrsine minimalne Sirine
6,0 m, iznimno, zbog naslijedene situacije moguc je pristup s javne prometne povrsine
manje od 6,0 m,

- uredene zelene povrsine treba izvesti na minimalno 25 % povrSine gradevne Cestice, a
u tu povrsinu se do 5% racuna i uredeno zelenilo na platou,

- parkiralisne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema standardu iz
clanka 71. ovih Odredbi.

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometa i drugih infrastrukturnih
sustava

Koridori i povrsine cestovnog, zracnog i pomorskog prometa
Clanak 68.

O Planom su na kartografskom prikazu br. 3.1.. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE —
PROMET (u mijerilu 1:25.000) utvrdene su trase, koridori i povrsine za cestovni, zracni i pomorski
promet, te potrebne pratece objekte.

2) Planom su utvrdeni koridori i gradevine za drzavne, zupanijske, lokalne i nerazvrstane
ceste na podrucju Grada Novalje.

3) Planom je zadrzan postojeci koridor drzavne ceste D-106 sa Sirinom od minimalno 10,0 m
unutar gradevinskog podrucja naselja, te 70,0 m (obuhvaca cestovni i zastitni pojas) izvan
gradevinskog podru¢ja i ZC 6274 sa sirinom od minimalno 9,0 m unutar gradevinskog podrudja
naselja, te 50,0 m (obuhvaca cestovni i zastitni pojas) izvan gradevinskog podrudja.

4) Planom je utvrden planirani koridor za dio nove trase Zupanijske ceste 7 5151 na prolazu
kroz urbano podrucje naselja Novalja, sa minimalnom Sirinom 9,0 m unutar gradevinskog podrucja
naselja, kao i njezina rekonstrukcija na potezu Novalja -Tovarnele, gdje se izvan gradevinskog
podrucja naselja uspostavlja koridor Sirine 50,0 m.

(5) Planskim rjesenjem rezerviran je koridor za izmjeStanje trase lokalne ceste L 59077 na
sjeveroistocni rub naselja Kustic¢i i Zubovic¢i, kao i sjeveroistocno od naselja Caska, sa Sirinom
koridora od 7,5 m u gradevinskom podrucju naselja, odnosno 40,0 m izvan gradevinskog podrucja
naselja Sto obuhvaca cestovni i zastitni pojas.
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(6) Planskim rjeSenjem osiguran je koridor za novu obilaznicu naselja Stara Novalja na
sjeveroistocnom rubu gradevinskog podrucja sa Sirinom koridora od minimalno 10,0 m.

(7) Plan utvrduje i odreduje izgradnju novih i rekonstrukcije postojecih cesta nize razine
(nerazvrstane ceste izvan i unutar naselja) sa ciliem poboljsanja prometnog standarda i razine
sigurnosti na ukupnoj cestovnoj mrezi te osiguranja boljeg prometnog povezivanja i kvalitetnijeg
pristupa do pojedinacnih stambenih i turistickih podrucja.

8) Prometni koridori trasa drzavnih, zupanijskih i lokalnih, ukljucivo nerazvrstanih cesta moraju
biti tako uredeni da se naselja i zone izgradnje s kojima granice, zastite od nepovoljnih utjecaja
(buka, ispusni plinovi, i sl.).

9) Planska rjesenja koridora i trasa prometnica ucrtana na kartografskom prikazu iz stavka (1)
ovog c¢lanka prikazana su nacelno, odnosno moguce su izmjene prema prostornim planovima nize
razine i/ili projektnoj dokumentaciji.

Clanak 69.
O Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih cesta utvrdene su
prema tablici:

Tip ceste - ulice Sirina cestovnog koridora

U gradevinskom Izvan gradevinskog
podrucju podrudja

1. Drzavne ceste sa 2 trake 10 m 70 m

2. Zupanijske ceste sa 2 trake 90 m 50 m

3. Lokalne ceste sa 2 trake 75m 40 m

4. Nerazvrstane ceste sa 2 trake 6,0 m 20 m
2 Iznimno, kod prolaza drzavne ili zupanijske ceste kroz izgradeno gradevinsko podrucje

naselja Sirina koridora navedenog u tablici iz st. (1) ovog clanka moze se prilagoditi lokalnim
uvjetima i smanjiti na Sirinu od 7,5 m (1,5+6), a za lokalne ceste na Sirinu od 6,5 m (1,0+5,5 m), dok
se za nerazvrstane prometnice treba osigurati minimalni profil od 3,5-5,5 m ovisno o pojedinom
naselju prema clanku 24. stavak (3) ovih Odredbi.

3) Prikljucak gradevina odnosno gradevnih Cestica na javno-prometnu mrezu provodi se
primjenom clanka 25. stavci 5-10 ovih Odredbi.

Clanak 70.

O Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrudja na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi
i uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na
sistem javnih prometnica.

2) Prilaz s gradevne cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet, pri cemu se na jednu gradevnu cesticu mogu realizirati najvise dva kolna
ulaza, osim kod gradnje individualne stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine gdje je dozvoljen samo jedan kolni ulaz, najvece Sirine 4,0 m.
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3) Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, ukljucivo i izgradene dijelove

gdje postoje potrebni prostorni uvjeti, Sirina nerazvrstanin prometnica (naseljskih ulica) treba

iznositi minimalno 7,5 m sto ukljucuje kolnik sirine 6,0 m i jednostrani pjesacki plocnik 1x1,50 m.

(4) Kada se nerazvrstane ceste unutar izgradenog dijela naselja izvode u ogranicenim

prostornim uvjetima minimalna Sirina kolnika moze iznimno biti 4,5 — 5,5 m (ovisno o naselju) za

jednosmijerni ili dvosmjerni promet. Postojece prometnice unutar gradevinskog podrucja naselja

sirine minimalno 3,5 m mogu se zadrzati kao jednosmjerne, te je uz iste moguca nova stambena

izgradnja.

(5) Prilikom rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih prometnica treba u okviru njihovog

koridora, ukoliko postoje prostorne mogucnosti, osigurati prostor za biciklisticku stazu (minimalno

jednostrano sa sirinom 1,50 m).

(6) Unutar i uz koridore prometnica drzavne, Zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih

cesta mogu se izgradivati prateci usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske

postaje te pratec¢im sadrzajima (servisi, ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turisticke

smjestajne objekte. Navedene prate¢e usluzne objekte moguce je graditi i izvan gradevinskog

podrudja. Prilikom projektiranja realizacije takve lokacije treba primijeniti sve Zakonom predvidene

uvjete zastite okolisa i prometno-sigurnosna pravila, ukljuCivo zastitu od pozara i eksplozije.

Lokacijski uvjeti za gradenje predmetnih gradevina utvrduju se temeljem ovog Plana i obuhvacaju:

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?

- Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne cestice iznosi 0,2.

- Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 0,6,

- Najveci dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi S+P+1+Pk,

- Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 8,0 m od kote zaravnatog terena uz gradevinu do
krovnog vijenca odnosno 10,0 m do sliemena gradevine.

- Najmanja udaljenost gradevina do ruba gradevne cestice iznosi 3,0 m.

- Najmanja udaljenost gradevina do regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Najmanja udaljenost podzemnih gradevina (ukopani rezervoari i dr.) i drugih instalacija do
ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m.

- U sklopu benzinske postaje mogu se smijestiti pratece povrSine i sadrzaji koji obuhvacaju:
parkiralista i manipulativne povrSine, te gradevinu sa prostorom trgovine, ugostiteljstva, servisa,
pomocnih i sanitarnih prostora i sl.

- Benzinske postaje sa prate¢im sadrzajima moraju se graditi na nacin da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu,

- zastita okolisa,

- smjestajem benzinske postaje ne smije doc¢i do negativnog utjecaja na okolni
prostor.

- Uredene zelene povrsine trebaju obuhvatiti najmanje 30% gradevne Cestice.

- Unutar gradevne Cestice treba osigurati potreban broj parkiralisnin mjesta.
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(7) Na dijelovima gdje ceste ulaze u vec izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrsine i
sadrzaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrsina za vozila, gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

(8) Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti na glavnim pravcima kretanja i u glavnom centru
Sirine 2,0 = 2,5 m a na ostalim pravcima Sirine najmanje 1,20 m. Iznimno u vrlo skucenim uvjetima
mogu biti i uze, ali ne manje od 1,0 m. Kad su povrsine za kretanje pjeSaka uze od 1,5 m u njih se
ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje otezavaju kretanje
pjesaka.

9) Za kretanje pjesaka gradit ¢e se i uredivati, osim plocnika, trgova i ulica, pjesacki putovi i
Setalista.

(10) U raskrizjima i na drugim mijestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteskocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(1) U cilju unapredenja kvalitete zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za sve
gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju, osigura nesmetan pristup javnim
gradevinama, javnim povrsinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog komuniciranja.
U provedbi plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu smanjenja i
eliminiranja postojecih i sprecavanja nastajanja novih urbanisticko arhitektonskih barijera.

Clanak 71.

O Unutar gradevne cestice pojedine namjene treba osigurati prostor za parkiranje ili/i
garaziranje vozila u 100%- tnom iznosu utvrdenom prema ovim Odredbama. U slucaju izgradnje
gradevine unutar zasticene povijesne cjeline ili u njezinom kontaktnom podrucju, potrebno je na
gradevnoj Cestici osigurati najmanje 50% parkiralisnin mjesta utvrdenih prema ovim Odredbama,
dok se preostali dio moze rijesiti kao kod rekonstrukcije postojecih gradevina. Kada za
rekonstrukciju — prenamjenu postojece gradevine nije moguce osigurati uvjetovani broj
parkiraliSnin mjesta prema standardu iz stavka (2) ovog clanka, rieSenje potrebnog parkiraliSnog
prostora se postize:

izgradnjom garaze ili parkiraliSta na zasebnoj gradevnoj Cestici na udaljenosti do 300 m od
predmetne lokacije, uz istovremenu realizaciju sa predmetnom gradevinom.

zakupom parkiraliSta za osobna vozila smjeStenom na dijelu javne prometne povrsine kao javno
parkiraliste pri cemu je takvo osiguranje parkiralisnog prostora moguce samo ako se time ne
pogorsavaju prometni uvjeti, ne ometa pristup vozilima hitne pomodi, vatrogasaca, te otezava
prolaz pjesaka i osoba s potesSkocama u kretanju.

2 Gradnja parkiralisno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora. Tako na
svakih 1000 m? GBP-a (odnosno broja stambenih jedinica turistickih kreveta ili funkcionalnih
jedinica) nize navedene namjene objekta, treba osigurati slijede¢i minimalni broj parkiralisnih
(garaznih) mjesta:

- Individualne stambene gradevine 1 mjesto/1 stambenu jedinicu

- Visestambene gradevine 1 mjesto/1 stambenu jedinicu
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- Turisticki prostori uz stanovanje

- Zanatstvo

- Skole (za nastavnike i u¢enike)

- Djedji vrtic

- Dom za starije i nemocne

- Zdravstvena namjena i rehabilitacija
- Sportska igralista i dvorane
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30 mjesta/1000 m?

1,0 mjesto/2 kreveta

20 mjesta/1000 m?

1,5 mjesta/razrednu jedinicu

1,5 mjesta/vrticku jedinicu

5 mjesta/1000 m? + 1 mjesto/10 kreveta
15 mjesta/1000 m?

1 mjesto/10 sjedala

odnosno 1 mjesto na 500 m? uredene povrsine
(za sportsko-rekreacijske povrsine bez gledalista)
- Dvorane za razlicite namjene 1 mjesto/10 sjedala
- Uredi 20 mjesta/1000 m?
- Trgovacki i poslovni centri 50 mjesta/1000 m?
- Trgovine i usluzni sadrzaji 40 mjesta/1000 m?
- Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta/1000 m**
- Ugostiteljstvo 1 mjesto/4 stolice
- Turisticki objekti (ovisno o kategoriji) 1 mjesto/4 kreveta
- Kupalisno i zabavno-rekreacijsko
podrucje (gradevine i otvoreni
uredeni prostori za zabavu, sport,
rekreaciju i kupanje — plaza)
- Luke nautickog turizma

1 mjesto/300 m? povrsine podrudja
1 mjesto/2 plovila

3) Stambena jedinica odreduje se velicinom od 40,0 m? neto korisne povrsine zatvorenog
stambenog prostora. Kod stambenih prostora veli¢cine manje ili ve¢e od 40,0 m?, broj potrebnih
parkiraliSnin (garaznih) mjesta izracunava se proporcionalno u odnosu na veli¢inu stambene
jedinice. Ako je kod izracuna prva decimala jednaka ili veca 5, potreban broj zaokruzuje se na prvu
vecu znamenku.

(4) Iznimno od prethodnog stavka ovog clanka, kod individualnih stambenih gradevina sa
jednom stambenom jedinicom, potrebno je osigurati 1 mjesto/65 m? neto korisne povrsine
zatvorenog stambenog prostora.

(5) Potreban parkiraliSni prostor moze se osigurati i podzemno kao garaza smjestena u jednoj
ili vise podzemnih etaza, pri cemu taj prostor sa namjenom kao garaza ne ulazi u izracun Kis-a
gradevine, osim kod izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene, kada se podzemne etaZze uracunavaju u ukupni Kis gradevine. Podzemna garaza moze
se izvesti unutar povrsine gradevne cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od rubova gradevne
Cestice.

(6) Na javnim parkiralistima treba najmanje 5% mijesta biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti sa lokacijom u blizini predmetne gradevine. Na parkiralistima
s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, posty,
restoran i predskolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo
osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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Clanak 72.

O Uredenje javnih parkiralista i prate¢ih sadrzaja za prihvat turista i izletnika odreduje se
Prostornim planom u svakom gradevinskom podrucju te neposredno uz mjesta okupljanja —
posjeta, a posebno uz gradsku jezgru Novalje. sto treba definirati kroz izradu UPU-a naselja
Novalja.

2 Na podrucju sredisnjeg naselja jedinice lokalne samouprave treba osigurati povrsine za
autobusni terminal, $to treba definirati kroz izradu UPU-a naselja Novalja.

3) Za potrebe javnog i kamionskog prometa predvida se mogucnost izgradnje kamionskog-
autobusnog parkiraliSta/garaze sa servisnim centrom, tehnickom stanicom te drugim pratec¢im
sadrzajima u okvirima radno-komunalne zone naselja Novalja (Ciponjac), sto treba rijesiti kroz
izradu UPU-a predmetnog podrudja.

Clanak 73.

O Prostorni plan predvida lokaciju za istrazivanje radi izgradnje helidroma u okviru naselja
Novalja uz lokalitet Ciponjac (neposredno uz D-106) u radijusu od 1000 m od oznake na
kartografskom prikazu 2. Koristenje i namjena povrsina.

2) Predmetna lokacija tretirana je u okviru ovog Plana kao dio prometnog — zracnog
infrastrukturnog sustava.

Clanak 74.
O Prostornim planom utvrden je sustav morskih luka, koji obuhvaca luke zupanijskog i
lokalnog znacaja, luke posebne namjene - nautickog turizma i sportske luke, komunalne i sportske
lucice te privezista.
2) Morske luke zupanijskog znacaja otvorene za javni promet smjeStene su na lokalitetima
Ziglien, Drljanda i Novalja, u kojima se osigurava potreban prostor na kopnu (parkiraliste i prateci
sadrzaji), te odgovarajuci prostor akvatorija.
3) Morske luke lokalnog znacaja otvorene za javni promet obuhvacaju postojece i planirane
lokalitete, te trebaju doprinjeti boljem lokalnom pomorskom povezivanju posebno podrucja sa
vecom koncentracijom korisnika. Takve luke smjeStene su uz naselja Stara Novalja, Tovarnele,
Zubovi¢i i Metajna. Planom se uz predmetne lokalitete, osim rjeSenja pomorske infrastrukture,
rezervira prostor na kopnu (parkiraliste, prate¢i sadrzaji), te odgovarajuca povrsina akvatorija.
4) Uz naselje Novalja, unutar prostorno i funkcionalno sveobuhvatnog podrucja luke Novalja,
dozvoljeno je uredenje:
- luke otvorene za javni promet:
- dijela luke za komunalne vezove,
- dijela luke za ribarska plovila,
- dijela luke za potrebe sporta i rekreacije domicilnog stanovnistva,
- luke posebne namjene:
- prostora za nauticki turizam,
- obalnog i kontaktnog podrucja sa urbanom sredinom.
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(5) Osim navedenog u stavku (4) ovog clanka, alineji prvoj, u dijelu luke otvorene za javni
promet Novalja, dozvoljeno je postavljanje pontona za pristajanje hidroaviona, na potezu izmedu
trga Loze pa prema jugu do zavrSetka obalne setnice Obale Petra Kresimira IV.

(6) Na lokaciji Drljanda (Stara Novalja) dozvoljeno je uz luku otvorenu za javni promet gradnja

i uredenje luke posebne namjene - marine. Razgranicenje luckih podrudja luke otvorene za javni

promet i luke nautickog turizma - marine, odrediti ¢e se prostornim planom nize razine, odnosno

urbanistickim planom uredenja.

(7) Unutar operativnog dijela luka otvorenih za javni promet Drljanda i Uljak (Stara Novalja) i

Tovarnele mogu se smjestiti prostori za ribarska plovila, te komunalni, sportski i nauticki dio luke.

(8) Uvjeti uredenja i gradnje na kopnenom i morskom dijelu luka navedenih u stavcima (1) do

(7) ovog clanka utvrduju se prostornim planom nize razine (UPU). Smjernice za izradu UPU-a

obuhvacaju:

- predmetne zone odredene su sa povrsinom kopna i morskog akvatorija oznacenom na
kartografskim prikazima gradevinskog podrudja za predmetne lokalitete,

- unutar Planom utvrdenog kopnenog dijela predmetnih lokaliteta smjestaju se gradevine u
funkciji osnovne i pratece namjene (uprava pomorskog prometa, prodaja karata,
Cekaonica, sanitarni ¢vor, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, servisni sadrzaji, poslovni sadrzaji
— agencije i sl.), bez turistickog smjestaja i stanovanja, osim iznimno na lokaciji Drljanda
(Stara Novalja) gdje se dozvoljava u okviru luke nautickog turizma smjestaj za nauticare
kapaciteta do 20 soba,

- unutar kopnenog dijela luke treba osigurati parkiralisni prostor za vozila u cekanju kao i
parkiraliSni prostor za sadrzaje smjestene unutar tog dijela luke te iznimno za lokaciju
Drljanda dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moguce je osigurati i izvan kopnenog luckog
podrudja (sjeverno od postojeceg restorana),

- najvec¢a dopustena izgradenost kopnenog dijela po lokaciji iznosi najvise 1000 m? GBP-a
nadzemno (u navedenu povrsinu se na lokaciji Novalja ne ubraja povrsina pratecih
sadrzaja sportske luke i luke otvorene za javni promet koja iznosi najvise 250 m* GBP-a
nadzemno),

- dozvoljena je gradnja samo prizemne etaze (P) za lokacije Novalja i Tovarnele, odnosno
P+1 za lokaciju Drljanda (Stara Novalja) uz mogu¢nost ukopane ili poluukopane garaze,

- gradnja gradevina moguca je samo uz prethodno osiguranje prikljucka na mrezu
komunalne infrerastrukture (vodoopskrbe i elektroopskrbe), te odvodnju otpadnih voda
putem izgradnje vlastite mreze sa uredajem za prociscavanje,

- izgradnja gradevina sa najvecom dopustenom GBP navedenoj u ovoj tocki, moguca je
samo uz prethodno osiguranje potrebnih prometnih povrsina vezanih uz prihvat vozila za
prijevoz morskim putem odnosno za promet u mirovanju vezano uz predvidene sadrZaje.

Clanak 75.
™M Ovim se Planom za potrebe priveza plovila lokalnog stanovnistva osigurava prostor u
okvirima komunalnog dijela luka otvorenih za javni promet, te uz druga naselja (Potocnica i
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Kusti¢i), uz koje treba osigurati povr$inu od minimalno 1500 m? na kopnu i 2500 m? u akvatoriju za
svaku pojedinu lokaciju.

2 Ovim Planom se unutar podrucja Grada Novalje prostor za potrebe nautickog turizma
osigurava uz naselja Novalja, Stara Novalja i Tovarnele kako slijedi:

A) Lokacija marina Novalja
- planirani kapacitet iznosi 400 vezova u moru,

i 2
T e e

B) Suha marina Novalja
- ukupni planirani kapacitet suhe marine iznosi 400 vezova na kopnu,
- u sklopu suhe marine moguca je izgradnja sadrzaja pratecih (servisnih i drugih) usluga,
- dio prostora u okvirima suhe marine moze se razvijati i kao servisna baza za opremu
plovila, sa mogucom lokacijom u okviru poslovne zone Ciponjac ili Zaglava (Prozor-
Turnic),
- povrsina kopna suhe marine, kao planska smjernica za UPU, iznosi oko 60.000 m?.

@) Prostor za potrebe nautickog turizma uz naselja Tovarnele i Stara Novalja osigurava se u
okviru luka otvorenih za javni promet Tovarnele, odnosno u okviru luke posebne namjene
Drljanda. U sklopu tih luka odreduje se podrudje koje predstavlja nauticki dio luke za privez ili
sidrenje plovila nautickog turizma. Unutar luckog podrucja treba osigurati sliedeci prostor i
kapacitet priveza:

- Lokacija Stara Novalja (Drljanda)

- planirani kapacitet iznosi 50 vezova u moru
- povrsina akvatorija kao programska smjernica 15.000 m?
- povrsina kopna kao programska smjernica cca 10.000 m?

- Lokacija Tovarnele

- planirani kapacitet iznosi 50 vezova u moru
- povrsina akvatorija kao programska smjernica 10.000 m?
- povrsina kopna kao programska smjernica cca 2.500 m?

3) Ovim se Planom prostor za sport i razonodu osigurava uz naselja:

- Novalja unutar:
- luke otvorene za javni promet - za potrebe sporta i rekreacije domicilnog stanovnistva,
- luke posebne namjene - sportske luke kako slijedi:
- u okviru kopnenog dijela smjestaju se prateci sadrzaji sportske luke (jedrilicarski klub,
sanitarno-servisne i dr. usluge)
- povrsina ukupnog operativnog dijela
(kopnenog i morskog) kao programska smjernica  cca 2.500 m?
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- Stara Novalja unutar luke otvorene za javni promet (za potrebe sporta i rekreacije domicilnog
stanovnistva) i/ili luke posebne namjene - sportske luke povrsine ukupnog operativnog dijela
(kopnenog i morskog) kao programska smjernica cca 5.000 m?.

(4) Temeljem smjernica PPZ odredena su uz gradevinska podrudja naselja privezista na

slijede¢im lokacijama Tovarnele, Mulobedanj, Jakisnica, Drazica (kamp), Potocnica, Dubac, Novalja,
Uvala Strasko, Gajac, Stara Novalja, Caska, Vidali¢i, Kustici, Zubovici, Drazica i Metajna.

(5) Uz izdvojena gradevinska podrudja ugostiteljsko-turisticke namjene (Sonjevi Stani —
Skvovardara, Drazica, Dabi-Vidasi, Babe-Mihovilie, Vrti¢, Strasko — hotel i Vidali¢i) moze se u
okvirima planirane lucice osigurati privez plovila do najvise 20% ukupnog broja smjestajnih
jedinica.

(6) Prostor za potrebe priveza ribarskih plovila uz naselja Novalja, Stara Novalja i Metajna
osigurava se u okviru luka otvorenih za javni promet Novalja, Drljanda, Uljak i Metajna. U sklopu tih
luka predmetno podrucje predstavlja mjesto priveza ribarskih plovila unutar operativnog dijela luke
u kojemu ce se odrediti iskrcajno mjesto za ribarska plovila koja obavljaju gospodarski ribolov.

(7) Uvjeti uredenja i gradnje na kopnenom i morskom dijelu luka navedenih u stavcima (1) do
(6) ovog clanka utvrduju se prostornim planom nize razine (UPU).

Infrastrukturni sustavi
Clanak 76.

O Prostorni plan u kartografskim prikazima br. 3.2. — 3.5.: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

(mjerilo 1:25.000), odreduje koridore i trase sustava infrastrukture te polozaj osnovnih objekata.

2) Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

- u gabaritu ceste smjeStava se tzv. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i oborinskih
voda, a iznimno ispod pjesackog nogostupa;

- ispod nogostupa i u zastithom zelenom neizgradenom pojasu smjestaju se instalacije
vodovodne i hidrantske mreze (prema uvjetima komunalnog poduzeca);

- vodovi elektroopskrbe smjestaju se ispod pjesackog nogostupa ili u zelenom pojasu i
odvajaju se od telekomunikacijske mreze;

- na sustav povrsinske odvodnje cesta prikljucuju se odvodnje s krovnih ploha i povrsina
prilaza stambenih i javnih gradevina.

3) Osim nacela iz stavka (2) ovog clanka, vodovi infrastrukturne mreze mogu se polagati i

drugacije ako to zahtijevaju lokalni uvjeti u naseljima i posebni uvjeti pojedinog komunalnog

poduzeca.

(4) Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom te

programima razvitka pojedinog sustava komunalne infrastrukture izradenih od pravnih osoba s

javnim ovlastima (komunalna poduzeca i dr.).

(5) Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da

svaka faza mora ciniti funkcionalnu djelinu.

(6) Dati opis i graficki prikaz pojedinog infrastrukturnog sustava predstavlja samo

generaliziranu smjernicu za daljnje detaljnije planiranje i projektiranje. Ako se tijekom tih radova
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utvrde prostorno-tehnicki-tehnoloski i ekonomski povoljnija rjesenja, ista ¢e se primijeniti u daljnjoj
realizaciji infrastrukturnih sustava bez obzira na smjernice i rjeSenja ovog Plana.

(7) Prostornim planom dozvoljava se izgradnja i drugih trasa i gradevina sustava infrastrukture,
osim onih ucrtanih na kartografskim prikazima 3.2. = 3.5.; INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, sukladno
projektnoj dokumentaciji, a prema planovima i programima razvoja nadleznih poduzeca.

(8) Za gradnju infrastrukturnih gradevina (trafostanice, vodospreme, crpne stanice i dr),
zracnih (dalekovoda) odnosno podzemnih (cjevovoda) prilikom prolaza kroz podrucja zasticena
kao kulturno dobro ili kod izgradnje u blizini gradevina koje predstavljaju nepokretno kulturno
dobro treba ishoditi posebne konzervatorske uvjete.

Vodoopskrba

Clanak 77.

Q) Situacijsko rjesenje mreze vodoopskrbe definirano je na kartografskom prikazu Prostornog
plana br. 3.3. : VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - VODOOPSKRBA u mijerilu 1:25.000.

2) Opskrba vodom otoka i Grada Novalje realizira se preko regionalnog vodoopskrnog
sustava Hrvatskog primorja - juzni ogranak (postojedi sustav na kojemu je nuzno povecanje
kapaciteta). U sklopu projekta "Poboljsanja vodno-komunalne infrastrukture Aglomeracije Novalja"
planira se izgradnja precrpne stanice PS Komorovac (Q = 290 I/s, Hm = 55m), i izgradnja nove
vodospreme VS "Komorovac 11" (V = 5.000 m?) ¢ime ¢e se povecati ucinkovitost vodoopskrbnog
sustava i osigurati opskrba stanovnistva pitkom vodom. Da bi se poboljsala opskrba vodom
potrebno je i povecati profil cijevi cjevovoda od Hrmotina do Stinice. U buducnosti je planirano
osiguranje dodatnih  kolicina vode kroz povezivanje na Zadarski (Zrmanjski) regionalni
vodoopskrbni sustav njegovim produzenjem preko Paskog mosta i spajanjem na postojecu otocku
vodoopskrbnu mrezu.

3) U periodu do realizacije zahvata opisanih u stavku (2) ovog clanka poboljsanje
vodoopskrbe provodi se izgradnjom vodosprema kapaciteta 200-500 m? smjestenih uz nove zone
izgradnje.

4) Prostorni plan odreduje obvezu prikljucenja svih naselja i gradevina (gradevinska podrudja
naselja i izvan naselja) unutar granica Grada Novalje na javnu vodovodnu mrezu, povezanu na
magistralni otocki vodovod.

(5) Lokalna vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreze,
ukapa se najmanje 80 cm ispod povrsine tla i izvodi sa profilom najmanje @ 100 mm, a prema
tehnickoj dokumentaciji i uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.

(6) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naseljima
obvezno se planira hidrantski razvod i postava nadzemnih hidranata nazivnog promjera kojim ce
biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranata treba biti
najmanje od 150 m unutar naselja ili 300 m u neizgradenom dijelu naselja.

7) Pojedini korisnici prostora gospodarske i turisticke namjene, na parcelama vec¢im od 5.000
m?, grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za protupozarmu zastitu.
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(8) Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava mora se na adekvatan nacin rijesiti i zbrinjavanje
otpadnih voda sukladno propisanoj minimalnoj razini komunalne opremljenosti gradevinskog
zemljista, kako bi se istovremenom izgradnjom sustavi doveli u ravnotezu.

9) Izgradnja i rekonstrukcija sustava vodoopskrbe provodi se neposrednim provodenjem
ovog Plana.

Oavodrja
Clanak 78.

O Prostornim planom (kartografski prikaz br.3.3.: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV -
ODVODNIJA u mijerilu 1:25.000) utvrden je sustav i nacin odvodnje i sabiranja otpadnih voda,
obrada, skladistenje i odlaganje otpada.

2) Za podrucje Grada Novalje odreden je razdijelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih

voda sa pripadajuc¢im uredajima za procis¢avanje za pojedina naselja i podrucja.

3) Prostornim planom se temeljem izradenih studija sustava odvodnje otpadnih voda (idejno

rieSenje kanalizacijskih sustava naselja na podrucju Grada Novalja (Hidroconsult, d.o.o. Rijeka,

2004. god.) predvida realizacija viSe sustava javne kanalizacije ovisno o broju i velicini naselja te

njihovog moguceg povezivanja u funkcionalne cjeline, pa se formiraju sustavi za slijedeca naselja i

podrudja:

- sustav za naselja i dijelove naselja: Metajna, Zubovici, Kustici, Vidali¢i, Caska, Gajac, Novalja,
Stara Novalja.

- lokalni - pojedinacni sustavi za naselja ili dijelove naselja na podrucju Luna: Dubac-Varsan;
Poto¢nica; Vidasovi Stani - Bonaparte - Sonjevi Stani - Brovicevi Stani; Jaki$nica - Gager -
Stanisc¢e; Mulobedanj - Dudici - Guriel; Lun - Tovarnele.

4) Planom je temeljem idejnog rjesenja navedenog u stavku (3) predvidena izgradnja uredaja

za procis¢avanje na lokacijama Novalja (5000 ES - zima i 39000 ES - ljeto), Lun (200 ES - zima i

2500 ES - ljeto), Jakisnica (20 ES - zima, 1500 ES - ljeto), Metajna (350 ES - zima, 2774 ES ljeto).

Obzirom na uvjete izgradnje kanalizacijskog sustava za sva naselja u ZOP-u dopunjava se

projektirani sustav dodatnim uredajima za dijelove naselja: Potocnica (20 ES zima, 1500 ES - ljeto) i

Mulobedanj (10 ES - zima, 300 ES ljeto). Navedeni uredaji obuhvacaju sve otpadne vode okolnih

naselja putem gravitacijskih ili tlacnih cjevovoda.

Postojeci uredaj za prociscavanje na lokaciji ,Vrti¢" dozvoljava se rekonstruirati prema sljede¢im

osnovnim uvjetima, uz postivanje zakonske regulative vezano za zastitu okolisa:

- izgradenost Cestice iznosi najvise 50%,

- udaljenost zgrada od svih meda iznosi najmanje 3,0 m,

- omogucavaju se sliedeci sadrzaji: upravna zgrada sa uredskim i prostorom za laboratorij,
pripadni spojni gjevovodi, crpna stanica, bazen, objekti i ostala infrastruktura potrebna za
prociscavanje otpadnih voda i obradu mulja, trafostanica i dizel agregat za slucaj nestanka
elektricne energije te tehnoloska zgrada

- najveca etaznost, odnosno visina zgrade uredskih prostora iznosi najvise P+1, odnosno 6,5
m, a tehnoloske zgrade ovisno o potrebama tehnoloskog rjesenja.
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(5) Ukoliko tijekom daljnje projektne razrade ili realizacije sustava odvodnje opisanog u stavku
(3) ovog clanka dode do potrebe izdvojenog rjesavanja pojedinih dijelova prostora (zona ili
naselja), isto Ce se provesti putem zasebnog sustava odvodnje sa uredajem za procis¢avanje.

(6) Iznimno, unutar gradevinskog podrucja naselja i njegovih izdvojenih dijelova (izgradeni i
neizgradeni-uredeni dio) mogu se do izgradnje javne mreze odvodnje iz stavka (3) ovog clanka,
stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine spojiti na individualne uredaje
(sabirne jame) do velicine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa, osim za podrucja
naselja Novalja i Gajac gdje se gradevine spajaju samo na javnu mrezu kanalizacije.

(7) Gradevine kapaciteta veceg od 10 ES (hoteli, poslovne gradevine i sl.) trebaju izgraditi
odgovarajuci uredaj za kondicioniranje otpadnih voda.

Clanak 78.a

O Sustav uredenja vodotoka i zaStite od stetnog djelovanja voda Grada Novalje dio je
Cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva
,Podvelebitsko primorje i otoci”. Koridor sustava linijski obuhvaca evidentirane vodotoke — bujice
navedene u tablici i prikazane u kartografskim prikazima 1, 3.3.14.1.:

Naziv Oznaka u VIS-u*1 Duzina (km)
Skoplje (Trinceli) 8.317 2,31
Vandikandija 8.452 0,98
Veli Rakovac 8.453 0,29
Jurjevica 8.631 0,70
Koromacina 8.454 1,05
Veliki Svetojanj 8.455 1,51
Krivaca 8.316 0,84
Mramora draga 8.456 1,16
Pecasna 8.457 0,96
Slatinica 8.259 2,40
Krive drage 8.255 1,10
Ravna draga 8.256 3,02
Brestovac 8.257 2,12
Gusta Draga 8.258 2,41

2) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od bujicnih voda,

planira se za sve vodotoke i vode utvrditi inundacijsko podrudje, te javno vodovodno dobro i
vodno dobro.

3) Do utvrdivanja inundacijskog podrudja (javhog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom sirine 10
m, mjerno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
(4) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti
samo sukladno Zakonu o vodama.

1*VIS...Vodoprivredni informacijski sustav
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Clanak 79.

O Oborinske vode iz naselja, zona gospodarske namjene i s prometnih povrsina sakupljaju se
u sustav oborinske kanalizacije ili se putem upojnih bunara upustaju u teren. Za sve povrsine preko
200 m? obvezna je ugradnja separatora mineralnih ulja i taloznice za krute tvari, kako bi se
oborinske vode tek nakon tretmana mogle upustiti u teren.

2) Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje provoditi ¢e se u skladu s odredbama Zakona
o vodama, drzavnog plana za zastitu voda, vodopravnim uvjetima i drugim propisima
neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 80.

O Upustanje otpadnih voda objekata gospodarske namjene u sustav javne kanalizacije
uvjetuje se njihovom predobradom na razini ku¢ne otpadne vode (procis¢avanje od ulja i masti,
kiselina, luzina i opasnih tekucina).

2) PrikljuCenje na sustav javne kanalizacije izvodi se putem revizijskih i prikljucnih okana,
najmanje dubine 1,0 metar od gornje povrsine cijevi.

3) Odvodnja sa podruc¢ja komunalne namjene (odlagaliste otpada), te eksploatacijskog
prostora kamenoloma (otpadna ulja, nafta i derivati, aditivi i sl.) rjeSava se unutar pojedine lokacije
izvedbom uredaja kojima se osigurava prihvat zagadenih voda i njihova obrada (sabirne jame,
separatori i taloznice) na nacin prihvatljiv za okolis.

Elextroopskrba

Clanak 81.

™M Prostorni plan u kartografskom prilogu br. 3.2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski
sustav - elektroenergetika u mjerilu 1:25.000, nacelno utvrduje energetske potrebe, mrezu i nacin
opskrbe elektricnom energijom svih naselja, zona gospodarske namjene.

2) Planom se omogucava koristenje energetskin postrojenja baziranih na obnovljivim
izvorima energije, a posebno energije sunca (solarni kolektori). Primjena suncanih kolektora
moguca je na svim prostorima Grada Novalje, uz izuzece povijesne jezgre, zasticenih ruralnih
naselja, te u neposrednoj blizini pojedinih spomenika kulture, uz primjenu stavka (4) clanka 46. Na
svim infrastrukturnim gradevinama i njihovim pripadaju¢im cesticama te javnim parkiralistima u
gradevinskom podrudju i izvan gradevinskog podrudja, koje su u vlasnistvu Grada Novalje i javnih
tvrtki u vlasnistvu Grada Novalje dozvoljava se postavljanje solarnih kolektora uz postivanje
odredbi clanka 46.st.4.

3) Prostornim se planom trasa tranzitnog zracnog dalekovoda napona 110 kV zadrzava u
okviru postojeceg koridora (za koji je dozvoljena rekonstrukcija (kabliranje) i revitalizacija), kao i
lokacija postojeceg transformatorskog postrojenja 110/35 kV (110/20 kV).

(4) Postoje¢a srednjenaponska mreza pretezito je izvedena podzemnim kabelskim
dalekovodom, a ovim Planom predvida se na isti nacin izvesti i preostali dio nadzemne mreze.
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Polozaji postojecih srednjenaponskih dalekovoda u fazi su geodetskog snimanja i azuriranja te su
moguca odstupanja od prikazanih trasa.

(5) Lokacije planiranih  transformatorskih ~ stanica na kartografskom prikazu br. 3.2.
Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav - elektroenergetika u mjerilu 1:25.000 prikazane
su nacelno. Tocne lokacije utvrditi ¢e se projektnom dokumentacijom, a minimalna povrsina
potrebna za izgradnju svih elemenata kompletnog transformatorskog postrojenja iznosi 11,0x11,0
m (iznimno 7,0x7,0 m ). U dogovoru s distributerom elektricne energije ukoliko nije moguce
zadovoljiti minimalne povrsine, moguce je i manje.

(6) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10 (20)
kV i transformatorske stanice) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova 10 (20) kV na
prolazu kroz gradevinska podrudja naselja i zone izgradnje odreduje se prostornim planom nize
razine (UPU), ukljucivo posebne uvjete nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

(7) U slucaju potrebe izmicanja bilo kojeg dijela elektroenergetske infrastrukture, a radi
realizacije investicije u zoni obuhvata, cjelokupne troskove radova snosi investitor, a poslove
izmicanja izvodi nadlezno elektroprivredno poduzele u cijem vlasniStvu se nalazi infrastruktura
koja se izmjesta.

(8) Planiranu elektroenergetsku mrezu za zonu Dabi-Vidasi ne planirati u radijusu minimalno
30 m oko lokve Vrgnica.

Clanak 82.
O Prostorni plan odreduje zastitne koridore za nadzemne i podzemne elektroprijenosne
uredaje i to kako slijedi:
- nadzemni dalekovod DV 2x110 kV sa zastitnim koridorom 50 m za postojeci i 60 m za
planirani vod,
- nadzemni dalekovod DV 110 kV sa zastitnim koridorom 40 m za postojeci i 50 m za
planirani vod,
- podzemni dalekovod DV 110 kV sa zastitnim koridorom 2,5 m od osi kabela,
- nadzemni dalekovod DV 10 (20) kV sa zastitnim koridorom 10 m za postojeci i 20 m za
planirani vod.
2) Iskljucuje se gradenje novih gradevina u koridoru zracnog dalekovoda, osim iznimno, a na
temelju uvjeta koje utvrduje nadlezno elektroprivredno poduzece.
3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog clanka mora biti tako ureden da se sprijeci moguca
pojava pozara.
4) Sirina zastitnog koridora podzemnog SN kabela #6420} kV iznosi 2 x 1,0 m odnosno
najmanje 1,0 m od temelja gradevine, a izgradnja drugih infrastrukturnih vodova unutar tog
koridora moguca je samo temeljem suglasnosti / posebnih uvjeta nadleznog elektroprivrednog
poduzeca.
(5) Ovim Planom utvrduju se smijernice za izgradnju TS 18 (20} /0,4 kV uz provedbu kroz
planove uzeg obuhvata (UPV). Za izgradnju tipske montazne trafostanice treba osigurati gradevnu
Cesticu povrsine 7,0 x 7,0 m uz javnu prometnu povrsinu ili sa osiguranim pristupom do javne
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povrsine u sirini od minimalno 3,0 m, sa minimalnim odstojanjem od ruba Cestice koje iznosi 1,0 m.
U dogovoru s distributerom elektricne energije ukoliko nije moguce zadovoljiti minimalne povrsine,
moguce je i manje.

(6) Gradnja elektroenergetskih objekata dopusta se u citavom obuhvata Plana bez obzira na
namjenu, a sve sukladno posebnim uvjetima i projektnoj dokumentaciji.

Clanak 83.

(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrsinama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske gradevine, prometne
povrsine, trgovi, spomenici i dr.)

(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskim uvjetima na temelju ovog Plana ili
planom uzeg podrucja (UPU) i idejnog projekta te posebnih uvjeta nadleznog elektroprivrednog
poduzeca, a na prostoru povijesne jezgre Novalje i temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta.

(3) Izgradnja elektro-energetske infrastrukture realizira se neposrednom provedbom ovog Plana, a
u skladu sa posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima.

Opskrba plinom
Clanak 84.

™M Prostorni plan u kartografskom prilogu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE -
ENERGETSKI SUSTAV ne utvrduje sustav cijevnog transporta te trase magistralnog plinovoda
unutar razmatranog podrucja Grada Novalje.

2) Razvitak magistralnih plinovoda na prostoru Grada Novalje nije planiran u okviru “Strategije
i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske” gdje je konceptualno postavijena mreza
plinskog sustava 75 bara sa jednim od ishodista u Gradu Gospicu.

3) Eventualni razvitak plinske mreze (tijekom I. faze plinifikacije) na otoku Pagu moze se u
buducnosti temeljiti na satelitskoj plinskoj opskrbi preko lokacija LPG / LNG (za uvozni ukapljeni
naftni plin), od kojih je jedna moguca predvidena na podrucju Zadra i Prutne (Opcina Povljana).
Tek u daljnjim fazama plinifikacije ocekuje se izgradnja magistralnog plinovoda.

4) Uvjeti za izgradnju magistralne i lokalne plinske mreze, te mjerno-redukcijskin stanica
obuhvadaju potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge komunalne
infrastrukture, u skladu sa vazecim propisima (zakoni i pravilnici). Svi prostorni elementi za
realizaciju plinoopskrbnog sustava ostvarit e se kroz izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Novalje, kada se pokaze potreba za utvrdivanjem trasa plinovoda.

Posta i elektronicke komunikadije
Clanak 85.

O Prostorni plan - Kartografski prikaz br. 3.2.: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE:
ENERGETSKI | TELEKOMUNIKACISKI SUSTAV - POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE u mjerilu
1:25.000 odreduje raspored jedinica poStanske mreze te polozaj objekata i mreze javnih
elektronickih komunikacija.
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2) Prostorni plan odreduje takoder i raspored podrucnih centrala (UPS) telefonske mreze

(komutacijski ¢vorovi u nepokretnoj mrezi) na prostoru Grada.

3) Za potrebe Grada Novalje funkciju glavnog postanskog centra i mjesne telefonske centrale

obavlja postanski centar i mjesna AXE 10 centrala u Novalji, dok se veza sa Sirim podrudjem

ostvaruje preko zupanijskog TK centra u Gospicu.

(4) Ukljucivanje pojedinih prostora (naselja i turistickin zona) u telekomunikacijski sustav Grada

ostvaruje se preko lokalnih - izdvojenih pretplatnickih stupnjeva (UPS) lociranih na podrucjima

Luna, Jakidnice, Potocnice, Stare Novalje, Gajca, Kusti¢a i Zubovi¢a uz povezivanje zone Sankovi

Stanovi putem sustava RSM.

(5) Planirano prosirenje elektronicke komunikacijske mreze, obzirom na njezinu dobru

postojecu razvijenost i izgradenost sastojati ¢e se prvenstveno u njezinom prosirenju na nove zone

izgradnje, te osnivanju novih i povecanju kapaciteta postojec¢ih podrucnih centrala. U urbanim
dijelovima izgradnju nove elektronicke komunikacijske mreze planirati polaganjem podzemnih
kabela.

(6) Javne telefonske govornice treba planirati u dokumentu prostornog uredenja nizeg nivoa

(UPU) kao dio urbane opreme i smjestiti ih u centralnim zonama naselja, uz javne sadrzaje.

(7) Izgradnja mreze i gradevina elektronickog komunikacijskog sustava odreduje se

neposrednom provedbom na temelju Prostornog plana, u skladu sa vazecim zakonskim propisima

ukljucivo posebne uvjete drugih pravnih osoba s javnim ovlastima te nadleznog Konzervatorskog
odjela.

(8) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga

putem elektronickih komunikacijskih vodova na podrucju Grada Novalje, gradi se na sljedeci nacin:

- unutar naselja Novalja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina,

- u ostalim naseljima: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina,

- za magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeci koridore prometnica.
Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa, moze se planirati i izvan
koridora prometnica vodedi racuna o pravu vlasnistva.

9) Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih

usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova, moguca je dogradnja, odnosno rekonstrukcija

te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba
novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatera.

(10) Unutar podrucja Grada Novalje predvida se daljnji razvoj pokretne mreze elektronickih

komunikacija sa postavom potrebne infrastrukture, uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom

propisani za takve vrste gradevina.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu

postavljanja dijeli se na:

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima,

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvat).
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(12) U kartografskom prikazu 3.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE: ENERGETSKI |
TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV - POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE odredene su postojece
(aktivne) lokacije i planirane zone elektronicke komunikacije za smjestaj samostojeceg antenskog
stupa radijusa od 500 m do 2000 m, a prema “Objedinjenom planu razvoja pokretne
komunikacijske infrastrukture” Uredbe Vlade RH o izmjenama Uredbe o mjerilima razvoja
elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (Narodne novine br. 92/15).
(13)  Ovim Planom se izvan gradevinskog podrucja elektronicka komunikacijska infrastruktura iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka na samostojec¢im antenskim stupovima dozvoljava graditi sukladno
uvjetima clanka 116.b. Prostornog plana Licko-senjske zupanije.

(14)  Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja dozvoljava se graditi elektronicku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat - krovni i
potkrovni) de—visire—napvise—20—m—izrad—slhiemena—krova (samo izvan povijesne jezgre), uz
suglasnost vlasnika te u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenih posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

(15)  Unutar elektronicke komunikacijske zone uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog
stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji
je potvrden rjesenjem nadleznog Ministarstva.

(16)  Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja
nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavajuci nacin mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(17) ~ Na postoje¢im antenskim stupovima omoguciti ¢e se prihvat opreme drugih operatora
ukoliko tehnicki uvjeti i uvjeti radijskog planiranja to omogucavaju. U suprotnom ukoliko na
postoje¢em stupu/stupovima unutar planirane zone nije moguc prihvat drugih operatora, tada je
unutar te zone moguca gradnja novog zamjenskog stupa za postojece i nove operatore. Iznimno,
ukoliko gradnja novog zamjenskog stupa za sve operatore nije moguca iz tehnickih, prostornih ili
oblikovnih razloga, moguca je uz postojeci stup gradnja dodatno stupa za ostale operatore. Visina
stupa odreduje se prema uvjetima na terenu, a u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske
dozvole.

(18)  Za pristupni put samostoje¢im antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i
odrzavanja opreme, moguce je koristiti postojeci Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno
ostale prometne povrsine koje se kao takve u naravi koriste.

Obnovijivi izvori energjje

Clanak 85.a.

Q) Sukladno smjernicama iz Prostornog plana Licko-senjske Zupanije (PPZ-a), ovim Planom
dozvoljava se iskoriStavanje sunceve energije na podrucju Grada Novalje.

2 Iskoristavanje sunceve energije ovim Planom omogucava se kroz:

a) uredenje i izgradnju solarnog parka na principu fotonaponske solarne elektrane te

b) pojedinacno iskoristavanje sunceve energije putem:
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- pojedinacnih fotonaponskih elemenata (elektrifikacije pojedinacnih zgrada) ili

- niskotemperaturnih i srednjetemperaturnih kolektora (za ogranicenu uporabu - grijanje
vode, grijanje, hladenje i ventilaciju u stambenim i drugim prostorima, te izravno za
kuhanje, dezinfekciju i desalinizaciju).

3) Iskoristavanje sunceve energije kroz uredenje i izgradnju solarog parka dozvoljava se u

gospodarskoj zoni proizvodne namjene (SP) na lokalitetu Zaglava, prema uvjetima iz ¢lanka 65.a.

(4) Iskoristavanje sunceve energije kroz pojedinacno iskoristavanje sunceve energije

dozvoljava se sukladno stavku (2) ¢lanka 81.

(5) Ovim Planom ne dozvoljava se iskoriStavanje sunceve energije na principu solarnih

termalnih elektrana zbog moguceg Stetnog utjecaja na vodne resurse.

(6) Na zasticenim podruc¢jima temeljem Zakona o zastiti prirode jedini prihvatljiv oblik

iskoristavanje sunceve energije je putem niskotemperaturnih i srednjetemperaturnih kolektora za

ogranicenu uporabu za potrebe pojedinacnih zgrada i sklopova.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

6.1.1.  Zasti¢ena i evidentirana podrucja

Clanak 86.
O Prostor Grada Novalje pojedinim svojim dijelovima obuhvaca odredene kategorije zastite
prirodnih vrijednosti, koje su zaSticene temeljem Zakona o zastiti prirode, a iste obuhvacaju:

- posebni rezervat (botanicki) za lokalitet divlje masline na prostoru Luna,

- znacajni krajobraz na podrudju uvale Zrce,

- posebni rezervat (ornitoloski) Kolanjsko Blato - blato Rogoza (dio).
2) Osim zasti¢enih dijelova prirode, ovim se Planom temeljem utvrdene namjene i rezima
koristenja prostora uspostavlja planska zastita prirodnih vrijednosti u kategoriji znacajnog
krajobraza na slijede¢im podrudjima:

- podrucje Paskih stijena Velebitskog kanala (ukljucivo uvala Svetojanj),

- ¢jelokupno podrugje k.o. Lun,

- prostor poluotoka Zaglava - Uvala Slana - poluotok Furnaza,

- Suma na lokalitetu Strasko u Novalji,

- Suma na dijelu podrudja Vrti¢ sa oblikovanjem kao mediteranski vrt,

- suma na dijelu izmedu turisticke zone Strasko i urbane zone naselja sa oblikovanjem kao

gradski park,

- otoci Skrda i Dolfin.
3) Zastita i upravljanje podrudjima iz stavka (1) i (2) ovog clanka ostvaruje se preko javne
ustanove za upravljanje zasticenim podrudjima i drugim prirodnim vrijednostima na podrucju
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Licko-senjske Zupanije, te ista treba putem Upravnog vije¢a donijeti Pravilnik o unutarnjem redu,
prema odredbi ¢l. 134. Zakona o zastiti prirode.

(4) Za svaki zahvat i radnju unutar zasticenog podrudja potrebno je ishoditi uvjete zastite
prirode odnosno dopustenje sukladno clancima Zakona o zastiti prirode.

(5) U cilju zastite propisuju se opcenite mjere zastite prirode kako slijedi:

- potrebno je zabraniti sve zahvate i radnje kojima se na zasti¢enim prirodnim vrijednostima
umanjuje prirodna vrijednost odnosno narusavaju svojstva zbog kojih su zasti¢eni,

- prije bilo kakvih zahvata na zaSticenim prirodnim vrijednostima i prirodnim
vrijednostima predvidenim za zaStitu potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i
valorizaciju stanista i posebno izdvaoijiti i zastititi vrste i podrudja,

- U S$to vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju
ocuvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruzenja,

- prirodne krajobraze treba stititi od sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu vrijednost
treba ocuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu
okolicu te obalno podrudje (prirodne plaze, stijene, rtove) te more i podmorje kao ekoloski
vrijedna podrudja,

- potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili ugrozavanja
njenih dijelova i uz $to manje narusavanje ravnoteze prirodnih cinilaca,

- potrebno je sprijeciti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica tehnoloskog
razvoja i drugih djelatnosti i osigurati sto povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog razvoja
prirode,

- na podrudju i u neposrednoj okolici posebnog floristickog rezervata Lun - divlje masline
nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativno utjecati na ocuvanje povoljnih uvjeta
stanista i ocuvanje stabilnosti bilinih populacija,

- U posebnom rezervatu Lun zabranjena je sjeca stabala maslina, uvodenje svojstva zbog
kojih je proglasen rezervatom novih bioloskih svojti kao i sve druge radnje i djelatnosti koji
mogu narusiti obiljezja zbog kojih je proglasen zasticenim,

- nije dopusteno pregradivanje, isusivanje, zatrpavanje ili mijenjanje ekoloski znacajnog
podrudja jezera unutar znacajnog krajobraza Zrce,

- preporucljivo je izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog turizma u znacajnom
krajobrazu Zrce, s naglaskom na definiranje i uvazavanje prihvatnog kapaciteta podrudja
("carrying capacity"),

- na podrudju i u okolici posebnog ornitoloskog rezervata Kolansko blato - Blato Rogoza
nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativno utjecati na ocuvanje povoljnih uvjeta
stanista i oCuvanje stabilnosti pticjih populacija,

- nuzno je osigurati provodenje mjera revitalizacije za staniSta u zasticenim podrucjima (i
ostalim podru¢jima s ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima) izlozenim zarastavanju i
zatrpavanju (travnjaci, bare, lokve, spilje i dr.) — kroz osiguranje poticaja ili organiziranje
kosnje i Cis¢enja od strane nadleznih javnih ustanova zastite prirode. Po potrebi navedene
ustanove trebaju sukladno Zakonu o zastiti prirode sklapati ugovore o skrbi za pojedina
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zasticena podrudja ili njihove dijelove,
- poticati tradicionalno gospodarstvo i uzgoj tradicionalnih pasmina i kultivara,
- pjescane i sljuncane plaze odrzavati uz minimalna infrastrukturna  ulaganja
uglavnom rubno.
(6) Radi zastite prirodnih vrijednosti na podrucjima novih zona ugostiteljsko-turisticke namjene
kao izdvojenih gradevinskih podurc¢ja izvan naselja, propisuje se obveza strucnog vrednovanja
prostora koje ¢e uvaziti sve aspekte, od zastite prirode do gospodarskog i socijalno-ekonomskog
aspekta, a treba ga provesti prije izrade Urbanistickog plana uredenja i kojim ce se strateski
razmotriti njihov ukupni utjeca.

6.1.2. UgroZena i rijetka stanista

Clanak 86.a.

O Prema karti stanista Republike Hrvatske na podrucju Grada Novalje nalaze se vise tipova
stanista, od kojih su neka ugrozena na europskoj razini i zasticena EU Direktivom o stanistima, a u
Hrvatskoj Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti stanista, ugrozenim i rijetkim tipovima te o
mjerama za ocCuvanje stanisnih tipova.

2 Na podrucju obuhvata Grada Novalje utvrdena su sljedec¢a ugrozena i rijetka stanista:

a) Kopnena stanista

- Busici/Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci,
- Mjesovite, rjede Ciste vazdazelene Sume i makija crnike ili oStrike,
- Povrsine stjenovitih obala pod halofitima
- Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci,
- Primorske, termofilne sume i Sikare medunca,
- Tirensko-jadranske vapnenacke stijene/llirsko-jadranska, primorska tocila,
- Maslinici,
- Europsko-mediteranske sitine visokih sitova,
- Grebenjaca reSetkaste mrizice i grebenskog trpuca,
- Tocilo primorskog mekinjaka,
- Zajednica istarskog zvoncica i dalmatinske zecine,
- Zajednica polegle mljecike i morske makovice,
- Zajednica primorskog jelenka,
- Zajednica razgranjenog jezinca i dugolisnog Silja,
- Zajednica tamnog sitnika i primorskog trpuca,
- Zajednica valjkastog tankorepica i primorske pirike,
b) Stijene — tocila
- Kvarnersko-liburnijske vapnenacke stijene
- llirsko-jadranska, primorska tocila,
¢) Morska obala
- Mediolitoralni pijesci
- Biocenoza gornjih stijena mediolitorala
- Biocenoza donjih stijena mediolitorala.
(3) Za utvrdivanje ugrozene i rijetke tipove stanista treba provoditi sliedece mjere oCuvanja;
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A. Povrsinske kopnene vode ( mocvarna stanista
ocCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju; na podrucjima isusenim zbog regulacije vodotoka odrediti mjesta za prekope
kojima bi se osiguralo povremeno plavljenje okolnih podrucja;
osigurati povoljnu, ekoloski prihvatljivu, kolicinu vode u vodenim i mocvarnim stanistima
koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta;
ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta;
odrzavati povoljni rezim voda za ocuvanje mocvarnih stanista;
ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mocvarnih stanista;
ocCuvati povezanost vodnoga toka;
ocCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;
sprjecavati zarastavanje preostalih malih mocvarnih stanista u priobalju;
izbjegavati utvrdivanje obala, regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog rezima
vodenih i mocvarnih stanista ukoliko to nije neophodno za zastitu zivota ljudi i naselja;
u zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koristenju prirodnih retencija i vodotoka
kao prostore za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnjy;
prirodno neobrasle, sljunkovite, pjeskovite i muljevite, strme i polozene, obale koje su
gnijezdilista i/ili hraniliSta ptica odrzavati u povoljnom, ekoloski prihvatljivom, stanju te -
sprijecCiti eksploataciju materijala i sukcesiju drvenastim vrstama;
osigurati otvorene povrsine plitkih vodenih bazena, sprijeciti sukcesiju, te osigurati trajnu
povezanost sa maticnim vodotokom;
sprjecavati kaptiranje i zatrpavanje izvora;
uklanjati strane invazivne vrste sa svih vodenih, obalnih i mocvarnih povrsina;
u gospodarenju vodama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkin divijih
svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

B. Neobrasle i slabo obrasle kopnene povrsine
ocuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljucujudi eroziju;
ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strana (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;
sprijeciti vegetacijsku sukcesiju te uklanjati vrste, pogotovo drvenaste, koje obrastaju tocilo
a ne pripadaju karakteristicnim tocilarkama;
poticati stocarstvo na planinskim, otocnim i primorskim tocilima zbog ocuvanja golog tla i
sprjecavanja sukcesije;
postavljanje novih, te izmjesanje postojecih penjackih i planinarskih putova provesti na
nacin koji ne ugrozava rijetke i ugrozene biljne i zivotinjske vrste;

C-D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i sikare
gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSom tipu, uz
prihvatljivo koristenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;
ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste genetski
modificirane organizme;
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ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i sikare, ukljucujudi i sprjeCavanje procesa sukcesije
(sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati mozaicnost
stanista;

ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;
ocuvati povoljni travni rezim, ukljucujuci visoku razinu podzemne vode na podrucjima
cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlazenje i
redovitu ispasu, odnosno kosnju;

ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuci visoku razinu podzemne vode na podrucjima
termofilnih sikara, sprijeciti sukcesiju i uklanjati vrste drveca koje zasjenjuje staniste;

poticati oZivljavanje ekstenzivnog stocarstva u nizinskim, brdskim, planinskim, otocnim i
primorskim travnjackim podrucjima;

poticati odrzavanje travnjaka kosnjom prilagodenom stanisnom tipu;

provoditi  revitalizaciju degradiranih travnjackih povrsina, posebno cretova i vliaznih
travnjaka, te travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrSinama za potrebe ispase
potrebno je provesti ograniceno paljenje te poticati stocarstvo;

uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih opvrsina i Sikara;

ocuvati busike, te sprijecavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i
kontroliranim paljenjem;

ocuvati vegetacije visokih zelenih u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrsina, te
sprijeciti njihovo unistavanje prilikom izgradnje i odrzavanja sumskih cesta i putova;

E. Sume
gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;
prilikom dovrsnog sijeka vecih sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine;
U gospodarenju sumama ocuvati u najvecoj mjeri sumske cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove;
u gospodarenju sumama osigurati produljenje sjecCive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s
obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;
u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava («control agents»); ne koristiti genetski modificirane organizme;
ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrte i genetski
modificirane organizme;
u svim sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljiama;
u gospodarenju sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih divljih
vrsta te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);
posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca u
sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode; posumljavanje
neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju
ugrozeni i rijetki nesumski stanisni tipovi;
uklanjati strane invazivne vrste sa svih sumskih povrsing;
osigurati povoljni vodni rezim u poplavnim Sumama;

99



VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

Detaljne mjere za ocuvanje sumskih stanista propisuju se uvjetima zastite prirode za odgovarajuce
sumsko-gospodarske osnove/programe na podrucju Grada Novalje;

F, G i K Morska obala, more i kompleksi stanista (estuariji, lagune i velike plitke uvale i zaljevi)

- ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljSati tamo gdje su
pogorsana;

- osigurati najmanje sekundarno procis¢avanje gradskih i industrijskin voda koje se ulijevaju
u more;

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale, priobalnih podrudja i rijecnih usca;

- oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprjecavanja sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

- sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je
moguce;

- neiskoristavati sedimente iz sprudova u priobaljy;

- uklanjati strane invazivne vrste;

- odrzavati spoj lagune s morem i omoguciti stalnu vezu, a u slucaju prirodnog ili umjetnog
zatvaranja prolaza potrebno ga je ponovno prokopati te po potrebi produbljivati dno
lagune zbog izdizanja tla uslijed nanosa organskog materijala;

- ocCuvati muljevite, pjeskovite, sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce;

H. Podzemlje

- oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- ocuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze;

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposredno;
blizini;

- sanirati izvore onecis¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode;

- oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozracnost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih
utjecaja) u speleoloskim objektima;

- oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, kolicinu vode i vodni rezim ili ih poboljsati ako
su nepovoljni;

I. Kultivirane nesumske povrsine i stanista s korovom i ruderalnom vegetacijom
- oCuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeciti uklanjanje vegetacije i zapunjavanje
pukotina gradevinskim materijalom;
- uz vodotoke i vlazne Sume oCuvati otvorene povrsine s vlaznim tom bogatim dusikom;
- uklanjati invazivne vrste;
- ocCuvati korovne zajednice cije su karakteristicne biljne vrste ugorzene na nacionalnoj razini;
- sprijeciti vegetacijsku sukcesiju i uklanjati Sumske vrste;

J. Izgradena i industrijska sredista

- sprijeciti vegetacijsku sukcesiju i ocuvati endemicne vrste;
- uklanjati invazivne vrste.
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(4) Posebne mjere zastite morskih stanista (pri eventualnom planiranju sidrista i privezista) su:

- radi zastite biocenoza morskog dna, te sprjecavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, treba
omoguditi postavljanje sidrenih sustava — mrtvih vezova («corpo morto») na lokalitetima
utvrdenim detaljnim istrazivanjima te postupno zabraniti sidrenje u ostalim dijelovima
akvatorija, posebice stanistima oceanskog prostora (posidonije).

- osim izvedbe «corpo morto» koja omogucuje sidrenje postavijanjem blokova na morsko
dno, moguce je ovisno o karakteristikama morskog dna potencirati i izvedbu sidrenih
sustava s pilotima kojom se pomocu svrdla u morsko dno ubusuju piloti koji ¢ine bazu
sidrenog sustava, pri cemu se dodatno smanjuje rizik od negativnog utjecaja na biocenoze
morskog dna i unosenja alohtonih invazivnih vrsta.

- kako bi se minimalno ostetila naselja posidonije, postavljanje sidrenih blokova treba izvesti
bez povlacenja po podlozi, a pri njihovom postavijanju treba izjegavati gusta naselja
posidonije.

- izvedba sidrista bi trebala biti na nacin da se izbjegne mogu¢nost da lanac koji povezuje
sidreni blok s plutacom struze po dnu i time uniStava stanista u okolici bloka.

- nakon postavljanja ne bi se smjelo premjestati sidrene blokove, a ni u kojem slucaju ih se
ne smije premjestati povlacenjem po podlozi.

- takoder, prilikom planiranja prostora preporucljivo je propisati zabranu sidrenja sidrom u
uvali izvan sustava za sidrenje, kako bi se sprijecilo oStecivanje rizoma posidonije sidrenjem
i izbjegao potencijalni unos vrsta roda Caulerpa u ovaj osjetljivi stanisni sustav.
Ogranicenjem broja plovila sidrenjem iskljucivo na sustavu za sidrenje, smanjilo bi se
ekolosko optere¢enje odnosno unistavanje stanista i onecis¢avanje prevelikim brojem
plovila.

- stabilizaciju eventualno planiranih pontonskih privezista treba izvesti bez povlacenja
stabilizacijskih blokova po morskom dnu, a pri njihovom postavljanju nuzno je izbjegavati
gusta naselja posidonije.

- nakon postavljanja potonskih privezista ne bi se smjelo premjestati stabilizacijske blokove u
moru, a ni u kojem slucaju ih se ne smije premjestati povlacenjem po podlozi.

- potrebno je inventarizirati ocuvane prirodne plaze te u postupku izdvajanja uvjeta i mjera
zastite prirode utvrditi uvjete za izdavanje koncesija; ugovorima o koncesijskom odobrenju
propisati mjere zastite prirode, a posebno mjere ocuvanja priobalne vegetacije.

- zaustaviti daljnju degradaciju preostalih  mocvarnih i obalnih stanista, te prema
mogucnostima izvesti njihovu revitalizaciju.

- prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugrozena
stanista i podrucja vazna za ugrozene vrste.

- onemoguciti fragmentacjiu stanista i narusavanje pogodnih stanisnih uvjeta.

- na lokacijama (i u neposrednoj blizini) ugrozenih tipova stanista kao i na detaljno
utvrdenim lokacijama (i u neposrednoj blizini) nalaziSta ugrozenih vrsta flore i vrsta koje su
ciline vrste podrudja ekoloske mreze RH, nije prihvatljiva melioracije zemljista, postavljanje
antenskih stupova, te gradnja prometne i komunalne infrastrukturu.
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6.1.3. Podrucja ekoloske mreze
Clanak 86.b.

O Ekoloska mreza je sustav prostorno bliskih ekoloski znacajnih podrucja vaznih za oCuvanje
ugrozenih vrsta i stanista. Ta podrudja uravnotezenom biogeografskom rasporedenoscu pridonose
ocuvanju prirodne ravnoteze i bioloske raznolikosti.

2) Uredbom o ekoloskoj mrezi (Narodne novine br. 80/19) proglasena je ekoloska mreza
Republike Hrvatske koja je ujedno i ekoloska mreza NATURA 2000. Za svako pojedino podrucje
ekoloske mreze utvrdene su ciljne vrste i stanisni tipovi.

3) Iduce tablice prikazuju opis podrucja ekoloske mreze na podrucju Grada Novalje:

EKOLOSKA MREZA RH (EU EKOLOSKA MREZA NATURA 2000)
Podrucje ocuvanija znacaina za ptice-POP (Podrucja posebne zastite-SPA)

Identifikacijski 4 .. Kategorija za . 4 4 .
' JV‘ Naziv podrudja - gory Znanstveni naziv vrste Hrvatski naziv vrste
broj podrucja cilianu vrstu
<~ Acrocephalus ‘ _
© crnoprugasti trstenjak
=< melanopogon
S Alcedo atthis vodomar
;- Anthus campestris primorska trepeteljka
o Ardea purpurea caplja danguba
% Ardeola ralloides zuta ¢aplja
'O Aquila chrysaetos suri orao
_qi Avthya ferina glavata patka
GE) Botaurus stellaris bukavac
& Bubo Bubo usara
©
o Burhinus oedicnemus ¢ukavica
o
3 Calandrela .
HR1000023 N kratkoprsta Seva
o ol brachydactyla
SZ Dalmacija i g — : - —
Pag = Calidris alpina zalar cirikavac
g Caprimulgus europaeus | legan;
3 Charadrius alexandrinus | morski kulik
> Circaetus gallicus zmijar
i Circus aeruginosus eja modvarica
z E Circus cyaneus eja strnjarica
< Er Circus pygargus eja livadarka
SN Ergeta garzetta mala bijela caplja
SIS alco columbarius mali sokol
g 9 Falco naumanni bjelonokta vietrusa
° % Falco peregrinus sivi sokol
8 a Gavia arctica crnogrli plijenor
g TD Gavia stellata crvenogrli plijenor
3 _% Grus grus Zdral
E© Gyps fulvus bjeloglavi sup
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Haematopus ostralegus | ostrigar
Himantopus vlastelica
Lanius collurio rusi svracak
Lanius minor sivi svracak

Larus melanocephalus

crnoglavi galeb

Lullula arborea

Seva krunica

Lymnocriptes minimus

mala Sljuka

Melanaocorphya
calandra

velika Seva

Numenius arquata

veliki pozvizdac

Numenius phaeopus

prugasti pozvizdac

Phalacrocorax aristotelis

morski vranac

desmarestii

Philomachus pugnax préljivac
Platalea leucorodia Zlicarka
Plegadis falcinellus blistavi ibis
Pluvialis squatarola zlatar pijukavac
Porzana parva siva Stijoka
Porzana porzana rida stijoka
Sterna albifrons mala cigra

Sterna sandvicensis

dugokljuna ¢igra

Tringa glareola

prutka migavica

redovite migratorne vrste za koje su podrudja izdvojena
temeljem clanka 4. stavka 2. Direktive 2009/147/EZ

Znacajne negnijezdece (selidbene) populacije ptica
(patka lastarka Anas acuta, patka Zlicarka Anas
clypeata,
penelope, divlja patka Anas plathyrhynchos, patka
pupcanica Anas querquedula, patka kreketaljka
Anas strepera, glavata patka Aythya ferina, krunata
patka Aythya fuligula, patka batoglavica Bucephala
clangula, liska Fulica atra, sljuka kokosica Gallinago
gallinago,
crnorepa  muljaca  Limosa

krzulla Anas crecca, zvizdara Anas

ostrigar  Haematopus

limosa,

ostralegus,
mali  ronac
Mergus serrator, kokoSica Rallus aquaticus, crna
prutka Tringa erythropus, krivokljuna prutka Tringa
nebularia, crvenonoga prutka Tringa totanus, vivak
Vanellus vanellus, veliki pozvizdac Numenius
arquata, prugasti pozvizda¢ Numenius phaeopus,

zlatar pijukavac Pluvialis squatarola

HR1000033

Kvarnerski otoci

ta za

v

znacajna vrs

koju su podrucja

izdvojena

temeljem clanaka

3.

Clanka 4.

Alceddo atthis vodomar

1 Alectoris graeca

jarebica kamenjarka

{ Anthus campestris

primorska trptelika

Aquila chrysaetos suri orao
| Botaurus stellaris bukavac
Bubo bubo usara
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Burhinus oedicnemus

¢ukavica

Calandrela

kratkoprsta Seva

Caprimulgus europaeus | leganj

Circaetus gallicus zmijar

Circus cyaneus eja strnjarica
Dryocopus martius crna Zuna
Egretta garzetta mala bijela ¢aplja
Falco columbarius mali sokol

Falco naumanni

bjelonokta vjetrusa

Falco peregrinus

sivi sokol

Falco vespertinus

crvenonoga vijetrusa

Gavia arctica

crnogrli plijenor

Gavia stellata

crvenogrli plijenor

Grus grus

zdral

Gyps fulvus

bieloglavi sup

Ixobrychus minutus

capljica voljak

Lanius collurio

rusi svracak

Lanius minor

sivi svracak

Lullula arborea

Seva krunica

Lymnocriptes minimus

mala Sljuka

Pernis apivorus

Skanjac osas

Phalacrocorax aristotelis

morski vranac

desmarestii

Porzana parva siva Stijoka
Porzana porzana rida Stijoka
Sterna albifrons mala cigra

Sterna hirundo

crvenokljuna cigra

Sterna sandvicensis

dugokljuna cigra
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Znacajne negnijezdece (selidbene) populacije ptica

(kokosica Rallus aquaticus)

EKOLOSKA MREZA RH (EU EKOLOSKA MREZA NATURA 2000)
Podrudje ocuvanja znacajna za vrstemi stanisne tipove — POVS (PredloZena podru¢jamodn znacaja za
Zajednicu - pSCl)

Identifikacijski
broj podrucja

Naziv podrudja

Kategorija za
ciljanu
vrstu/stansni tip

Hrvatski naziv vrste/hrvatski

naziv stanista

Znanstveni naziv
vrste/Sifra
stanisnog tipa
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Jezerski regoc

Lindenia tetraphylla

Kopnena kornjaca

Testudo hermanni

Barska kornjaca

Emys orbicularis

Crvenkrpica

Zamenis situla

.©
Sy
2
iS)
@]
o
2 N
o &8 Livadni procjepak Chouardia
. ~
oo Proterebia afra
~ 3 Dalmatinski okas f
© o dalmata
o % Vegetacija pretezno
=9 jednogodiénjin  halofita  na | ..,
QO .
Kolansko blato € < obalama S‘ orga‘n‘sk|m
HR20009M _ Blato rogoza s g nanosima (Cakiletea maritimae
9 g Obalne lagune 1150*
S < Isto¢no submediteranski  suhi
© %j travnjaci (Scorzoneretalia | 62A0
< <
§ 5O villosae)
N .% Mediteranske povremene | 3170*
= 4 — 4
o % Med.ﬁer.anske sitine (Juncetalia 1410
8 b maritimi)
2 & Submediteranski vlazni
> =
3 % travnjaci  sveze  Molinio- | 6540
E X Horedion
2 — Isto¢no submediteranski suhi
L travnjaci (Scorzoneretalia | 62A0
° 3 .
- O villosae)
N Vegetacija pretezno
o ¥
B jednogodisnjih  halofita na
E ¥ .| 1210
w5 obalama s organskim
S O . . L
HR2001021 Lun 2 nanosima (Cakiletea maritimae
S E
17 % Isto¢nomediteranska todila 8140
>
< g Mediteranske makije u kojima 5210
;% - dominiraju borovice Juniperus
c & N "
c g 4 Karbonatne stijene sa
NS , B 8210
o 3 < hazmofitskom vegetacijom
N
8- s Mediteranske povremene | 3170*
S O O
S o > , . .
o , > 2 X Naselja posidonije (Posidonion
HR3000026 Dolfin i otoci S ‘ 1120*
S 30 oceanicae)
Uvale Svetojanj NS <
o 2 2
HR3000038 V. i M, uvala Z73 = | Velike plitke uvale i zaljevi 1160
(- —
Lusk 2 < . =
g c 5 c £
S5 2 00
M > o = s vy . .
Uvala Caska — § g o % 2 PjeS¢ana dna trajno pokrivena 110
HR3000039 od Metajne do |k 5 £ & & | morem
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rta Hanzina Muljevita i pjeScana dna
izlozena zraku za vrijeme 140
Velike plitke uvale i zaljevi 1160
p J
Pag — od uvale
HR3000040 Luka V. do rta Grebeni 170
Kristofor
HR3000041 Paska vrata Grebeni 170
HR3000059 Otoci Skrda i Naselja posidonije (Posidonion 1120+
Maun oceanicae)
Naselja posidonije (Posidonion 120
oceanicae)

HR3000179 Lun - podmorje Grebeni 1170
Preplavijene li dijelom 8330
preplavljene morske spilje

ég Pjesc¢ana dna trajno prekrivena 10
Uvala Stara o 2 morem
HR3000180 Novalja g < Muljevita i pjeScana dna 40
Z 2 izlozena zraku za vrijeme
R
T L
. ) g % Istocnomediteranska tocila 8140
Paska' stijene N Stjene i strmci (Klifovi)
Velebitskog g %@ mediteranskin  obala obrasli 1240
HR4000019 Kanala (Rt N § < | endemi¢nim vrstama
Deda f B S % Limonium spp.
Rt Kristofer o Y . . . .
! ) © g é Isto¢no  submediteranski  suhi
§ 8%) travnjaci (Scorzoneretalia | 62A0
E 7 « villosae)
4) Osnovne mijere za ocuvanje ciljanih vrsta ptica i nacin provedbe mijera u podrucjima
J J J P P J p J

ocuvanja znacajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljevima ocuvanja i osnovnim

mjerama za ocCuvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (Narodne novine br. 15/2014).

(5) Svi planovi, strategije, programi i zahvati koji mogu imati znacajan negativan utjecaj na

cilieve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku
mrezu, sukladno clanku 24. stavku 2. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 15/18 i
14/19).
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6.2. KULTURNO-POVIESNE CJELINE

6.2.1. Opcenito

Clanak 87.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz

Zakona i Uputa, koji se na nju odnose (ukljucujudi i sve naknadne izmjene i dopune):

= Zakon o zaStiti i ocuvanju kulturnih dobara (Narodne novine br. 69/99,151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18),

= Zakon o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

= Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja
(Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995., 1998.).

2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i

drugih zahvata u povijesnim urbanim i ruralnim cjelinama, te na gradevnim sklopovima,
arheoloskim lokalitetima, u zonama zastite naselja i kulturnog agrarnog krajolika ili drugim
predjelima s obiljezjima kulturnog dobra.

3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeci zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postojecih gradevina,
dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja
gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili
kontaktnih zona pojedinacnih spomenika, funkcionalne prenamjene povijesnih gradevina,
izvodenje radova u zonama arheoloskih lokaliteta.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate u povijesnim urbanim i ruralnim
cjelinama, te na gradevinama, sklopovima, zonama zastite naselja i lokalitetima, te podrudju
kulturnog agrarnog krajolika za koje je ovim Prostornim planom utvrdena obveza zastite kod
nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Gospicu) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete

- prethodno odobrenje ,

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) U okvirima zastite i ocuvanja kulturnih dobara obuhvacene su postojece vrijednosti
povijesnih, urbanih i ruralnih cjelina, gradevina i gradevinskih sklopova, arheoloski lokaliteta i
gjelina, te kultiviranog agrarnog krajolika.

(6) Zasticena kulturna dobra na podrudju Grada Novalje navedena su u clanku 89. ovih
Odredbi i prikazana na kartografskom prikazu br. 4.1. Uvjeti koristenja i zastite prostora u mijerilu
1:25.000 te prikazima gradevinskog podrucja naselja br. 5.1. = 5.10. u mjerilu 1:5000.

(7) Planskim mjerama putem usmjerene namjene i rezima ogranicenog koristenja prostora
osigurava se zastita kulturnog agrarnog krajolika.

Clanak 88.
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Zasticena kulturna dobra odredena su konzervatorskom podlogom PPUG Novalja. Ovim Planom
odreduje se posebna vaznost zastiti nepokretnih kulturnih dobara prvenstveno u sprjecavanju bilo
kakve devastacije istih, u cilju oCuvanja kulturnih dobara u izvornom stanju, te unapredenju sustava
zastite utvrdivanjem mijera, nacela i smjernica zastite za prostorno uredenje kulturnih dobara. Osim
odredivanja povrsina zasticenih kulturnin dobara PPUG Novalja utvrduje obvezu vrednovanja i
zastite okolnog prostora i krajobraza koji sa kulturnim dobrom cini nerazdvojnu cjelinu.

Clanak 89.
O Podrucje Grada Novalje je podrucje posebne brojnosti kulturnih dobara i spomenicke
slojevitosti, pa se kroz PPUG Novalja zasti¢ena kulturna dobra razvrstavaju na:
A) Kulturno-povijesne cjeline
- Povijesna urbana cjelina
- Povijesna seoska cjelina i etnoloska bastina
- Povijesno-memorijalna podrudja
- Pojedinacne gradevine i kompleksi gradevina
- Arheoloska i hidroarheoloska bastina
B) Kultivirani agrarni krajolik — maslinici i vinogradi, a predstavljaju prirodno okruzenje
kulturnih dobara, iz kojega se izuzimaju gradevinska podrucja naselja, izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja te povrsine i gradevine prometne i komunalne
infrastrukture
2) Na podrucju Grada Novalje zasticena kulturna dobra obuhvacaju:

|. REGISTRIRANA KULTURNA DOBRA

Br. | Kulturno dobro TIP Lokacija Status zastite
1. Dudici KPC k.o. Lun Registr. br. 382
2. | Gager KPC k.o. Lun Registr. br. 382
3. | Guriel KPC k.o. Lun Registr. br. 382
4. | Lun KPC k.o. Lun Registr. br. 382
5. | Stanis¢e KPC k.o. Lun Registr. br. 382
6. Koncentracijski logor iz Drugog | MP Slana Registr. br. 434
svjetskog rata Slana rieSenje br. 302/1
7. Kastel u Staroj Novalji PGK Stara Novalja Registr. 406
8 Crkva sv. Andela ¢uvara PGK Lun Registr.or.___
.| Ostaci starokrs¢anske bazilike AH Novalja Registr. br. 358
10. | Anticki kamenolom — Lunjski put AH Novalja Registr. br. 516
1. | Talijanova Buza AH Novalja Registr. br. 251
12. | Anticka utvrda Gozdenica AH Novalja Prev.registr.br. 54
13. | Sakatur AH Novalja Registrbor. 251 i
/PP
14. | Koslja Gramaca — Smokovac AH Novalja Registrbor. 251 i
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/PP
15. | Caska-Polje-Put AH Caska Registr.br.250
16. | Tumul na uzvisini do Sv.Jurja AH Caska Registr.br. 250
17. | Gracisce AH Caska Registr.br. 250
18. | Tumuli na Zrcu AH Caska Registr.br. 250
19. | Uvala Caska — Zr¢ée AH Caska Rebistr.br. 381
Il. PREVENTIVNO ZASTICENA KULTURNA DOBRA
| 20. | Kastel u Novalj PGK Novalja PR
11l KULTURNA DOBRA SA REGISTRACIJOM U POSTUPKU
21. | Crkva Sv. Kristofora PGK Punta Barbara RP
22. | Gradina-Zaglav AH Novalja RP
23. | Tunera PGK Caska RP
24. | Ladanjski  kompleks  biskupa | PGK Caska RP
Palci¢a
25. | Crkva Sv. Martina PGK Lun RP
26. | Crkva Sv. Jurja PGK Gurijel RP
27. | Crkva Sv. Ivana PGK Sonjevi Stani RP
28. | Crkva Sv. Antona op. PGK Novalja RP
29. | Crkva Sv. Petra na Petriki PGK Stara Novalja RP
30. | Crkva Sv. Vida PGK Vidasovi stani RP
31. | Crkva Sv. Mihovila PGK Novalja (uvala | RP
Mihovilje)
32. | Crkva Sv. Katarine PGK Novalja RP
33. | Crkva Sv. Marije-Gospe od | PGK Novalja RP
Ruzarije
34. | Crkva Sv. Ivana i Pavla u Jazu PGK Novalja RP
35. | Crkva Stomorica — Sv. Marija PGK Novalja RP
36. | Crkva Sv. Kriza PGK Stara Novalja RP
37. | Crkva NavjeStenja Marijina u | PGK Stara Novalja RP
Trincelu
38. | Crkva Sv. Jurja PGK Caska RP
39. | Crkva Sv. Antuna Padovanskog | PGK Caska RP
40. | Crkva Sv. Maura PGK Zubovici RP
41. | Crkva Sv. Marije PGK Metajna RP
42. | Gradac-Tovarnele AH Lun RP
43. | Sv.Vid - Dolac AH Vidasa kanat RP
44. | Gradasnica AH Vidasovi stani RP
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45. | Dabovi stani AH Dabovi stani RP
46. | Skopalj AH Novalja RP
47. | Trincel AH Stara Novalja RP
48. | Kosljun AH Novalja RP
49. | Zagracisce AH Novalja RP
50. | Rt Svetojasnica AH Novalja RP
51. | Dudidi AH Lun RP

V. KULTURNA DOBRA KOJA SE STITE PLANOM

52. | Crkva Sv. Petra ap. PGK Stara Novalja /PP
53. | Novalja KPC k.o. Novalja /PP
54. | Borovici KPC k.o. Novalja /PP
55. | Bonaparte KPC k.o. Novalja ZPP
56. | Dabovi Stani KPC k.o. Novalja ZPP
57. | Stara Novalja KPC k.o. Novalja ZPP
58. | Sankovi stani — sjeverni KPC k.o. Novalja /PP
59. | Skuncini stani —juzni KPC k.o. Novalja /PP
60. | Vidasovi stani KPC k.o. Novalja ZPP
61. | Tunera PGK Metajna /PP
62. | Crkva Sv. Jeronima PGK Lun /PP
63. | Crkva Gospe od Zdravlja PGK Lun /PP
64. | Crkva Krista Kralja PGK Jakisnica /PP
65. | Crkva Sv. Marije PGK Vidasovi stani /PP
66. | Bazilika u Gaju PGK Novalja ~ (Punta | ZPP
Mira)
67. | Kapela na Miricu PGK Novalja ZPP
68. | Kapela na Mirama PGK Novalja /PP
69. | Gradac-Sonjevi stani AH Lun /PP
70. | Skvovardara-Sonjevi stani AH Lun ZPP
71. | Skuncini stani AH Skuncini stani ZPP
72. | Sankovi stani AH Sankovi stani ZPP
73. | Komorovac-Zaglav AH Novalja /PP
Legenda:

R — UPISANO U REGISTAR KULTURNIH DOBARA REPUBLIKE HRVATSKE
PR - PREVENTIVNA ZASTITA

RP  — REGISTRACIJA U POSTUPKU

ZPP — ZASTITA PROSTORNIM PLANOM

KPC -- KULTURNO POVUESNE CJELINE

MP - MEMORIJALNA PODRUCJA

PGK — POJEDINACNE GRAPEVINE | KOMPLEKS|
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AH - ARHEOLOSKA | HIDROARHEOLOSKA BASTINA
(3) Uvjeti koristenja i zastite prostora I. u mjerilu 1:25.000 i prikazu gradevinskih podrudja naselja br.
5.1.=5.10. u mijerilu 1:5000.

6.2.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti

Clanak 90.

Q) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okolisem,

prirodni i kultivirani krajolici, povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na

strucno prihvatljiv nacin ukljuceni u bududi razvitak Grada i zupanije.

Ocuvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:

- zastitu i ocuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

- ocCuvanje i unapredenje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina uz
zadrzavanje tradicijskog nacina koristenja i parcelacije,

- ocuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskin puteva, pjesackih staza cesto
obiljezenih kapelicama-pokloncima),

- ocuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava) u
njihovu izvornom okruzenju, zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i pripadaju¢om
parcelacijom),

- ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti,

- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito kamenih tradicijskin kuca i
gospodarskih gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora,

- oCuvanje povijesne slike prostora koju cine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrsna
obrada gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno,

- ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskin sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog
(ekoloskog) nacina obrade zemlje,

- oCuvanje i zadrzavanje karakteristicnih toponima, naziva sela, zaselaka, brda gomila kojih
neka imaju simbolicka i povijesna znacenja,

- ocuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrudja uz povijesne gradevine i sklopove, kao
sto su sume, kultivirani krajolik, bududi da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj)
bastini,

- kameni suhozidi kao zasticeni dijelovi tipicnog krajobraza.

6.2.3. Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja
Clanak 91.

O Povijesna naselja urbanog i ruralnog karaktera kao zivotna sredina izloZzena su trajnim
utjecajima. Promjenama nacina zivota i djelatnosti stanovnika ili njihovim odseljavanjem i
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napustanjem mijenjaju svoja povijesna obiljezja, a time i svoj prostorni identitet. U cilju ocuvanja
prostornih, arhitektonskih vrijednosti naselja odredene su zone zastite. Podrucja zastite kulturno
povijesnih vrijednosti naseobinskih oblika (grada, sela, zaselaka) provode se u svrhu ocuvanja
povijesne (tradicionalne) slike naselja, njegova volumena, povijesne matrice i gradevne strukture.
Naselja su nositelji identiteta kulturnog krajolika i specificnosti regionalnih obiljezja.

2) Na kartografskim prikazima Plana u mjerilu 1:25.000 i 1:5000 ucrtane su cjeline kulturno
povijesnih vrijednosti i gradevine koje se stite na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara. Ovom
odredbom obuhvacena su povijesna naselja (Citava ili samo njihovi dijelovi u vidu povijesnih jezgri
ili izdvojenih prostornih cjelina): urbana cjelina naselja Novalje i povijesnih seoskih cjelina - naselja
Borovi¢i, Bonaparte, Dabovi Stani, Dudi¢i, Gager, Gurijel, Lun, Stanis¢e, Stara Novalja, Sankovi
Stani, Skuncini Stani i Vidasovi Stani.

Clanak 92.

Q) Povijesna jezgra Novalje kao povijesna urbana cjelina predstavlja evidentirano kulturno
dobro za koje se predvida preventivna zaStita prema Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara. Unutar zasticene povijesne jezgre naselja u potpunosti se stiti postoje¢e gradevno tkivo
(oblik, izgled, te u vecoj mijeri funkcija i sadrzaj) i njegova povijesna matrica - ulice i trgovi bez
izmjene njihove geometrije, zavrSne obrade i urbane opreme, bez uvodenja novih ulica, te
povijesna parcelacija bez mogucnosti spajanja katastarskih cestica. Od opcéih mjera zastite i
mogucih gradevnih zahvata predvida se odrzavanje i popravak gradevne strukture, te zahvati kao
Sto su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja i izvedba faksimila. Za sve zahvate u zasticenoj
zoni potrebni su posebni uvjeti i prethodna suglasnost Konzervatorskog odjela.

2 Planskim dokumentima nize razine u najvecoj mogucoj mijeri potrebno je zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja. Planovi trebaju imati Konzervatorske podloge,
odnosno osigurano konzervatorsko elaboriranje cjeline ili pojedinih dijelova u slucaju da za
pojedine zahvate u prostoru lokalna uprava ocjeni nepotrebnim izraditi prostorni plan. Takoder se
propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se
odrediti - inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra. Konzervatorska podloga mora provesti valorizaciju svih elemenata
prostorne i gradevne strukture, te propisati uvjete obnove i uredenja kao i moguce zahvate
unutar kontaktnih zona. Na razini ovog Prostornog plana odredena je zona zastite u kojoj je
ograniCena gradnja, a za zatecene nove gradevine koje svojom lokacijom, volumenom i oblicima
umanjuju vrijednost prostornih odnosa i sliku povijesnog naselja, treba propisati mjere za
umanjenje njihova nepovoljnog utjecaja na prostor.

Clanak 93.
™M Ruralne cjeline su temelj kulturnog identiteta Novaljskog kraja, te sa svojim gradskim

srediStem cine jedinstvenu cjelinu. Prilikom obnove sela potrebno je oCuvati njihovu povijesnu
matricu i tradicijski polozaj bez Sirenja gradevinskog podrucja prema plodnim poljima, uz
zadrzavanje zelenih cezura unutar naselja. Kod eventualnog Sirenja gradevinskih zona potrebno je
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oCuvati odnos izgradenog dijela povijesnih zaselaka s neposrednim agrarnim okolisSem i
poljoprivrednim povrsinama (vrtovima) unutar naselja. PredlaZze se obnova porusenih kuca
tipoloskom rekonstrukcijom uz strogo definiranje njihove pravokutne tlocrtne dispozicije, katnosti
(P i P+1), izgleda krovista (dvostresno), te upotrebu tradicijskih detalja (kamen, kameni pragovi oko
otvora, drveni zatvori, solari), ali i uz prilagodbu interijera suvremenom nacinu zivota. Ne
preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne fuzije u vece
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.
Ne preporucuju se interpolacije.

2) Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posliednje vrijeme nisu znatnije
transformirani, ili su koriSteni kao zelene povrsine, potrebno je uredivati kao javne zelene povrsine
s moguc¢noscu minimalnih intervencija objektima javnog znacaja. Uredivanje svih vanjskih ploha
objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na koristenju iskljucivo
lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala. Rezim prometa unutar povijesne jezgre
potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te karakteru i obimu djelatnosti osiguravajuci
pritom posebne rezime prometa.

3) Svako od evidentiranih seoskih naselja potrebno je detaljno inventarizirati s obzirom na
gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢ini mreza putova
(cesta) 1 pripadaju¢a parcelacija. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba
dokumentirati, arhitektonski snimiti i obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i metode
obnove kojima bi se prilagodili suvremenim uvjetima Zivljenja. Prosirenje gradevinskih podrucja
postojecih naselja, planirati na nacin kojim bi se zadrzala homogenost slike povijesnog naselja,
kvalitetna ekspozicija, Sto u vecini slucajeva znaci da je neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja
u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja.

Clanak 94.

™M U planiranju sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju, treba nastojati ocuvati njihov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili longitudinalni
niz), i karakter naselja (selo sa sredisnjim funkcijama, zaselak). Jednako je vazno cuvanje
kvalitetnog pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim
njegove gradevne strukture cini i pripadajuce pejzazno okruzenje.

2 Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru poviesnih jezgri naselja,
oznacenih na kartografskom prikazu Plana br. 5: Gradevinska podrucja naselja u mj. 1:5000 i u
Popisu kulturnih dobara, u postupku ishodenja lokacijske dozvole treba ishoditi posebne uvjete
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci. Na povijesnim gradevinama
koje su nositelji identiteta, tradicijskim kuc¢ama, moguci su radovi konzervacije uz ocuvanje
izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije. Gradevinska dozvola
ne moze se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim uvjetima.

3) U povijesnim naseljima, osim obnove i revitalizacije postojeCe gradevne strukture,
eventualna nova izgradnja (interpolacija) svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrsinama, gabaritima i namjenom mora biti uskladena s postojec¢im
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okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuci siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove
unutar povijesne jezgre. Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi
funkcionalne fuzije u vele prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih
poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza
i gradevinskih materijala.

Clanak 95.

O Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz
ocuvanje njihovog vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granica naselja,
moguca su manja prosirenja gradevinskih podrucja naselja, uz uvjet da nova gradnja postuje
oblike tradicijske arhitekture. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za novu izgradnju u ovim
zonama potrebno je od Uprave za zastitu kulturne bastine Konzervatorskog odjela u Rijeci ishoditi
posebne uvjete gradenja. Gradevinska dozvola za ove gradevinske zahvate u ovoj zoni ne moze
se izdati ukoliko nisu zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate rekonstrukcije i
sanacije prenamjene i dogradnje postojecih gradevina. Zone oznacene kao ozelenjene i pejzazne
povrsine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni, bez sirenja gradevinskog podrucja, buduci da su
znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog naselja.

2) Na jednoj gradevnoj cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi
o oCuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu sacuvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe
(seoski turizam).

3) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okolisSem (vrtom,
perivojem, vocnjakom, dvoristem, pristupom i sl): Raznim mjerama na razini lokalne zajednice
poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih kuca.

6.2.4. Mijere za prostorno uredenje pojedinacnih sakralnih i civilnih povijesnih gradevina

Clanak 96.

Q) Sve povijesne gradevine navedene u Popisu i na kartografskom prikazu bez obzira na
njihov trenutni pravni status zasStite podlijezu obvezama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara. Kako se osnovna nacela zastite temelje na integralnom sagledavanju spomenika i njegove
neposredne okoline, uspostavlja se i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog
kulturnog dobra u svrhu zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenticnog okruzenja,
sprjecavanja nove izgradnje u njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih
gabarita, neprimjerenih materijala i oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili s
njega na neposredni kontaktni prostor. Ovo se odnosi na povijesne gradevine koje se ne nalaze u
zoni naselja vrednovanog kao kulturno dobro, te na one koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju
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Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti (crkve s
vertikalom tornja isl.).

2) Sve gradevinske i druge intervencije u zoni navedenog rezima zastite podlijezu upravnom
postupku, tj. potrebno je na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije kojoj ¢e po potrebi
prethoditi konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi posebne uvjete (u postupku
izdavanja lokacijske dozvole) i prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)
nadleznog konzervatorskog odjela. Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su
utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema Popisu kulturnih dobara) kao najmanja granica zastite
utvrduje se pripadna parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

3) Osim definiranja reZzima zastite prema odredenim zonama, predvidaju se smjernice i mjere
za zahvate na graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni zZivot. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine, predvidaju
se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Oko pojedinacnih zasti¢enih ili
evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvoljava
nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za
zastitu kulturne bastine.

(4) Sakralni i civilni kompleksi ureduju se iskljucivo temeljem detaljne planske dokumentacije i
projekata, a metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom. Sakralni i civilni kompleksi mogu
mijenjati namjenu tek temeljem izvrsene konzervacije koja moze ukljucivati metodu anastiloze,
restauracije i tipoloSke rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju
integriteta kulturnog dobra. Ukoliko se sakralni i civilni kompleksi nalaze unutar podrucja urbanih i
ruralnih cjelina rezime zastite navedenih kulturnih dobara potrebno je uskladiti na razini detaljnog
plana izradenog metodom i sadrzajem utvrdenim ovim planom. Takoder se odreduje da
arhitektonski projekti ili projekti uredenja koji se na bilo koji nacin odnose naspram pojedinacnog
nepokretnog kulturnog dobra (registriranog, preventivno zasticenog ili evidentiranog) trebaju
imati posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela, odnosno
konzervatorsku suglasnost istog. Projektima uredenja ili arhitektonskim projektima pojedinacnih
kulturnih  dobara najviseg (medunarodnog i nacionalnog znacaja) trebaju prethoditi
konzervatorske studije kao primarni ulazni podatak.

6.2.5. Mjere zastite za prostorno uredenje fortifikacija

Clanak 97.

) Sustav fortifikacija (kasteli) mora se oCuvati i odrzavati u naslijedenom obliku, te nisu
dozvoljene nikakve intervencije kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra. U posljiednje vrijeme se
zbog intenzivnog razvoja komunikacija fortifikacije zbog svojeg strateSkog polozaja ugrozene
postavljanjem razlicitih odaSiljaca. Pojedinacni dijelovi fortifikacija mogu se, u izuzetnim
slucajevima, rekonstruirati po nacelu anastiloze (ako je istrazeni materijal in situ dovoljan za
primjenu navedene metode) ili tipoloske rekonstrukcije (ako se temeljem povijesno-prostornih
istrazivanja moze nedvojbeno utvrditi oblik i detalji fortifikacije).
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) Dijelovi fortifikacija ili fortifikacijskih objekata mogu se privesti namjeni (metoda
revitalizacije) temeljem gore navedenih metoda rekonstrukcije, ali na nacin da se novom
namjenom ne utjeCe na svojstvo kulturnog dobra, odnosno da se ne ostecuju izvorni
dijelovi konstrukcije fortifikacija. Takoder se odreduje da projekti uredenja moraju imati
konzervatorski elaborat te da arhitektonski projekti moraju ishoditi konzervatorsku
suglasnost.

6.2.6. Mjere zastite povijesno memorijalnih podrudja i obiliezja (groblja, spomen obiljezja)

Clanak 98.

O Vrijedne ambijentalne cjeline groblja, okruzene kamenim zidovima, s oCuvanim starim
nadgrobnim spomenicima klesanim u kamenu te zelenilom treba odrzavati i Cuvati u okviru
prostorne organizacije i kamene plastike nadgrobnih ploca. Potrebe za Sirenjem groblja rjesavati u
zoni manje ekspozicije groblja, uz ocuvanje intaktnosti postojeceg. Sve zahvate koji se odnose na
obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblia, moguce je rjeSavati uz posebne uvjete,
odnosno prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Rijeci.
Preporuca se da se stara likovno kvalitetna spomenicka obiljezja u slucaju preuredenja grobnica i
zamjene novima, pohrane u zasebnom dijelu groblja koji se moze urediti kao mali lapidarij.

2 Posebna zastita uspostavlja se na podrucju koncentracijskog logora iz drugog svjetskog
rata - lokalitet Slana (reg.br. 434) gdje se stiti ukupno sire podrucje od rta Kristofor do naselja
Metajna (uvala Rucica) te time osigurava ocuvanje specificnog prirodnog izgleda ,stjenovitog -
kamenog" krajobraza.

6.2.7. Mjere zastite kultiviranog krajolika

Clanak 99.

O Ocuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja planiraju
na nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristicnu sliku naselja. U planiranju sirenja
gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom smjestaju treba nastojati
ocuvati njegov karakter, s obzirom na tip (zbijeni zaselak, ili longitudinalno selo), i karakter naselja
(selo sa srediSnjim funkcijama, zaselak). Jednako je vazno cuvanje kvalitetnog pejzaznog
okruzenja, kamenjara, poljodjelskih povrsina, suma i sl. jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove
gradevne strukture cini i pripadajuce pejzazno okruzenje. Ispitati potrebu Sirenja gradevnih
podrucja naselja, budu¢i da vecina ima velik broj napustenih zgrada u povijesnim jezgrama.
Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju postoje¢e gradevne strukture, a iznimno planirati
nova gradevna podrucja. Novu gradevnu strukturu - stambena i gospodarska projektirati na
nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim oblicima. To znaci da mora sa svojim
gabaritom, oblikovnim karakteristikama i upotrebi gradevnih materijala uspostaviti harmonican
odnos s postoje¢im vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika. Kod
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izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim i visinskim velicinama postojece zgrade (ili postojecih
zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

2 Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podrudja naselja, kao i gradevinske zahvate na
vec postojecim gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete ministarstva kulture, Uprave za
zastitu kulturne i prirodne bastine, Konzervatorskog odjela u Gospicu.

(3) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. Izuzetno se
dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase,
suhozidi, vegetacija). Mjere posumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju
se samo u neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije. Takoder se propisuje mjera zastite
obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se odrediti-inventarizirati
posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna nepokretna kulturna dobra.

6.2.8. Mjere zastite arheoloskih lokaliteta

Clanak 100.

™M Arheoloski lokaliteti koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element kulturne
bastine, znacajan za povijesni i kulturni identitet prostora. Oznaceni su pribliznom lokacijom na
karti, a samo ih je manji broj djelomice istrazen, dokumentiran i prezentiran. Upravo zbog stupnja
neistrazenosti svrstavaju se u grupu ugrozenih i najmanje zasticenih kulturnih dobara. Vedina
lokaliteta indicirana je na temelju slucajnih nalaza, no vedi broj ¢ini skupina potencijalnih nalazista,
pretpostavljenih na temelju indikativnih toponima, geomorfoloskog polozaja, povijesnih podataka,
kontinuiteta naseljavanja, te brojna podrucja uz materijalne ostatke povijesnih gradevina.

2) Na dosad neistrazenim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloska
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta. Na svim rekognosciranim
podrucjima prije gradevinskin zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata, treba provesti
arheoloske istrazne radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg postupka. U postupku ishodenja
lokacijske dozvole treba obaviti arheoloska istrazivanja. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih
radova naide na predmete ili nalaze arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti,
a 0 nalazu obavijestiti Konzervatorski odjel u Gospicu.

3) Arheoloske zone utvrdene ovim planom potrebno je detaljno istraziti, te planskim
dokumentima nizeg reda utvrditi nacin koristenja zona. Unutar izgradenih podrucja naselja
preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih zona do sterilnog sloja te, sukladno rezultatima
valorizacije, prezentacija nalaza in situ koja moze utjecati na izvedbene projekte planiranih
gradevina. Izvan izgradenih podrucdja preporuca se detaljno istrazivanje i konzervacija nalaza uz
mogucnost koriStenja metode anastiloze a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim slucajevima i
parcijalne dislokacije, s time da se prethodno na razini prostornih planova opcina i gradova
detaljno utvrdi obuhvat pojedinih izdvojenih arheoloskih nalaza te rezimi zastite istin. U
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podrucjima kojim se ovim planom, predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden
namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade
istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okolis osigura arheolosko istrazivanje rezultat
kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Tako
istrazeni prostori obvezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i prezentacije nalaza
moraju se prilagoditi i planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljiSta. Takoder se
propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se
odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine koji se Stite kao pojedinacna
nepokretna kulturna dobra. Takoder se odreduje da svaki vedi zahvat u prostoru trebaju pratiti i
istrazni radovi sa definiranjem posebnih konzervatorskih uvjeta.

4) Za sve zemljane kopnene radove bili oni potrebni pri gradnji objekata ili infrastrukturnih i
komunalnih sustava, potrebno je osigurati stalni arheoloski nadzor zbog postojanja evidentiranih
arheoloskih lokaliteta u horizontu od prapovijesti do srednjeg vijeka do srednjeg vijeka, a sukladno
clancima 45.-48. Zakona o zastiti [ ocuvanju kulturnih dobara.

(5) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti sve radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel u Gospicu, a sukladno clanku 45. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 101.

™M Prostor komunalne namjene - odlagaliSte otpada oznaceno je oznakom (K4) i prikazano
na kartografskim prikazima Plana br. 2: Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000 i prikazu
br. 5.6: Gradevinsko podrudje naselja Caska u mijerilu 1:5000.

2) Predmetna namjena obuhvaca zonu postojeceg komunalnog odlagalista (K4) na lokalitetu
"Caska”, sa postojecim prostorom velicine 13,62 ha.

(3) Postojece odlagaliste zadrzava se u zatecenim granicama bez moguceg prosirenja.

(4) Koristenje prostora na lokaciji postojeceg odlagalista provodi se do pocetka rada regionalnog
centra za gospodarenje otpadom (izvan granica Grada Novalje).

(5) Sanacija odlagalista otpada «Caska» provoditi Ce se tijekom njegovog koristenja saniranjem
vec iskoristenih dijelova njegove lokacije, kao i nakon prestanka rada.

(6) Sanacija odlagaliSta provodi se njegovim privodenjem novoj namjeni kao reciklazno dvoriste,
transfer-stanica i odlagaliSte gradevinskog otpada te skladiste otpada sa sortirnicom (projektirana
kao zatvorena zgrada).

(7) Moguce lokacije za uredenje i izgradnju reciklaznog dvorista i pretovarne stanice, uz zonu
iz stavka (1) ovog clanka, su poslovna zona Ciponjac i proizvodna zona (I2) Zaglava (Prozor-
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Turni¢), odnosno za kompostanu proizvodna zona (I12) Zaglava (Prozor-Turni¢), za koje ce se
ispitati pogodnost lokacije.

(8) U svim naseljima i turistickim zonama predvidjet Ce se prostor za priviemeno odlaganje otpada
sa kontejnerima za odvojeno sakupljanje otpada, a potrebna povrsina po lokaciji iznosi 30 m?.
Lokacije se odreduju prostornim planom nize razine i/ili posebnom odlukom Grada, prilikom cega
se uzima u obzir da lokacija bude pristupacna svim stanovnicima/korisnicima podrucja, odnosno
da udaljenost od lokacije do korisnika ne bude ve¢a od 1,5 km. Navedeni prostor treba biti
dostupan vozilima komunalnog poduzeca.

9) Na citavom podruc¢ju Grada treba provesti sanaciju ,divljin” odlagalista gradevinskog i
drugog otpada uz zbrinjavanje istog na gradskom sanitarnom odlagalistu.

8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINIH UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. OPCENITO

Clanak 102.

O Prostornim planom utvrdena je namjena i rezimi koristenja te mjere i aktivnosti koje imaju
za cilj oCuvanje i unapredenje zateCenog stanja okolisa, kao i sprijeciti nepovoljan utjecaj na okolis.
Navedene mijere zastite okolisa obuhvadaju ocuvanje kvalitete tla, voda, mora i zraka, te
sprecavanje negativnog utjecaja buke.

2 U cilju provedbe mijera sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis potrebno je osobito:

- provoditi mjere sanacije ugrozenih dijelova okolisa (odlagaliste otpada, eksploatacija
mineralnih sirovina, opozarena i erozijska podrucja, more u lukama i na dijelovima
ugrozenim kanalizacijskim sustavima i otpadnim vodama i dr.)

- utvrdivati potrebne korekcije i dopune u dokumentima prostornog uredenja i razvojno-
planske projekcije.

3) Povecati ulaganja u izgradnju sustava komunalne infrastrukture znacajnih za sprecavanje
negativnog utjecaja na okolis.

(4) Provoditi trajni monitoring radi pracenja stanja okolisa.

(5) Prostorni plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta zivota i rada, zastite

okolisa te zastite od prirodnih i tehnickih nepogoda.

(6) Na podru¢ju Grada Novalje ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrsine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti covjekova okolisa, ili narusavati
osnovna obiljezja krajobraza i kulturnih dobara.

8.2. ZASTITA VODA | ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 103.
O Zastita voda obuhvaca izvore pitke vode ,Skopalj” i ,Metajna’, te vodotok u Novaljskom
polju.
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2) Vodozastitno podrudje izvorista utvrdeno je ovim Planom u radijusu 500 m kao podrucje
planskog ogranicenja i posebnog rezima izgradnje, obzirom na tretman otpadnih i oborinskih
voda koje treba zbrinjavati u zatvorenim sustavima. Prostor potpune zastite izvorista cini podrucje i
u radijusu 250 m u kojemu nije dopuStena izgradnja. ZaStita vodotoka u Novaljskom polju
obuhvacda zabranu izgradnje i uredenja povrsina unutar koridora Sirine 20 m obostrano od ruba
vodotoka.

3) Svi zahvati unutar predmetnog podrucja obavezno se provode na nacin da se onemogudi
prodor zagadenih oborinskih i otpadnih voda u teren pa se predvida poseban zastitni rezim
vezano uz primjenu zatvorenog nacina zbrinjavanja otpadnih i oborinskih voda.

4) Zastita od voda na podrucju Novaljskog polja provodi se preko meliorativnih zahvata koji
obuhvacaju njegovo navodnjavanje.

(5) Koridor sustava uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda linijski obuhvaca
sve vodotoke navedene u tablici u clanku 78.a.

(6) Potrebne mjere radi odrzavanja vodnog rezima u vodotoku provode se u skladu sa
Zakonom o vodama.

(7) Radi zastite od poplava planira se provodenje preventivnih mjera odrzavanja, izgradnje,
rekonstrukcije i dogradnje vodnih sustava i vodnih gradevina te njihov nadzor.

(8) Operativna obrana od poplava za bujice koje pripadaju vodama Il. reda, provodi se
temeljem Plana obrane od poplave na vodama II. reda Primorsko-goranske zupanije, Sektor E-
Sjeverni Jadran- branjeno podrucje 23- mali slivovi "Kvarnersko primorje i otoci i Podvelebitsko
primorje i otoci".

8.3. ZASTITA MORA

Clanak 104.
O Kvaliteta obalnog mora na podrucju Grada Novalje utvrdena je kao:
- kategorija, otvoreno more na udaljenosti izvan urbanih podrudja, luka i gospodarskih
zona u moru ili na kopnu uz obalnu crtu,
- kategorija na dijelovima luckog podrudja.
2 Zastita morskog akvatorija provodi se putem:
- planskog usmjeravanja namjene i rezima koristenja prostora,
- ogranicenjem izgradnje uz obalu te mjerama za smanjenje onecis¢enja sa obale,
- zabranom koristenja morskog akvatorija za potrebe marikulture - uzgoja plave ribe,
- lokacije gospodarskih zona udaljeno od morske obale,
- uvjetovanja izgradnje zatvorenih sistema odvodnje za naselja.
3) Radi sprjecavanja onecis¢enja obalnog mora uzrokovanog pomorskim prometom i luckim
djelatnostima obvezuju se korisnici prostora da:
- U luci predvide prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,
- U lukama i marinama predvide prihvat i obradu otpadnih voda sa plovila, kontejnere
za odlaganje istrosenog ulja, ostataka goriva i zauljenih voda,
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- predvide povrSine za servisiranje brodova na moru i kopnu na kojima su osigurane
mjere i infrastruktura za zastitu kvalitete mora.

8.4, ZASTITA ZRAKA

Clanak 105.

O Unutar granica obuhvata ovog Plana nisu utvrdena podrucja sa ugrozenim okolisem
vezano uz kvalitetu zraka.

2) Temeljna mjera za postizanje cilieva zastite zraka jest ocCuvanje postojece kvalitete i
onemogucavanje svih emisija onecis¢ujucih tvari u zrak.

3) Ocuvanje kvalitete zraka osigurano je takoder i planiranom namjenom povrsina sa vrlo
ogranicenim podrucjima proizvodne namjene smjestenim udaljeno od gradevinskih podrudja
naselja i zona izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Za zastitu zraka unutar poslovnih i proizvodnih zona propisuju se sljedece mjere:

a) ogranicavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike (BAT),
te prema Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
b) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okolis (do donosenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke, npr. TA-LUFT standardima),

Q) zahvatom se ne smije izazvati povecanje opterecenja, gdje se razina istog odreduje
temeljem procjene utjecaja na okolis, a povecanjem opterecenja emisija iz novog izvora ne smije
dodi do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,

d) najvedi dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja o ovisnosti
o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporucenim i granicnim vrijednostima kakvoce zraka.
e) stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i objekti iz kojih se
ispustaju u zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zraka
(Narodne novine br. 130/11, 47/14, €1/17, 118/18) i Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije
onecisc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

f) vlasnici odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor oneciS¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave i
lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar onecis¢avanja okolisa,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne cestice i onih zajednickih izvan
gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i obnavljanje
zraka.

(5) Posebni uvjeti, mjere zastite zraka, temeljene na standardima Zakona o zastiti zraka
(Narodne novine br. 130/11, 47/14, 61/17, 118/18 ) propisuju se za podrudja:

- prometnih koridora drzavnih cesta

- gradskih ulica sa funkcijom magistralnih prometnica (drzavne i zupanijske ceste),

- gospodarskih - poslovnih zona (I-K),
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- odlagalista otpada,

- lokacije eksploatacije mineralnih sirovina,

(6) Zastita zraka u okvirima ovog Plana postici Ce se kroz:

- lokaciju poslovnih zona izvan naselja u posebnim zonama izdvojene namjene,

- dislokacijom glavnih prometnih tokova izvan naselja (nova zaobilaznica naselja
Novalja i Stara Novalja, te podrucja Caska, Kustici - Zubovidi),

- primjenom obveznih zelenih pojaseva uz nove naseljske prometnice,

- koristenjem elektricne energije i plina kao energenta uz zabranu koristenja drugih
energenata koji imaju negativan utjecaj na kvalitetu zraka,

- obvezom ozelenjavanja prostora unutar gospodarske zone i drugih zona izgradnje.

- obvezom sanacije iskoristenih dijelova odlagalista otpada i podrucja eksploatacije
mineralnih sirovina uz konacnu sanaciju ozeljenjavanjem nakon prestanka njihovog
rada,

- prosirenje pjesackih zona u glavnom sredisSnjem naselju,

- povecanjem zelenih — parkovnih povrsina u naseljima,

- vedim uceS¢em javnog prometa, uvodenjem pomorskih lokalnih linija izmedu
pojedinih naselja i turistickih zona.

8.5. ZASTITA POLJOPRIVREDNOG | SUMSKOG ZEMUISTA

Clanak 106.

O Zastita tala ostvarena je ovim Planom usmjerenjem izgradnje izvan proizvodno vrijednih
povrsina, ogranicenim prosirenjem naselja, te opcenito racionalnim pristupom u koristenju
prostora za izgradnju.

(2)  Planom se posebno stite vrijedna poljoprivredna tla kategorije (P2) te su ista izuzeta iz
prostora gradenja. Unutar poljoprivrednog zemljista kategorije P2 mogu se izvan gradevinskog
podrucja graditi gradevine vezano uz poljoprivrednu proizvodnju koja se obavlja na predmetnom
zemljistu, a iste su navedene u clanku 16. stavak (2) ovih Odredbi.

3) U cilju privodenja poljopriviednog zemljiSta intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji
(vinogradarstvo i povrtlarstvo) Planom se utvrduje zona istrazivanja hidromelioracije u funkciji
navodnjavanja Novaljskog polja u povrsini 155,0 ha sa daljnjom izradom projektne dokumentacije.
(4) ZapusStena i neuredena zemljista visoke proizvodnosti (vrijedna obradiva tla kategorije P2) treba
urediti i privesti osnovnoj proizvodnoj namjeni.

(5) Radi poticanja intenzivne poljoprivredne proizvodnje i boljeg koristenja tla Planom se
omogucava podizanje plastenika i staklenika izvan naselja, i na zemljiStu druge namjene do
njezinog privodenja Planom utvrdenoj namjeni.

(6) Zastitu poljoprivrednog zemljiSta treba ostvariti i putem ogranicene primjene umjetnih gnojiva i
pesticida te prelaskom na ekoloski ispravnu proizvodnju.

(7) Planiranje i realizacija neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, te izdvojenih zona
izvan naselja usmjerava se na zemljiste nize bonitetne kategorije — ostala obradiva zemljista (P3) i
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ostalo poljoprivredno tlo, sume i $umsko zemljiste (PS), sa mogu¢om izgradnjom gradevina

prvenstveno u funkciji poljoprivredne proizvodnje te uzgoja stoke i peradi, kako je to utvrdeno u

¢lanku 16. stavka (3) ovih Odredbi.

(8) Za ocCuvanje i koristenje preostalog kvalitetnog zemljiSta za poljodjelsku i stocarsku svrhu

odreduju se sliedece mjere:

- smanjiti koriStenje kvalitetnog zemljista za nepoljoprivredne svrhe,

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- davati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne preduvijete za
proizvodnju.

(9) Zastita tala ostvaruje se i primjenom mjera protiv erozije zemljiSta provedbom zastitnog

posumljavanja na nacin prihvatljiv sa aspekta ocuvanja specificnih krajobraznih karakteristika.

(10) Sume i dumsko zemljiste Stite se od izgradnje primarno kao krajobrazna vrijednost, a

sekundarno kao resurs gospodarskog iskoristavanja.

(11) Sume na Planom obuhvac¢enom podru¢ju imaju karakter gospodarskih suma (51), osim $uma

posebne namjene (S3) na podrucjima koja se putem Zakona o zastiti prirode ili ovim Planom

tretiraju i $tite kao znacajni krajobraz (S3).

(12) Zastita Suma i sumskih povrsina odnosno tla uglavnom prekrivena Sumama (1, S3) na

podrucju Grada Novalje odreduje se sukladno sljede¢im postavkama:

- povecati zastitu Suma, prvenstveno od pozara, zatim od onecis¢enja, bolesti i drugih
negativnih utjecaja,

- osnaziti djelovanje na ocuvanju i unapredenju kvaliteta Sumskih povrsina, prvenstveno na
podrucju Lun i Zrce,

- odrzavati postojece sumske povrsine na nacin da se njima gospodari po pravilima
sumarske struke.

(13)  Ureduju se sumski rub uz buduce prometnice s ciliem vizualne i bioloske sanacije

krajobraza, odrzavanjem ekoloske stabilnosti zastitnih Suma i ocCuvanjem prirodnog znacaja,

estetskom i edukacijskom ulogom Suma posebne namjene.

(14)  Posebnu paznju posvecuje se sumama uz naselja i zone ugostiteljsko-turisticke namjene,

radi mogucnosti boljeg koriStenja u razvoju turizma, sporta i rekreacije.

(15)  Dio sumskog podrucja stiti se i oblikuje sa ciliem prezentacije autohtonih biljnih vrsta i

posebne kvalitete uredenja formiranjem:

- Gradskog parka (oznake Ss.1) na podru¢ju izmedu turisticke zone Strasko i urbane zone
naselja Novalja,
- Mediteranskog vrta (oznake S$32) na dijelu lokaliteta Vrti¢ u kontaktu neizgradenog

prirodnog prostora predjela Vrti¢ i urbane zone naselja Novalja.

(16)  Podrucje navedeno u drugoj alineji stavka (15) ovog clanka ureduju se prema posebnom

projektu kao planski osmisliena, krajobrazno, vegetacijski i hortikulturno uredena povrsina s

potrebnim pjesackim komunikacijama (stazama) te pratecom opremom (klupe, kosarice za

otpatke, javna rasvjeta). Radi posebne krajobrazne vrijednosti tog podrucja dopustena je

ogranicena izgradnja pratec¢ih objekata uz uredenu gradsku plazu, sa koristenjem postojece
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legalno izgradene gradevine na podrudju Vrti¢ kroz njezinu rekonstrukciju (dogradnja,
nadogradnja) ili izgradnju zamjenske gradevine do maksimalne GBP od 200 m? i visine P+Pk
odnosno visine do 6,0 m od terena do vijenca gradevine. Uz predmetnu gradevinu provodi se
uredenje terena u formi manjeg amfiteatra povrsine do 400 m?.

(17) Osim kroz zastitu poljoprivrednog i Sumskog zemljista utvrdenu u stavcima (1) do (16)
ovog clanka drugi oblici zastite ostvaruju se kroz Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
primjenom razine zastite znacajnog krajobraza (vec realizirana - u primjeni) odnosno uspostavom
zastite prirodnih vrijednosti i kao dijela kulturnog krajolika uz zasticene povijesne cjeline.

8.6. ZASTITA OD BUKE

Clanak 107.

O Ovim se Planom kroz namjenu povrsina, lokaciju gospodarskih zona, te nove dijelove

prometne cestovne mreze osigurava zastita naselja od buke. Drugi dio zaStite ostvaruje se

primjenom planskih mjera vezano uz reZzimska ogranicenja prometa, uvodenjem zelenih zastitnih

poteza uz prometnice, te unutar zona gospodarstva i stanovanja.

2) Zastita od buke unutar naselja provodi se primjenom pravilnika kojim su utvrdene najvise

dopustene razine buke (Narodne novine br. 145/04) kao i ogranicenjem tipologije poslovnih

prostora smjestenih u stambenim gradevinama i gospodarskim zonama unutar naselja.

(3) U skladu sa Zakonom o buci (Narodne novine br. 30/09, 55/13, 153/13, 41/16 i 114/18) Grad

Novalja provodi i osigurava provodenje zastite od buke te u tom smislu izraduje kartu buke i

akcijski plan.

4) Mjerama zastite od buke mora se sprijeciti nastajanje buke, odnosno smanjiti postojeca

buka na dopustene razine, a one obuhvacaju:

- odabir i uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

- promislieno uzajamno lociranje izvora buke ili objekata s izvorima buke (emitenata) i
podrudja ili objekata sa sadrzajima koje treba Stititi od buke (imitenata),

- izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boravisni
prostori,

- primjenu akustickih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima
emisije, na putovima sirenja i na mjestima imisije buke,

- akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,

- povremeno ogranicenje emisije zvuka.

(5) Sastavni dio akcijskog plana iz stavka (3) ovog clanka bit ¢e utvrdivanje posebnog rezima
prometa. Te mjere mogu biti:

- uspostava pjesackih zona u vrijeme vrha turisticke sezone,

- uspostava jednosmjernog prometa vozila u vrijeme vrha turisticke sezone,

- smanjenje dopustene brzine vozila nocu,

- ozelenjavanje prometnica u funkciji zastite od buke,
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- ucinkovit nadzor postivanja propisa u podrucju zastite od buke i sl. mjere.

8.7. POSTOJECA NAMJENA SA POTENCIJALNIM NEPOVOLINIM UTJECAJEM NA OKOLIS

Clanak 108.

Q) Sanacija postojecih namjena sa potencijalnim negativnim utjecajem na okolis obuhvaca
priviemeno odlagaliste otpada na lokaciji «Caska».

2 Sanacija odlagaliSta otpada obuhvaca potpuno prekrivanje prostora zemljanim
tamponom, uspostavom rubnih zastitnih zelenih pojaseva, te njegovu prenamjenu za potrebe
reciklaznog dvorista, transfer-stanice, te odlaganje gradevinskog otpada.

8.8. NEPOVOLINI UTJECAJ SEIZMICKIH | PRIRODNIH KARAKTERISTIKA

Clanak 109.

O Za podruc¢je Grada Novalje prema seizmoloskoj karti Republike Hrvatske utvrdena je
mogucnost pojave potresa jacine do VII° MSK.

2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprecava erozija
tla, odnosno onemogucavanju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
klizista. Sve gradevinske i druge zahvate u prostoru treba izvoditi na nacin da ukljucuju
antierozijsku zastitu.

3) Sanacija postojec¢ih kamenoloma nakon iskoristenja eksploatacijskog polja provodi se
temeljem sanacijskog projekta koji Cini sastavni dio rudarskog projekta i dozvole za eksploataciju.

8.9. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 110.

O Mjere posebne zastite predvidene za podrucje Grada Novalje temelje se na odgovarajucim

zakonskim i podzakonskim propisima, te na dokumentima Licko-senjske Zupanije i Grada Novalje,

izradenim i usvojenim temeljem tih propisa. To su:

- Zakon o sustavu civilne zastite,

- Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda,

- Zakon o unutarnjim poslovima,

- Zakon o zastiti od poZzara,

- Zakon o zastiti i spasavanju,

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora,

- Pravilnik o tehnickim normativima za sklonista,

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja,

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva,

- Procjena ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i
velikin nesreca Grada Novalje,

- Prostorni plan Licko-senjske zupanije.
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2) Mjere posebne zastite temelje se na Procjeni ugrozenosti za Grad Novalja, s dodatnim
mjerama zastite gradevina od vaznosti za Drzavu, Zupaniju i Grad Novalja.

3) U cilju umanjenja rizika naseljenog podrucja Grada Novalje, ovim Odredbama utvrdene su
trase novih prometnica, najmanje dopuStene medusobne i udaljenosti gradevina od javnih
prometnih povrsina te najvece visine gradevina.

(4) Mijere zastite predvidene ovim Planom uskladene su s procjenom ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesreca na podrucju Grada Novalje,
odnosno sa posebnim izvatkom u kojem su propisane preventivhe mjere zastite u prostornom
planiranju, ¢cime ¢e se umanjiti Stetne posljedice i ucinci djelovanja prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i
ekoloskih nesreca .

8.10. SKLANJANJE STANOVNISTVA

Clanak 111.

Q) Temeljem Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu stanovnistva (Narodne novine br. br. 2/91)
utvrduje se obveza izgradnje sklonista samo u naselju Novalja.

2) Naselje Novalja sa prognoziranih 3000 stanovnika za plansku 2015. godinu ulazi u
kategoriju gradova i naseljenih mjesta 2. stupnja ugrozenosti.

3) Sklonisni prostor treba osigurati u svim gradevinama javne namjene sa dvonamjenskim
prostorima koji se u slucaju potrebe transformiraju u sklonista, a njihov kapacitet odgovara
ukupnom broju korisnika. Sklonisni prostor, osim u sklopu gradevine moze se izgraditi unutar
pripadajuce gradevine Cestice kao zaseban dvonamjenski prostor (garaza i sl.).

4) Unutar zona stanovanja sklonisni prostor osigurava se kroz dvonamjenski (podrumski ili
drugi) prostor u stambenim gradevinama, pri ¢emu se za 50 m® GBP gradevine treba osigurati 1
sklonisno mjesto. U zonama individualnog stanovanja sklonista se realiziraju unutar individualne
gradevine kao dvonamjenski prostor — porodicno skloniste.

(5) Za proizvodne, poslovne i slicne gradevine treba osigurati sklanjanje 2/3 djelatnika u
dvonamjenskom prostoru unutar gradevine ili u sklopu pripadajuce gradevne Cestice.

(6) Osim sklanjanja stanovnistva opisanog u stavku (3), (4) i (5) ovog clanka, dodatne mjere
obuhvacaju izgradnju javnih  skloniSta i zakona, te privremeno izmjeStanje stanovnistva,
prilagodavanje podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s
Planom zastite i spasavanja za slucaj neposredne ratne opasnosti.

(7) Izgradnja javnih sklonista, ukoliko se za njih utvrdi potreba, provodi se izvedbom
dvonamijenskih gradevina s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni
gradevine, a s otpornoscu od 100 kPa za sklonista osnovne zastite i 50 kPa za dopunsku zastitu.
(8) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta projektira se
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.
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8.11. ZASTITA OD RUSENJA

Clanak 112.

O Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprjecavaju
prometnicu radi omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

2) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa prema seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za
500 godina.

3) Planovima uzih podrucja, a posebno za jezgre naselja, koje nisu izgradene po
protivpotresnim propisima gradnje, mora se pri projektiranju propisati obveza analize otpornosti
gradevina na rusenje uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od
rusenja.

8.12. ZASTITA OD POTRESA

Clanak 113.

O Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o

gradenju i postojec¢im tehnickim propisima.

2 Protupotresno projektiranje provodi se u skladu s postoje¢im seizmickim kartama,

zakonima i propisima, racunajuci na potres jacine do VII° MSK.

3) Zastite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina

provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim

propisima, kao i prihvacenim normama te pravilima struke.

(4) Potrebno je osigurati dovoljno siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguditi nesmetan

pristup svih vrsti pomodi u skladu s vazecim propisima.

(5) U cilju zastite prostora od rusenja gradevina, kao i osiguranja potrebnih koridora za

evakuaciju stanovnistva i dobara uvjetuje se da u slucaju izvedbe medusobnog razmaka objekata

kao i njihovog odstojanja od prometnih povrsina manjeg od uvjeta utvrdenih posebnim propisom,

projektnom dokumentacijom gradevina treba dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta ne¢e u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi i
izazvati oStec¢enja na drugim objektima.

(6) Za podrudja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina, potrebno

je izvrsiti geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost

konstrukcija na predvidene potrese.

(7) Gradevine drustvene namjene (sportsko-rekreacijske, zdravstvene i slicne gradevine) koje

koristi veci broj razlicitin korisnika, javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na

nacin da je mogudi pristup svim sluzbama u sustavu zastite i spasavanja.

(8) Ceste i ostale prometnice Stite se posebnim mjerama od rusenja zgrada i ostalog

zaprjecavanja radi Sto brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

9) Urbanistickim planovima uredenja za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja
potrebno je definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica s neophodnim
alternativnim cestama.

8.13. ZASTITA OD POZARA | TEHNOLOSKIH EKSPLOZIJA

Clanak 114.

O Zastita od pozara na podrucju Grada Novalje provodi se prema “Procjeni ugrozenosti od
pozara i tehnoloskim eksplozijama Grada Novalje”.

2) Zastita od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima, kao i prihvacenim normama iz oblasti zastite od pozara i pravilima struke.

3) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u naseljima projektira se na nacin da se ne povecava
ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(4) Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina
gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok pristupa se promjeni namjene poslovnih
prostora s pozarno opasnim sadrzajima, odnosno treba ih zamijeniti pozarno neopasnim
sadrzajima.

(5) Kod planiranja i projektiranja gradevina na podrucju Grada Novalje, radi zastite od pozara,
primjenjuju se vazeci zakoni i propisi te ucinkovita suvremena oprema.

(6) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom opterecenju
objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih
zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci individualni stambeni objekti,
njihova medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viseg objekta, odnosno minimalno 6 m.
Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sliemena
kroviSta viSeg objekta. Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu
objektima, potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara.

(7) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata najmanje @100 na
medurazmaku od najvise 150 m.

(8) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrsetkom,
moraju se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.
Nove ceste i rekonstrukcije postojecih cesta s dva vozna traka (dvosmijerne) treba projektirati
minimalne Sirine kolnika od 5,5 metara, odnosno obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji
imaju propisanu sirinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse.

9) Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od
pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zastite od pozara,
obvezno je ishodenje suglasnost nadleznih drzavnih upravnih tijela.

(10) Za zastitu Suma od pozara treba predvidjeti i odrzavati sumske prosjeke i vatrogasne putove
na temelju uvjeta Hrvatskih suma.
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

(1) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe posebnog propisa koji regulira skladistenje i transport zapaljivih
tekucina i plinova.

(12)  Temeljem uvjeta posebnog propisa potrebno je izraditi elaborat zaStite od pozara za
slozenije gradevine (gradevine skupine 2).

8.14. UZBUNJIVANJE, EVAKUACIA | ZBRINJAVANJE STANOVNISTVA

Clanak 114.a.

™M Uzbunjivanje stanovnistva u slucaju ratne opasnosti ili elementarnih nepogoda (potres i dr.)
provodi se zvucnim signalom preko sirene postavljene na najvisoj gradevini u naselju odnosno
gradevini javno-drustvene ili gospodarske namjene. Domet zvucnog signala racuna se s minimalno
1000 m.

2) Evakuacija stanovnistva provodi se preko postojecih prometnica vise razine koje obzirom
na sirinu prometnog koridora nece biti ugrozene kroz urusavanje okolnih gradevina. Osim preko
prometne mreze, evakuacija stanovniStva moguca je i morskim putem iz svih naselja smjestenih na
morskoj obali.

3) Na podrucju Grada Novalje, u slucaju potrebe za zbrinjavanjem i privremenim smjestanjem
ugrozenog stanovnistva, mogu se koristiti vatrogasni dom te lovacki dom.

(4) U slucaju potrebe za priviemenim smjeStanjem veceg broja stanovnika koristiti ce se
postojeci kapaciteti u hotelima: Loza, Liburnija, Terra, Boskinac, Luna ukupnog kapaciteta 650
lezaja.

(5) Zbrinjavanje stanovnistva, uz navedeno u stavku (3) provodi se na slobodnim i
neizgradenim prostorima smjestenim u blizini pojedinih naselja iz kojih se provodi evakuacija.
Moguce je organizirati zbrinjavanje i na prostorima za vise naselja u funkciji centara zbrinjavanja.
Prostori na kojima ¢e se organizirati zbrinjavanje trebaju biti dostupni preko prometne mreze te
imati minimalnu infrastrukturu (elektroopskrba), a trebaju biti zasticeni od moguceg plavijenja,
urusavanja zemljista i dr.

8.15. MJERE ZASTITE OD EPIDEMIJA

Clanak 114.b.

O Zbog moguce pojave zaraznih bolesti zivotinja na podrucju Grada Novalje, u cilju
sprecavanja njihovog daljnjeg Sirenja na ostale zivotinje i ljude, u Plan su ugradene minimalne
udaljenosti farmi za intenzivan uzgoj zivotinja u odnosu na naselja, prometnice te medusobne
udaljenosti farmi.

2) U slucaju potrebe, oko objekta farme potrebno je ostaviti dovoljno prostora za stvaranje
dezinfekcionih barijera.
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

8.16. POPIS GRADEVINA | ZAHVATA ZA KOJE JE POTREBNA PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 115.

O Na podruc¢ju Grada Novalje ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrsine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti ¢ovjekova okolisa, te kulturnih
dobara ili narusavati osnovna obiljezja krajobraza.

2 Osim planskih uvjeta iz tocke 8.1. — 8.15. mjere sprecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
ostvaruju se primjenom vazece zakonske regulative (Zakon o zastiti okoliSa, Zakon o otpadu i dr)),
ukljucivo uvjete predvidene Prostornim planom Licko-senjske Zupanije kojim se (osim popisa
zahvata utvrdenih Pravilnikom) definiraju i druge gradevine odnosno zahvati za koje je potrebna
procjena utjecaja na okolis.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 116.

Q) Provodenje i razrada planskih rjesenja odvijat ¢e se kao kontinuirani proces u skladu s
ovim Odredbama i drugim dokumentima prostornog uredenja koji ¢e se donositi na temelju ovog
Plana.

2) Potrebe Izmjena i dopuna Prostornog plana provodit ¢e se na temelju IzvjeS¢a o stanju u
prostoru Grada Novalje (temeljem Zakona o prostornom uredenju ), kao i u slucaju potrebe
uskladivanja Prostornog plana s planovima Sirih podrucja i viseg reda.

Clanak 117.

O Neposredna provedba Odredbi ovog Plana bez prethodne izrade prostornog plana nizeg
reda (UPU) primjenjuje se:

u izgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja za koja je utvrdena obveza izrade

prostornog plana nize razine, a do izrade istih, mogu se izdavati aktovi kojima se dozvoljava
izgradnja i rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture,

— na gradevnim cesticama ili prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
moguca je izgradnja novih gradevina, te rekonstrukcija i promjena namjene postojecih
gradevina, a glede osiguranja neophodnih uvjeta stanovanja i obavljanja poslovne djelatnosti,
ukljucivo rekonstrukciju i promjenu namjene zgrade koja je srusena, pa predmetni zahvat
predstavlja izgradnju zamjenske gradevine u izvornom povijesnom obliku uz provedbu prema
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela,

— unutar neizgradenog, ali uredenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja na uredenim
gradevnim Cesticama sto prema ovom Planu podrazumijeva:

e neposredni prometni pristup na gradevnu cesticu sa javne prometne povrsine,
Sirine prometnice prema stavku (3) ¢lanka 24,
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

e osiguran prikljucak vodoopskrbe i elektroopskrbe
e odvodnju otpadnih voda na nacin:
A. Stambene gradevine

- za sredisnje naselje Novalja i naselje Gajac putem zatvorenog kanalizacijskog sustava s uredajem

za procis¢avanje,

- za ostala naselja putem individualnih uredaja (sabirne jame) kapaciteta do 10 ES,

B. Javno-drustvene, poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine (unutar
gradevinskog podrucja naselja ili izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja)

- putem zatvorenog kanalizacijskog sustava s uredajem za procis¢avanje na koji se prikljucuju

pojedine gradevine ili grupe gradevina.

e oOsiguran potreban broj parkiraliSnin mjesta na gradevnoj cestici u skladu sa
clankom 71. ovih Odredbi,

— zaizgradnju izvan gradevinskog podrudja; te

— nadrugim podrucjima na kojima je to dozvoljeno ovim Odredbama,

— prilikom neposredne provedbe Plana treba ishoditi posebne uvjete za sve gradevine |
gradevne cCestice koje su utvrdene kao kulturna dobra ili se nalaze u njihovom kontaktnom
podrudju, odnosno smjestene su unutar podrucja zasticenih prirodnih vrijednosti.

2) Za neuredene neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja i izdvojena gradevinska

podrucja izvan naselja te dio gradevinskog podrucja naselja koji je planiran za urbanu sanaciju

(Varsan) propisuje se posredna provedba putem prostornih planova nize razine navedenih u

¢lanku 120. ovih Odredbi.

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 118.
O Radi daljnje provedbe Prostornog plana uredenja Grada Novalje izradit ¢e se prostorni

planovi nize razine (UPU).
) Urbanisticke planove uredenja treba izraditi za sljedec¢a gradevinska podrucja (GP):
Urbanisticki plan uredenja GP Guriel
Urbanisticki plan uredenja GP Dudici
Urbanisticki plan uredenja GP Lun (Lun-Tovarnele)

(2
1.
2
3.
4. Urbanisticki plan uredenja GP Sonjevi stani
5. Urbanisticki plan uredenja GP Vidalici

6. Urbanisticki plan uredenja GP Bonaparte

7. Urbanisticki plan uredenja GP Vidasovi Stani

8. Urbanisticki plan uredenja GP Dabovi Stani

9. Urbanisticki plan uredenja GP Skuncini Stani -sjever

10. Urbanisti¢ki plan uredenja GP Skuncini Stani-jug

11. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Sonjevi Stani-Skvovardara
12. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (12.11 12.2)
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

13. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Babe-Mihovilje
14. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Vrti¢

16. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Vidalici

17. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Drljanda

18. Urbanisticki plan uredenja dijela GP Gajac

23. Urbanisticki plan uredenja GP Kustici

24. Urbanisticki plan uredenja GP Zubovici

25. Urbanisticki plan uredenja GP Metajna

26. Urbanisticki plan uredenja GP Sankovi Stani

(3) Urbanistickim planom uredenja moze se propisati visi prostorni standard od onog utvrdenog
ovim Planom.

4) Urbanisticki planovi uredenja koji se nalaze u izradi temeljem Odluke o izradi prostornog
plana su:

2. Urbanisticki plan uredenja luke otvorene za javni promet zupanijskog znacaja — luka Drljanda —
Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja luke otvorene za javni promet Zzupanijskog znacaja —
luka Drljanda (,Zupanijski glasnik” broj 20/18),

(5) Na podrucju Grada Novalja na snazi su sljedec¢i dokumenti prostornog uredenja:

1. Urbanisticki plan uredenja naselja Novalja (,Zupanijski glasnik” broj 16/16, 4/17),

2. Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Potocnica (,Zupanijski glasnik” broj 20/10),

. Urbanisti¢ki plan uredenja Dubac (,Zupanijski glasnik” broj 18/11),

. Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Stara Novalja (,Zupanijski glasnik” broj 18/11, 9/16, 18/20),

. Urbanisti¢ki plan uredenja kampa Stragko (,Zupanijski glasnik” broj 13/10),

. Urbanisti¢ki plan uredenja kampa Drazica (,Zupanijski glasnik” broj 02/12, 9/17),

. Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Zaglava-Prozor (,Zupanijski glasnik” 11/12),

. Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Caska (,Zupanijski glasnik” broj 21/12),

O 00 ~NI O Ul A~ W

. Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (,Zupanijski glasnik”
broj 21/12),

10. Urbanisticki plan uredenja kampa Skovardara (,Zupanijski glasnik” broj 10/13),

11. Detaljni plan uredenja poduzetnicke zone ,Ciponjac” (Zupanijski broj 13/04, 13/10, 04/18, 18/20),
12. Detaljni plan uredenja dijela centralne zone (lokalitet Dubi¢) (,Zupanijski glasnik” broj 23/03),

13. Urbanisti¢ki plan uredenja luke Novalja (,Zupanijski glasnik” broj 22/17, 19/20),

14. Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone ,Bogkinac” (,Zupanijski glasnik”
broj 20/18),

15. Urbanisticki plan uredenja naselja Jakisnica (Jakisnica, Gager, Stanié¢e) ("Zupanijski glasnik" broj
12/19),

16. Urbanisticki plan uredenja dijela gradevinskog podrucja Dubac-Varsan koji je planiran za
urbanu sanaciju ("Zupanijski glasnik" broj 12/19),

17. Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (2. dio) ("Zupanijski
glasnik" broj 12/19, 41A/21),
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

(6) Planovi koji su prestali vaziti 01.04.2008. godine jer nisu ishodili suglasnost Ministarstva zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva su:

A) Detaljni plan uredenja stambeno-poslovne zone Potocnica (,Zupanijski glasnik” broj 10/04),

B) Provedbeni urbanisticki plan TSN Gajac sa izmjenama i dopunama (,Sluzbene novine Zajednice
opcine Rijeka” br. 32/89 i ,Zupanijski glasnik” br. 23/03).

(7) Odluke o izradi prostornih planova koje su prestale vaziti temeljem clanka 87. stavka (3), jer u
roku od dvije godine od dana njezine objave nije objavljena javna rasprava o prijedlogu plana:

— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Lun (,Zupanijski glasnik” broj 04/08),

— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Vidali¢i (,Zupanijski glasnik” broj 04/08),

— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Kusti¢i (,Zupanijski glasnik” broj 04/08),

— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Zubovici (,Zupanijski glasnik” broj 04/08),
— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Metajna (,Zupanijski glasnik” broj 04/08),

— Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Sankovi Stani (,Zupanijski glasnik” broj 31/08),

(8) Prostorni obuhvati prostornih planova nize razine navedenih u stavku (2) ovog clanka,
prikazani su na kartografskim prikazima Plana br. 4.1. Uvjeti koriStenja i zastite prostora i u mjerilu
1:25.000 te kartografskim prikazima gradevinskog podrucja br. 5.1.- 5.10. u mjerilu 1:5000.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOINIH | DRUGIH MJERA

Clanak 19.

O Primjena posebnih mjera obuhvaca aktivnosti koje prate i pospjesuju realizaciju ovog

Plana, a obuhvacaju:

- Uredenje zemljiSta uz koridore magistralne prometne infrastrukture,

- Posumljavanje zemljista na dijelovima kliziSta i geoloski nestabilnih podrucja u svojstvu
zastitnih suma,

- izradu prostorno-planske dokumentacije za uza podrudja,

- stvaranje uvjeta za ostvarenje razvitka na otocima kroz bolje povezivanje sa srediSnjim
naseljem i kopnom,

- izradu studijske i analiticke dokumentacije radi definiranja ciljeva i prostornih potreba u okviru
glavnih razvojnih sektora (turizam, malo poduzetnistvo i sl.), te utvrdivanja podrucja razvitka u
segmentu prometne i komunalne infrastrukture,

- izradu dokumentacije pracenja stanja u prostoru radi organizacije daljnje realizacije ovog
Plana, te definiranja lokacija, razine i nacina financiranja buduceg uredenja gradevinskog
zemljista.

(2) Za podrucje poslovne zone Ciponjac juzno od ZC 6274 preporuca se izraditi programsku

studiju, koja moze obuhvatiti rjesenje helidroma i uredenje parka sa prate¢im sadrzajima.

Clanak 120.
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VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

(1) Provedba i daljnja razrada ovog Prostornog plana ostvaruje se izradom prostornih planova
uzeg podrudja. Kod eventualnih neuskladenosti prostornih planova uzeg podrucja, odnosno do
uskladenja s ovim Planom, primjenjuje se ovaj Plan.

2) Razvojne i druge mjere za svrhovito i racionalno koristenje prostora, te zastitu utvrdenih

prirodnih 1 kulturno-povijesnih vrijednosti obuhvacaju prvenstveno izradu prostorno-planske

dokumentacije uzih podrucja (a posebno naselja), kojima ce se utvrditi detaljno razgranicenje
povrsina za razvojne i druge potrebe, te definirati prometno-infrastrukturni koridori znacajni za
bududi razvitak.

3) Mjere zastite okolisa, te poticaj razvitka gospodarstva kroz primjenu posebnih razvojnih i

drugih mjera utvrdeni su kroz prostorno-plansku dokumentaciju i zahvate u prostoru kojima se

ostvaruje:

- daljnja izgradnja kanalizacijskih sustava naselja,

- uredenje i saniranje odlagaliSta otpada,

- izgradnja novih prometnica izvan i unutar naselja sa potrebnim parkiraliSnim prostorom,

- uredenje obalnog ruba na podrucjima morskih luka,

- zahvati na sanaciji dijelova povijesne jezgre,

- aktiviranje specificnih oblika turizma na bazi lokalnih resursa vezano uz povijesne vrijednosti
(jezgra Novalja) i koristenjem visoke ekoloske vrijednosti prostora - kao rekreativni turizam,
iskoristavanjem etnoloskih vrijednosti ruralnih naselja za seoski i etnoturizam i dr. (Lun),

- izgradnja izvan gradevinskih podrucja naselja na poljoprivrednom zemljistu radi osnivanja
obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj proizvodnji,

- povecanje uces¢a novih gospodarsko-poslovnih podrudja izgradnje, prvenstveno na podrudju
Ciponjac,  kao poticajna mjera za razvitak dirokog spektra ponude u segmentu usluga
zanatskih i servisnih djelatnosti,

- ostvarenje intenzivnije turisticko-ugostiteljske djelatnosti unutar gradevinskih podrudja naselja i
gradevinskih podrucja izdvojene namjene izvan naselja sa postoje¢im i novim zonama
izgradnje te planiranom realizacijom turistickog smjestaja u segmentu manjih obiteljskih
hotela i privatnih pansiona visoke kategorije, vezano uz ljepotu obalnog prostora i ostale
zateCene prirodne i druge faktore, ukljucivo i turisticki smjestaj u okviru kuc¢ne radinosti
(apartmani visoke kategorije) na podru¢jima svih naselja, Sto predstavija razvojnu i poticajnu
mjeru za razvitak obiteljskih gospodarskih aktivnosti usmjerenih na turizam,

Clanak 121.

O U realizaciji ovog Plana, primjenom odgovarajucih mjera i aktivnosti treba ostvariti sto brze

njegovo ozivotvorenje, kako bi se otvorile mogucénosti Planom utvrdenog koristenja prostora na

dijelovima koji predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u daljnjoj realizaciji

prostorno-planskog dokumenta treba provesti slijedece aktivnosti:

- ostvariti zemljisnu politiku na gradskom i zupanijskom nivou koja ¢e biti u funkciji stvaranja

zemljisnog fonda u drzavnhom - gradskom vlasnistvu te njegovog koristenja radi
usmjeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru buduceg razvitka Grada Novalje.
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posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu  prostorno-planske
dokumentacije nize razine koja omogucava pristup realizaciji planiranih razvojnih
programa, posebno u segmentu gospodarstva,

organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanje razvojno-poticajnih  podrucja
potrebnom prometnom i drugom komunalnom infrastrukturom u nuznom (minimalno
potrebnom) opsegu.

definiranje stimulativnih mjera na nivou Grada vezano uz troskove komunalnog opremanja
pojedinih prostora i koncesija na drzavnom - gradskom zemljistu.

temeljem izradenog Prostornog plana uredenja Grada Novalje inicirati i sudjelovati u izradi
Programa odrzivog razvitka oto¢nog podrucja Zupanije u dijelu koji se odnosi na Grad
Novalja.

ostvariti razvojne interese Grada kroz iniciranje izmjena i dopuna planova vise razine koji
predstavljaju razvojno ogranicenje.

9.3. REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH GRABEVINA

Clanak 122.

(1

Postojece gradevine sagradene temeljem gradevne dozvole ili drugog akta kojim je

odobrena gradnja i one sagradene prije 15.02.1968. godine, mogu se rekonstruirati i odrzavati -

prema sljiede¢im uvjetima:

- izvan prostora ogranicenja (izvan 1000 m od obalne linije):

unutar gradevinskog podruc¢ja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u okvirima najvecih

dozvoljenih parametara prema odredbama ovog Plana, a ukoliko su postojece vrijednosti

vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,

izvan gradevinskog podrucja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati prema sljedec¢im

uvjetima:

- za gradevine postojece etaznosti P ili S+P moguca je nadogradnja potkrovija (Pk) sa
nadozidom najvise 1,2 m, odnosno nadogradnja kata ili uvucenog kata (Ku),

- za gradevine postoje¢e etaznosti P+1 moguca je dogradnja potkrovlja (Pk) sa
nadozidom 1,2 m,

- izgradenost gradevne cestice moze iznositi najvise 30%, uz uvjet da najveca ukupna
tlocrtna povrsina gradevine ne prelazi 120 m2 zatvorenog prostora,

- ukoliko su vrijednosti iz prethodnih alineja vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,

- rekonstrukcija gradevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima je moguca samo
uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih institucija,

- U prostoru ogranic¢enja (unutar 1000 m od obalne linije):

unutar gradevinskog podrucja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u okvirima najvecih
dozvoljenih parametara prema odredbama ovog Plana, a ukoliko su postojece vrijednosti
vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,
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- izvan gradevinskog podrucja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati na nacin da se ne
povecava velicina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i podzemnog dijela).
2 Postojece gradevine definirane posebnim propisom (Zakon o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama) mogu se rekonstruirati prema sljedec¢im uvjetima:
- izvan prostora ogranicenja (izvan 1000 m od obalne linije):

- unutar gradevinskog podru¢ja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u okvirima najvecih
dozvoljenih parametara prema odredbama ovog Plana, a ukoliko su postojece vrijednosti
vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,

- izvan gradevinskog podruc¢ja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati prema sliedecim
uvjetima:

- za gradevine postojece etaznosti P (ili nedovrsene gradevine) moguca je nadogradnja
potkrovlja (Pk) sa nadozidom najvise 1,2 m,

- za gradevine postojece etaznosti P+1 moguca je dogradnja potkrovlja (Pk) bez
nadozida.

- izgradenost gradevne cCestice moze iznositi najvise 30%, uz uvjet da najveca ukupna
tlocrtna povrsina gradevine ne prelazi 120 m? zatvorenog prostora,

- ukoliko su vrijednosti iz prethodnih alineja vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,

- rekonstrukcija gradevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima je moguca samo
uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih institucija,

- u prostoru ogranicenja (unutar 1000 m od obalne linije):

- unutar gradevinskog podruc¢ja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati u okvirima najvecih
dozvoljenih parametara prema odredbama ovog Plana, a ukoliko su postojece vrijednosti
vece, mogu se zadrzati, ali ne i povecati,

- izvan gradevinskog podru¢ja mogu se rekonstruirati i/ili odrzavati na nacin da se ne
povecava velicina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i podzemnog dijela).

3) Gradevinska podrucja smjeStena unutar prolaza prometnih i energetskih koridora smatraju
se podruc¢jima posebnog rezima koristenja prostora, te se u tim koridorima legalno izgradene
gradevine mogu samo sanirati bez mogucnosti povecanja horizontalnog odnosno vertikalnog
gabarita ili izgradnje zamjenske gradevine.

Clanak 123.

B. SMIERNICE ZA IZRADU PROSTORNIH PLANOVA NIZE RAZINE
(URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA)

1. Uvod

2. Obveza izrade urbanistickih planova uredenja (UPU)

3. Sadrzajno-tematska podjela urbanistickin planova uredenja (UPU-a)

4. Smjernice za izradu planova uzih podrudja

4.1. Izrada Urbanistickih planova uredenja (UPU)

4.1.1. Izrada UPU-a za gradevinska podrucja naselja i/ili njihove izdvojene dijelove

947

T

136



VI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Novalje

Odredbe za provedbu

412. lzrada UPU-a za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene

4.1.3. Izrada UPU-a za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — solarni park (zona Zaglava)
4.1.4. Izrada UPU-a za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja prometne namjene (zone luka
otvorenih za javni promet zupanijskog znacaj — luke Zigljen i Drljanda)

4.1.5. Izrada UPU-a za dio gradevinskog podrucja naselja Dubac-Varsan koji je planiran za urbanu
sanaciju

4.1.6. Izrada UPU-a za dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene
Ciponjac

l. UVOD

M Ovim Planom utvrdena je obveza izrade dvadesetdva (22) prostorna plana nize razine
(UPU,), kojima se definiraju detaljnija rjesenja prostornog uredenja u pojedinim dijelovima
gradevinskog podrucja.

2) Geodetske podloge za izradu UPU-a trebaju biti u mjerilu 1:2000 izradene kao
topografsko-katastarski - planovi ili ortofotoplanovi sa ukloplienim katastrom i visinskom
predstavkom terena (slojnice).

3) Urbanistickim planom uredenja moze se predvidjeti i visi urbani standard u odnosu na
predvideni Prostorni plan uredenja pa se time mogu i promijeniti uvjeti gradnje utvrdeni Planom
koji predstavljaju granicne uvjete.

2. OBVEZA IZRADE PLANOVA NIZE RAZINE

2.1. URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA (UPU)

1. Urbanisticki plan uredenja GP Guriel

2. Urbanisticki plan uredenja GP Dudici

3. Urbanisticki plan uredenja GP Lun (Lun-Tovarnele)

4. Urbanisticki plan uredenja GP Sonjevi stani

5. Urbanisticki plan uredenja GP Vidalici

7. Urbanisticki plan uredenja GP Vidasovi Stani

8. Urbanisticki plan uredenja GP Dabovi Stani

9. Urbanisticki plan uredenja GP Skuncini Stani -sjever

10. Urbanisti¢ki plan uredenja GP Skuncini Stani-jug

11. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Sonjevi Stani-Skvovardara
12. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (12.1112.2)
13. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Babe-Mihovilje

14. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Vrti¢

947
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16. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Vidalici
17. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Drljanda
19. Urbanisticki plan uredenja dijela GP Gajac

23. Urbanisticki plan uredenja GP Kustici

24. Urbanisticki plan uredenja GP Zubovici

25. Urbanisticki plan uredenja GP Metajna

26. Urbanisti¢ki plan uredenja GP Sankovi Stani

s v

3. Sadrzajno-tematska podjela urbanistickih i detaljnih planova uredenja (UPU,
DPU)

Obzirom na karakteristike, namjenu i pretezitu tematiku razrade pojedinog podrucja, uvjetovani
urbanisticki planovi grupirani su kako slijedi:

A) UPU za gradevinska podrucja naselja ili njihove izdvojene dijelove
- Urbanisticki plan uredenja za podrucje GP Guriel
- Urbanisticki plan uredenja za podrucje GP Dudici
- Urbanisti¢ki plan uredenja za podrucje GP Sonjevi stani
o . e G
- Urbanisticki plan uredenja za podrucje GP Vidasovi Stani
- Urbanisticki plan uredenja za podrucje GP Dabovi Stani
- Urbanisti¢ki plan uredenja za podrucje GP Skuncini Stani-sjever
- Urbanisticki plan uredenja za podru¢je GP Skuncini Stani-jug
- Urbanisticki plan uredenja za podrucje dijela GP Gajac
- Urbanisticki plan uredenja GP Lun (Lun-Tovarnele)
- Urbanisticki plan uredenja GP Vidali¢i
- Urbanisticki plan uredenja GP Kustici
- Urbanisticki plan uredenja GP Zubovici
- Urbanisticki plan uredenja GP Metajna
- Urbanisti¢ki plan uredenja GP Sankovi Stani

B) UPU za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
- Urbanisti¢ki plan uredenja zone T1i T3 Sonjevi Stani-Skvovardara
- Urbanisticki plan uredenja zone T1/T3 Dabi-Vidasi
- Urbanisticki plan uredenja zone T1 Babe-Mihovilje
- Urbanisticki plan uredenja zone T1 Vrti¢
- Urbanisticki plan uredenja zone T1 Vidalic¢i
- Urbanisticki plan uredenja zone T1 - Drljanda
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D) UPU za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja prometne namjene
- Urbanisticki plan uredenja luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja — luka Drljanda
- Urbanisticki plan uredenja luke otvorene za javni promet zupanijskog znacaja — luka Zigljen
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4. SMJERNICE ZA 1ZRADU PLANOVA UZIH PODRUCJA

4.1. 1ZRADA URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA (UPU)

4.1.1. Izrada UPU-a za gradevinska podrucja naselja i/ili njihove izdvojene dijelove

(1

Namjena prostora je pretezito stambena (S), a dijelom mjesovita (M1: stambeno-poslovna

i M2: poslovno-stambena) uz ograncenu javno-drustvenu i poslovnu namjenu, $to odgovara

karakteru predmetnih gradevinskih podrudja.

Na povrSinama mjeSovite namjene (M1 i M2) osim pretezitog stanovanja (M1) odnosno
poslovnih sadrzaja (M2) unutar stambene gradevine smjestaju se odredene funkcije za
dnevne potrebe naselja (trgovina, ugostiteljstvo) ili se poslovni prostor koristi za realizaciju
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u privatnom smjestaju.

Na predmetnom podrucju, osim naselja Novalja, nije predvidena izgradnja viSestambenih
gradevina vec¢ ¢e se nova gradnja realizirati pretezito kao individualne samostojece ili
dvojne gradevine, a skupne samo prilikom novih interpolacija, zamjenskih gradevina, te
rekonstrukcija postojecih gradevina.

Karakter predmetnih gradevinskih podrucja naselja ukazuje na pretezito ruralnu strukturu
(osim naselja Novalja i Gajac) pa nije predviden smjeStaj znacajnijih sadrzaja javne
namjene, vezano Uz nuzne svakodnevne potrebe pojedinog naselja (trgovina,
ugostiteljstvo), odnosno  zadrzavanje ili dopunu sadrzaja Skolstva, kulture i drugih
drustvenih funkcija,

Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja u zonama stambene (S) i mjeSovite (M1, M2)
namjene na povrsini velicine do 8000 m* mogu se formirati zone gospodarske (poslovne i
turisticke) namjene. Pri tome se ugostiteljsko-turisticka namjena tipa hotel, aparthotel ili
pansion izvodi sa kapacitetom do 80 kreveta unutar zone stambene (S) namjene, 150
kreveta unutar zone mjesovite (M1, M2) namjene, a takva namjena moze obuhvatiti do
20% povrsine pojedinog gradevinskog podrucja.

Nije dozvoljeno graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa hostel, prenociste,
odmaraliSte prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj te kamp odmoriste i kampiraliSte prema
JPravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
kampova iz skupine "Kampovi [ druge vrste ugostiteljskin objekata za smjestgj" ni
priviemene gradevine za potrebe sajmova i javnih i sl. manifestacija (osim prema posebnoj
Odluci Grada), na cijelom podrudju unutar obuhvata Plana, odnosno Grada Novalje,
Gradevinsko podrudje treba opremiti  minimalnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom koja obuhvaca:

- prometnice minimalne Sirine 4,5 — 5,5 m (ovisno o pojedinom naselju) kako je utvrdeno u
clanku 24, 70, 71.172. ovih Odredbi Izmjena i dopuna PPUG Novalja.
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- infrastrukturu vodovodne, kanalizacijske i elektroopskrbne mreze, pri cemu se
zbrinjavanje otpadnih voda stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih
gradevina (osim u naseljima Novalja i Gajac) moze izvesti i putem zasebnih gradevina
(sabirne jame) kapaciteta do 10 ES.
2) Osnovni uvjeti gradnje koji se ovisno o tipu i visini gradevine primjenjuju u stambenim i
mjesovitim zonama obuhvacaju:
- veli¢ina gradevne Cestice najmanje 450 m?,
- Sirina gradevne Cestice najmanje 14, odnosno 16,0 m.
- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,2,
- visina gradevina ogranicena je ovisno o pojedinom naselju na maksimalno Po+S+P ili
6,0 m do Po+S+P+2+Pk ili 11,0 m od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do
krovnog vijenca.
- Stambena gradnja realizira se u individualnim i dvojnim  gradevinama  (kod
interpolacija, zamjenskih gradevina i rekonstrukcija ukljuCivo skupne gradevine) koje mogu biti
stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene (sa ugostiteljskim, smjesStajnim i drugim
poslovnim sadrzajima).
- Cestovna/ulicna mreza gradi se u novim zonama sa minimalno 7,5 m (1,5 + 6), a
minimalno 6,0 m, dok se u postojecim dijelovima moze kao minimalna zadrzati Sirina
jednosmijernih ulica od 3,5 m sa prosirenjima za mimoilazenje.
- U neizgradenom dijelu ogradu postaviti najmanje 3,5 m od osi ulica.

412. lzrada UPU-a za izdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke

namjene
A) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel)
O Zona namjene (T1) definirana je kao izgradnja hotela sa prate¢im zabavnim i sportsko-

rekreacijskim sadrzajima. Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene tipa T1-hotel, pri cemu se
min. 70% kapaciteta mora realizirati u hotelskim gradevinama, a do 30% mogu se graditi drugi
ugostiteljski objekti koji ¢ine skupinu hotel prema posebnom propisu.

2) Osnovni uvjeti gradnje koji se primjenjuju na predmetnom podrucju utvrdeni su temeljem
Clanka 54.1 65.b. Odredbi za provodenje PPUG Novalja, te isti obuhvacaju:

- Maksimalna povrsina gradevne Cestice odredena je najvecom povrsinom zone od 15,0 ha, a
minimalna sa 5000 m? pri ¢emu na duzini od najvise 500 m treba osigurati pristup do obale sa
,Zzelenim” meduprostorom izmedu zona Sirine 15,0 m,

- Kapacitet ugostiteljsko-turistickin zona ogranicen je sa 250-2000 kreveta ovisno o pojedinoj
lokaciji,

- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi Kig = 0,30, a iskoristenost je ogranicena sa Kis
=0,8.
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- Visina gradevine ogranicava se sa Po+S+P+2+Pk ili 14,0 m,

- Udaljenost ugostiteljsko-turisticke gradevine sa smjeStajnim kapacitetom od meda i
regulacijskog pravca treba biti ngjmanje 5,0 m, odnosno 100 m od obalne crte,

- Najmanje 40% povrsine Cestice treba urediti kao zelenu povrsinu,

- Ukupno potreban parkiralisni prostor u okviru zone treba smjestiti na predmetnoj gradevnoj
Cestici.

- Prometnice u zoni trebaju biti najmanje Sirine od 7,5 m (1,5+6,0) uz obveznu izvedbu javne
mreze vodovoda, kanalizacije, elektroopskrbe i telekomunikacija.

- Obalni potez ,dubine” 100 m ispred hotelske gradevine oblikuje se kao uredena plaza sa
parkovnim uredenjem uz interpolaciju gradevina ugostiteljstva, drustveno-zabavnih sadrzaja,
sporta i rekreacije, te pratecih sadrzaja plaze, sa maksimalnom izgradenosti tog dijela od
samo 10% povrsine i gradevinama visine Po+S+P+1li 10,0 m, na udaljenosti najmanje 25,0 m
od obalne crte pri cemu navedene gradevine ulaze u ukupnu maksimalno dozvoljenu
izgradenost — iskoriStenost gradevne Cestice.

- Na obalnom potezu moze se izgraditi priveziSte za korisnike sa kapacitetom do 20%
smjestajnih jedinica hotela,

- Unutar zone hotela treba sacuvati ukupnu postojecu visoku vegetaciju, te ostvariti dodatno
uredenje zelenih povrsina do 40% povrsine gradevne Cestice.

3) Uz postivanje osnovnih uvjeta iz prethodnog stavka, unutar ugostiteljsko-turisticke zone T1

Drljanda potrebno je planskim rjeSenjem Hrvatskim Sumama osigurati daljnje neometano

koriStenje i pristup protupozarnim putevima.

B) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T3-kamp)
O U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene tipa kamp (T3) nova gradnja provodi se prema
sliede¢im uvjetima koji predstavljaju smjernice za izradu prostornih planova nize razine i
obuhvacaju:
- kapacitet pojedinacne ugostiteljsko-turisticke zone odreden c¢lankom 54,
- smjestajne jedinice i pratec¢i sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25,0 m od obalne crte,
- smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na c¢vrsti nacin,
- kategorizacija kampova odreduje se minimalno s 4%,
- prateci sadrzaji kampa (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) obuhvacaju:
- centralne sadrzaje kampa (recepcija i sl.),
- sanitarne ¢vorove,
- prometnice unutar kampa,
- ugostiteljske sadrzaje i objekte,
- povrsine sportsko — rekreacijskih sadrzaja,
- otvorene/zatvorene bazene,
- parkovne povrsine, odnosno uredeni okolis,
- postavljati privremene gradevine (Standovi, kiosci, beach barovi, satori, montazne
gradevine i sl.),
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- pratece gradevine (sanitarne jedinice i druge manje prate¢e gradevine usluznog,
trgovackog i sl. sadrzaja, bazeni, kiosci i sl.), prema Pravilniku o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima,

osim sadrzaja navedenih u prethodnim alinejama, na povrsinama kampa (T3) dozvoljeno je:

- sezonski smjestiti/deponirati kamp prikolice, druge objekte i naprave za smjestaj u
kampu ili drugu kamp opremu,

- uredivati parkove, pristupe gradevinama i obali, kolne, kolno-pjesacke pristupe,
pjesacke i biciklisticke staze, parkiralista, infrastrukturne gradevine, djecja igralista i
ostale zelene povrsine,

dozvoljeno je formiranje viSe prostornih cjelina (vise gradevnih cCestica) pri cemu najmanja
dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 10.000 m?,

najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kig=0,7,

najveca iskoristenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kis=0,25,

najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P+1 ili P+Pk(Ku), odnosno 7,0 m,

dozvoljena je gradnja podrumske ili suterenske etaze, pri c¢emu se Kis moze povecati za 0,05,
na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe cjelovitih gradevina kao slozene gradevine,
najmanja udaljenost izmedu gradevina definira se (h1+h2)/2 (h1 i h2 su visine susjednih
gradevina), ali ne manje od 6,0 m,

udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m,
gradevine osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice gradevinske
Cestice,

kota poda prizemlja moze biti najvise 1,0 m iznad kote konacno uredenog terena uz objekt,
krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno, ukoliko
se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog krova,

ako se grade kao kosa mogu biti dvostresna ili visestreSna i moraju biti s nagibom krovnih
ploha izmedu 20° i 25°, a na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve
energije,

dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista),

vrsta pokrova, nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom,

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta,

prije gradnje potrebno je izgraditi mrezu prometnica, vodoopskrbni i kanalizacijski sustav (ili
vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem), telekomunikacijske i elektroopskrbne vodove te
osigurati potreban broj parkiralisnin mjesta,

pristup lokaciji Dabi-Vidasi predviden je preko postojeCe prometnice koja se planira za
rekonstrukciju radi osiguranja potrebne Sirine, dok ¢e se tocan prikljucak zone utvrditi
detaljnom tehnickom dokumentacijom uz postivanje uvjeta i propisa vezanih za zastitu okolisa
i prirode.

na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i kao prikljucak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojecu javnu prometnu povrsinu) minimalne
sirine kolnika tog prikljucka od 6,0 m,

na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila prema utvrdenom
standardu,
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- minimalno 40% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog -
zastitnog zelenila,
- pratedi sadrzaji mogu se graditi i uredivati prema sljede¢im uvjetima:
- grade se u okviru ukupne izgradenosti gradevne cestice, a iznimno se bazeni (uz

zadovoljenje uvjetovane minimalne povrsine zelenila te parkiralisnih mjesta na
gradevnoj Cestici) te igralista bez gledalista ne uracunavaju u tlocrtnu bruto
povrsinuy,
- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P ili 5,0 m,
- moraju biti udaljene od susjedne Cestice najmanje 3,0 m,
- najmanja dopustena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,
- kroviSta mogu biti ravna ili kosa.
2) Postojeca  zona namjene (T3) definirana je kao kamp sa prate¢im ugostiteljskim,
trgovackim i sportsko-rekreacijskim sadrzajima koji se moze dopuniti dodatnim sadrzajima u cilju
povecanja standarda, a obuhvaca:
- kampove na lokaciji Skvovardara i Drazica u okviru postojece povréine,
- kamp na lokaciji Strasko u okviru izgradene povrsine, ali i povrsine za daljnji razvoj.
Osnovni uvjeti gradnje koji se primjenjuju na predmetnom podrucju utvrdeni su temeljem clanka
65.b. stavak (3) i (4) Odredbi za provodenje Izmjena i dopuna PPUG Novalja, te isti obuhvacaju:
- Veli¢ina gradevne cestice odredena je sa zatecenom povrsinom uz prosirenje, $to je utvrdeno
na kartografskim prikazima Plana,
- Kapacitet zone ogranicen je na 150-8500 korisnika, ovisno o lokaciji,
- lzgradnja dodatnih sadrzaja (ugostiteljstvo, trgovina, sanitarni ¢vorovi i sl.) s maksimalnom
izgradenoscu parcele 5-10%,
- Visina gradevine ogranicava se sa S+P+Pk do P+1 ili 7,0 m, osim izgradnje gradevine
osmatracnice do visine 24,0 m,
- Udaljenost gradevina dodatnih sadrzaja od obalne crte treba biti najmanje 25,0 m, a 50 m od
rubova gradevne Cestice,
- Namanje 40% povrsine Cestice treba urediti kao zelenu povrsinu,
- Ukupno potreban parkiraliSni prostor treba smjestiti na predmetnoj gradevnoj Cestici.
- Prometnice u zoni trebaju biti najmanje Sirine od 5,5 m uz obveznu izvedbu javne mreze
vodovoda, kanalizacije sa uredajem za procis¢avanje i elektroopskrbe,
- Nova izgradnja unutar prostora kampa moguca je samo ako je isti prikljucen na sustav
kanalizacije sa uredajem za procis¢avanje odnosno ako je u okvirima kampa izveden takav
sustav.

O Turisticki punkt «Zrée» T4
Urbanisticki plan uredenja zone T4 - turisticki punkt Zrée izraduje se u skladu s uvjetima iz clanka
65.b. stavak (4) ovog Plana.
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4.1.3. Izrada UPU-a za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — solarni park (zona Zaglava)

Proizvodna zona (SP) - solarni park predvidena ovim Planom locirana je na podrucju Zaglave,

izvan udaljenosti 1000 m od obalne linije. Uvjeti gradnje na predmetnom podrucju jesu:

predmetna zona odredena je sa povrsinom 25,0 ha,

unutar proizvodne (SP) zone dozvoljava se uredenje i izgradnja prostora solarnog parka sa
prate¢im gradevinama potrebnim za tehnologiju proizvodnje,

maksimalna pokrivenost terena elementima sustava solarnih parkova utvrduje se sukladno
uvjetima iz Prostornog plana zupanije,

najveca visina instalacija i uredaja u zoni (SP) odreduje se s 4,0 m, a njihova udaljenost od
regulacijskog pravca s najmanje 10,0 m te od ostalih meda najmanje 3,0 m,

nije prihvatljivo skladistiti Stetne tvari za okolis (toksicne tvari, hidraulicna ulja, plinove,
maziva, PVC materijale, materijale podlozne koroziji i dr.) te odlagati i druge vrste otpada,
manipulaciju Skodljivim teku¢inama i plinovima, uljima i mazivima potrebno je obavljati uz
mjere opreza te provoditi sigurnosne mjere i mjere zastite od pozara,

nuzno je onemoguditi svako zagadivanje, kao i trenutno postupati u skladu sa zakonskim
odredbama u slucajevima havarije radnih strojeva, pogonskih sustava, istjecanja stetnih
tekucina i plinova i sl

preporuka koristenja materijala (netoksicnih za okolis) i tehnologija (npr. tehnologija tankog
filma) kojima ¢e se smanijiti rizici u cilju ocuvanja prirodnog okolisa, povoljnih uvjeta stanista
i stabilnosti populacije vrste flore i faune, uz istodobno povecanje ucinkovitosti.

4.1.4. Izrada UPU-a za izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja prometne namjene (zone luka

otvorenih za javni promet Zupanijskog znacaja - luke Ziglien i Drljanda) te za luku uz GP naselja

Novalja (luka otvorena za javni promet zupanijskog znacaja te luke posebne namjene — nauticki
turizam i sportska luka)

Podrudje luka otvorenih za javni promet zupanijskog znacaja kao prostor namjenjen odrzavanju i

razvitku pomorskog prometa smjesteno je na lokalitetima Novalja, Zigljen i Drljanda. Uvjeti gradnje

na predmetnom podrucju gospodarske namjene jesu:

Predmetna zona odredena je sa nacelnom povrsinom kopna i morskog akvatorija
oznacenom na kartografskim prikazima gradevinskog podru¢ja uz naselije Novalja,
odnosno izdvojene namjene izvan naselja za lokalitete Zigljen i Drljanda.

Unutar Planom utvrdenog kopnenog dijela predmetnih lokaliteta smjestaju se gradevine u
funkciji osnovne i pratece namjene (uprava pomorskog prometa, prodaja karata,
Cekaonica, sanitarni ¢vor, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, servisni sadrzaji, poslovni sadrzaji
— agencije i sl.), bez turistickog smjestaja i stanovanja, osim iznimno na lokaciji Drljanda
(Stara Novalja) gdje se dozvoljava u okviru luke nautickog turizma smjestaj za nauticare
kapaciteta do 20 soba,
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- Unutar kopnenog dijela luke treba osigurati parkiralisni prostor za vozila u cekanju kao i
parkiraliSni prostor za sadrZaje smjeStene unutar tog dijela luke te iznimno za lokaciju
Drljanda dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moguce je osigurati i izvan kopnenog luckog
podrudja (sjeverno od postojeceg restorana),

- Najveca dopustena izgradenost kopnenog dijela po lokaciji iznosi najvise 1000 m2 GBP-a
nadzemno (u navedenu povrsinu se na lokaciji Novalja ne ubraja povrsina pratecih
sadrzaja luke otvorene za javni promet koja iznosi najvise 250 m2 GBP-a nadzemno),

- Dozvoljena je gradnja samo prizemne etaze (P) za lokacije Novalja i Tovarnele, odnosno
P+1 za lokaciju Drljanda (Stara Novalja) i Ziglien uz moguénost ukopane ili poluukopane
garaze,

- Gradnja gradevina moguca je samo uz prethodno osiguranje prikljucka na mrezu
komunalne infrerastrukture (vodoopskrbe i elektroopskrbe), te odvodnju otpadnih voda
putem izgradnje vlastite mreze sa uredajem za prociscavanje,

- lzgradnja gradevina sa najvecom dopustenom GBP navedenoj u ovoj tocki, moguca je
samo uz prethodno osiguranje potrebnih prometnih povrsina vezanih uz prihvat vozila za
prijevoz morskim putem odnosno za promet u mirovanju vezano uz predvidene sadrzaje.

4.1.5. Izrada UPU-a za dio gradevinskog podrucja naselja Dubac-Varsan koji je planiran za urbanu
sanaciju

O Namjena prostora je pretezito stambena (S), a dijelom mjesovita - pretezito stambena (M1)
i ugostiteljsko-turisticka, sto odgovara karakteru predmetnog gradevinskog podrucja uz uredenje
rekreacijskih i zelenih povrsina.

e Na povrSinama stambene i mjeSovite — pretezito stambene namjene smjestaju se
odredene funkcije za osiguranje dnevnih potreba naselja (trgovina, ugostiteljstvo).

e Na predmetnom podrudu, nije predvidena izgradnja visestambenih gradevina vec¢ ce se
nova gradnja realizirati pretezito kao individualne stambene i stambeno-poslovne
gradevine.

e Gradevinsko podruc¢je treba opremiti minimalnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom koja obuhvaca:

- prometnice minimalne sirine 3,5 — 4,5 m (kolne i kolno-pjesacke),
- infrastrukturu vodovodne, kanalizacijske i elektroopskrbne mreze, pri cemu se
zbrinjavanje otpadnih voda stambenih i stambeno-poslovnih gradevina moze izvesti i
putem zasebnih gradevina (sabirne jame) kapaciteta do 10 ES.
2) Osnovni uvjeti gradnje koji se ovisno o tipu i visini gradevine primjenjuju u stambenim |
mjesovitim zonama obuhvacaju:
- veli¢ina gradevne Cestice minimalno 450 m?, odnosno prema zate¢enom stanju unutar
izgradenog dijela GP-a,
- Sirina gradevne cestice minimalno 16,0 m, odnosno prema zatecenom stanju unutar
izgradenog dijela GP-a,
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maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25,

maksimalni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,5,

najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi Po(ili S)+P+Pk. Iznimno, na kosom terenu,
najveca dozvoljena katnost gradevine iznosi Po(ili S)+ P+1 uz uvjet izgradnje ravnog
krova,

najve¢a dozvoljena visina gradevine iznosi 4,5 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do ruba stropne konstrukcije, odnosno vrha nadozida. Iznimno, na
kosom terenu, najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 6,5 m,

stambena i stambeno-poslovna gradnja realizira se u individualnim gradevinama,
cestovna/ulicna mreza postojecih ulica mora se povecati na minimalnih 4,5 m, a gdje to
nije moguce zadrzati Sirina jednosmjernih ulica od 3,5 m sa obaveznom izvedbom
prosirenja za mimoilazenje,

ako zateCena gradevina nadilazi propisane mjere ovim odredbama zadrzavaju se
postojece bez daljnjeg povecavanja.

3) Unutar obuhvata UPU-a dozvoljava se gradnja kampa pod sliede¢im uvjetima:najmanja

dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 5.000 m?,

smjestajne jedinice i prate¢i sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25,0 m od obalne
crte,

smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na cvrsti nacin,

kategorizacija kampova odreduje se minimalno s 4%,

prate¢i sadrzaji kampa (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl)
obuhvacaju:

- centralne sadrzaje kampa (recepcija i sl.),

- sanitarne cvorove,

- prometnice unutar kampa,

- ugostiteljske sadrzaje i objekte,

- povrsine sportsko — rekreacijskih sadrzaja,

- otvorene/zatvorene bazene,

- parkovne povrsine, odnosno uredeni okolis,

- postavljati privremene gradevine (Standovi, kiosci, beach barovi, Satori, montazne
gradevine i sl.),

- pratece gradevine (sanitarne jedinice i druge manje pratec¢e gradevine usluznog,
trgovackog i sl. sadrzaja, bazeni, kiosci i sl.), prema Pravilniku o jednostavnim i
drugim gradevinama i radovima,

osim sadrzaja navedenih u prethodnoj alineji, na povrsinama kampa (T3) dozvoljeno je:

- sezonski smjestiti/deponirati kamp prikolice, druge objekte i naprave za smjestaj u
kampu ili drugu kamp opremu,

- uredivati parkove, pristupe gradevinama i obali, kolne, kolno-pjesacke pristupe,
pjesacke i biciklisticke staze, parkiraliSta, infrastrukturne gradevine, djecja igralista i
ostale zelene povrsine,
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- gradevine unutar kampa mogu se graditi prema sljede¢im uvjetima:
najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kig=0,1,
najveca iskoristenost gradevne Cestice nadzemno iznosi Kis=0,2,
najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P+11ili 7,0 m,
dozvoljena je gradnja podrumske etaze, pri cemu se Kis moze povecati za 0,05,
na jednoj gradevnoj cCestici moze se graditi vise cjelovitih gradevina kao slozene
gradevine,
najmanja udaljenost izmedu gradevina definira se (h1+h2)/2 (h1i h2 su visine susjednih
gradevina), ali ne manje od 6,0 m,
udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca ne moze biti manja od
50m,
gradevine osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice
gradevinske Cestice,
kota poda prizemlja moze biti najvise 1,0 m iznad kote konacno uredenog terena uz
objekt,
krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoliene, moguca je izvedba ravnog
prohodnog krova,
ako se grade kao kosa mogu biti dvostreSna ili viSestresna i moraju biti s nagibom
krovnih ploha izmedu 20° i 25°, a na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te
kolektore sunceve energije,
dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena
krovista),
vrsta pokrova, nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom,
sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta,
prateci sadrzaji mogu se graditi i uredivati prema sljedecim uvjetima:

- grade se u okviru ukupne izgradenosti gradevne cestice, a iznimno se bazeni
povrsine (uz zadovoljenje uvjetovane minimalne povrsine zelenila te parkiraliSnih
mjesta na gradevnoj cestici) te igralista bez gledaliSta ne uracunavaju u tlocrtnu
bruto povrsinu,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi P ili 5,0 m,

- moraju biti udaljene od susjedne cestice najmanje 3,0 m,

- najmanja dopustena udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m,

- krovista mogu biti ravna ili kosa.

prije gradnje potrebno je izgraditi mrezu prometnica, vodoopskrbni i kanalizacijski
sustav  (ili vlastiti sustav odvodnje sa procis¢avanjem), telekomunikacijske i
elektroopskrbne vodove te osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta,

minimalno 40% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog -
zastitnog zelenila.
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4.1.6. Izrada UPU-a za dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene
Ciponjac

(1

Izrada urbanistickog plana uredenja predvidena je za neuredeni dio izdvojenog

gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene na lokaciji Ciponjac.

(@)

Smjernice za smjestaj gospodarskih djelatnosti poslovne namjene tipa K1, K2 i K3

obuhvacaju:

minimalna povréina gradevne cestice iznosi 1000 m?,

maksimalna izgradenost gradevne cestice ogranicava se na 40% njezine povrsine, (kig
=0,4), odnosno minimalno 10% (kig =0,1) povrSine gradevne cestice,

visina poslovnih gradevina ogranicena na najvise Po+S+P+2 ili 14,0 m od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a najveca visina drustvenih gradevina
ogranicena je na P+1 (prizemlje + jedna etaza) ili 12,0 m, a prema potrebi i s podrumom
i/ili suterenom i/ili potkrovljem/uvucenim katom,

maksimalna iskoriStenost gradevne Cestice ogranicava se sa Kis=1,60,

maksimalna iskoriStenost gradevne cestice na kojima se grade druStvene gradevine
ogranicava se sa Kis=1,20,

odstojanje gradevine od rubova gradevne cestice i regulacijskog pravca javne prometne
povrsine iznosi minimalno 5,0 m,

visina krovnog nadozida moze biti najvise 0,60 m iznad stropne konstrukcije,

kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,5 m iznad kote konacno uredenog terena uz
objekt,

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni krov, a iznimno,
ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoljene, moguca je izvedba ravnog prohodnog
krova,

vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, odnosno okolnim
vec izgradenim objektima iste ili slicne namjene,

dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina cija djelatnost nece ugrozavati okolis,

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta,

prometni pristup treba osigurati direktno sa javne prometne povrsine Sirine kolnika
najmanje 6,0 m, odnosno preko pristupnog puta sirine kolnika najmanje 6,0 m,

prostor za promet u mirovanju osigurava se na gradevnoj cestici prema standardu iz
clanka 71. ovih Odredbi, a isti se moze izgraditi na terenu (parkiraliste) ili podzemno kao
garaza. Ukoliko se izvodi podzemna garaza koja moze obuhvatiti jednu ili vise podzemnih
etaza predmetni prostor ne ulazi u izracun kis-a, a podzemna povrsina moze obuhvatiti
prostor Cestice na udaljenosti do 1,0 m od njezinih rubova,

gradevinu treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje,
elektroopskrbe i telekomunikacija,

na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i hidrante za protupozarnu zastitu,
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minimalno 20% povrsine gradevne cestice treba ozeleniti u formi ukrasnog i visokog
zastitnog zelenila, iznimno minimalno 30% povrsine gradevne cestice na kojima se grade
drustvene gradevine,

pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za
zastitu okolisa.
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